BAN PHAP CHE VA QUAN TRI DOANH NGHIEP

Ha Noi, ngay 18 thdng 3 ndm 2015
THU TU VAN

Kinh gdi: TRUNG TAM GIAO DICH TiN DUNG
DON VI KINH DOANH

NOI DUNG VU VIEC

Xuat phat tir tinh hinh thuc t& VIB dang nhéan thé chdp TSBD clia Ho gia dinh rét phé bién, dac biét
doi voi dia ban ngoai tinh. Hién tai, DON Vj dang gip phai vudng méc trong viéc xac dinh thanh
phan tham gia ky két HBBDTV .

Theo Diéu 29.2(e), Quy dinh s6 1676/2009/QD-VIB vé diéu kién va thl tuc nhan tai san bao dam tién
vay, " tai san thé chap bang guyén sir dung dat thudc quyén st dung chung clia Ho gia dinh phai
dugc it ca cac thanh vién tir dd 15 tudi trong H6 gia dinh d6 théng nhat va ky vao hop déng bao
dam hoac ¢6 van ban Uy quyén cé cdng chiing, chiing thuc clia ngudi ving mat”,

Can cir Ludt dat dai nam 2013 va ¢6 hiéu luc tir 1/7/2014, khai niém Hé gia dinh da thay dai va viéc
xac dinh Ho gia dinh st dung dét dya trén cac yéu t8 sau: Quan hé hén nhan/Quan hé huyét
théng/Quan hé nudi dudng/Bang séng chung va cé quyén sit dung dat chung vao thai diém dugc
cap 56 do. Tuy nhién, hién nay VIB van chua cé hudng din vé vin dé nay.

NOI DUNG YEU CAU
Bon vi yéu cadu DVPL 1 tu van vé cdc ndi dung sau:

Cac HEBOTV duge ky két mdi sé tiép tuc ap dung theo Quy dinh 1676 hay 4p dung theo Luat d4t dai
nam 20137

Néu ap dung Luat dat dai nam 2013 thi VIB cdn Khach hang cung cdp nhiing hé sa gi? Do ai xac
nhan dé xac dinh cac yéu té trén.

Néu thanh vién trong ho da da tudi két hén va cé vg/chéng trudc thai diém cip sé (vg/chéng cua
thanh vién trong ho khong 6 tén trong hd khau) thi ngudi va/chdng nay cé quyén vdi tai san dé
khong? Co dudc col |a tai san phat sinh trong thdi ky hén nhan theo Luidt HNGD nim 2014 hay
khong va ngudi vo/chéng dé cé can ky trong hgp déng thé chap tai san, hodc lam cam két khéng ¢6
quyén va nghia vu véi tai san d6 khong?

Truong hop Gidy ching nhan QSDD cdp cho H& gia dinh trudc thai diém Luat dt dai nam 2013 ¢6
hiéu luc thi khai niem Ho gia dinh dugc dp dung theo Luat dat dai ndm 2013 hay dp dung theo Luat
dat dai c ndm 20037

COSOPHAPLY

Dé dua ra nhéan dinh, phan tich, danh gia trong ban tu van nay, DVPL 1 da tién hanh xem xét, nghién
clu cac van ban phap luat sau day:

BO luat dan su ndrn 2005 (“BLDS nam 2005");

Luat Hon nhan Gia dinh ndm 2014 (“Luat HNGP nam 2014");

Luat dat dai nam 2013 (“Luat dat dai nadm 2013");

Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 huéng dan thi hanh Luat dat dai (“Nghj dinh s& 437);
Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh vé Gidy chiing nhan quyén sit dung dat,
guyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat (“Thong tu s6 23);

Y KIEN TU VAN

Cac HBBOTV duge ky két mdi sé tiép tuc 4p dung theo Quy dinh 1676 hay 4p dung theo Luat dat dai
nam 20137



Theo cac quy dinh phap luat tai thai diém trudc day lién quan dén hé gia dinh, viéc xac dinh ai |3
thanh vién clia hé gia dinh cé quyén st dung chung déi véi quyén sir dung dat cap cho hé gia dinh
khong co céc tiéu chi cu thé, ré rang ma khai niém ho gia dinh, tai san chung ca hd gia dinh chd
yéu dugc xac dinh dua theo quy dinh ctia BLDS nam 2005. Trén thuc t€, cac TCTD déu dua trén sd
ho khau dé xéc dinh cac thanh vién trong hé tai thai diém hé gia dinh dugc cdp s6 dd va cé quyén
st dung chung déi vai quyén st dung dat dugc cap cho hé gia dinh. Tai VIB, viéc nhén thé chap
bang quyén sir dung dat thudc quyén sir dung chung clia hd gia dinh dugc quy dinh tai Quy dinh s6
1676/2009/QD-VIB ngay 26/6/2009.

Luat dat dai nam 2013 c6 hiéu luc tir 1/7/2014 quy dinh Ho gia dinh st dung dét I3 nhitng ngudi c6
quan hé hén nhan, huyét théng, nuédi dudng theo quy dinh cla phép luat vé hén nhan va gia dinh,
dang séng chung va ¢ quyén st dung dat chung tai thai diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cong nhan guyén st dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dat.

Do vay, lién quan dén viéc nhén thé chdp QSD dat ctia HO gia dinh thi can phai van dung quy dinh
cla Luat dat dai nam 2013 va cac van ban hudng dan thi hanh Luat d&t dai ndm 2013 va cac quy
dinh khac ciia phap luat dang con hiéu lyc lién quan dén Ho gia dinh dé ap dung vao viéc ky két va
thuc hién HDBDTV gitra TCTD va Khach hang 13 Hé gia dinh.

Do khoi Risk [a don vi dau méi xay dung/ban hanh/ap dung Quy dinh 1676 cta VIB nén Don vi cin
lién hé vai khéi Risk dé tim hiéu théng tin vé ké hoach sita d6i Quy dinh 1676 néu trén cho phii hgp
vai cac quy dinh cla phap luat hién hanh lién quan dén H gia dinh st dung dat. Ngoai ra, Don vi
con phai xin y kién khoi Risk vé viéc cd tiép tuc thuc hién Quy dinh 1676 nay cla VIB hay khéng hay
thuc hién theo tu van dudi day cia DVPL 1 lién quan dén Ho gia dinh st dung dét trong thdi gian
chd chinh siia chinh thifc Quy dinh 1676 cho phi hgp véi cac quy dinh phap luat hién hanh.

Néu ap dung Luat dat dai nam 2013 thi VIB cdn Khach hang cung ¢ap nhiing hé so gi? Do ai xac
nhan dé xac dinh cac yéu té trén.

(a) Quy dinh phép luat hién hanh:

Can o vao Diéu 106, BLDS nam 2005, Hé gia dinh ma cac thanh vién ¢é tai sdn chung, cung déng
gbp cong stic dé hoat déng kinh té chung trong san xuat néng, lam, ngu nghiép hodc mét sé linh
viic san xuat, kinh doanh khac do phép luat quy dinh |a chi thé khi tham gia quan hé dan su thudc
cac linh vuc nay.

Can crvao Diéu 108, BLDS nam 2005, tai san chung cda Hé gia dinh |a quyén st dung dat, tai san do
thanh vién déng gép, cung nhau tao lap nén hodc dugc thira ké chung, téng cho chung va céc tai
sdn khac ma cac thanh vién thda thuan I3 tai san chung cia Hoé gia dinh.

Cdn cvao Diéu 109.2, BLDS nam 2005, viéc dinh doat tai san la tu liéu sdn xudt, tai san chung c¢é gid
tri lon clia Ho gia dinh phai dugc tat ¢d cac thanh vién trong Hé gia dinh tir da 15 tudi trd 1én déng y.
Dai vai cac loal tai sén chung khac phai dugc da s6 céc thanh vién trong Ho gia dinh tir dd 15 tudi trd
lén déng y.

Can o vao Diéu 3.29, Luat dat dai nam 2013, viéc xac dinh Hé gia dinh si dung dat dua trén nhiing
naudi ¢o quan hé hén nhan, quan hé huyét thdng, quan hé nudi dudng va dang séng chung va ¢6
quyén su dung dat chung tai th&i diém dugc cap s dé.

Cén ctivao Biéu 5.1(c), Théng tu s& 23, Gidy chiing nhan QSDD phai thé hién cap cho hé (Hé Ong/Ba
...} va ghi day du théng tin vé nhan than cla chi hd trén gidy trong trudng hgp chi hd khéng ¢b
quyén sif dung dat chung ctia HO gia dinh thi Gidy chiing nhan QSDD phai thé hién théng tin vé
ngudi dai dién cha Ho gia dinh 1a thanh vién khac clia hd cd quyén sif dung dat chung vai HO gia
dinh,

Biéu 64.1, Nghi dinh s& 43 quy dinh Hgp déng, van ban giao dich vé quyén sir dung dat, quyén s&
hiiu tai san gan lién vai dat cta ho gia dinh phai dugc ngudi ¢6 tén trén Giay chiing nhan hoac ngudi
dugc Uy quyén theo guy dinh clia phap luat vé dan su ky tén.

(b) Quan diém clia DVPL 1:

Can cir vao cac diéu luat vién dan & trén, trudc khi ky két HDBETV, Ban vi can ap dung cac nodi dung
sau day:



(i)

(ii)

Lua chon 1 (uu tién ap dung): Trudng hgp cac gidy t& vé quyén st dung dat nhu quyét dinh
giao dat, cho thue dat, van ban cta Co quan nha nudc cé tham quyén cdng nhan quyén sir
dung dat, s6 dia chinh (cac tai liu nay la can ct dé cap s6 do) cd ghi day dd théng tin vé cac
thanh vién trong Hé gia dinh tai thdi diém Ho gia dinh dugce cap s6 do, Dan vi can yéu ciu
Khach hang [&y xdc nhéan cha Van phong dang ky dat dai cap huyén noi cé dat vé théng tin céc
thanh vién trong Ho gia dinh ¢6 quyén sir dung dat chung cda hd (Diéu 5, Nghi dinh s6 43, Van
phong dang ky dat dai c6 chiic nang thuc hién cung cdp théng tin dat dai theo quy dinh cho
cac t6 chiic, ca nhan cé nhu cau).

=» Bon vi can o vao xac nhan trén dé xac dinh do la nhiing ngudi cé quyén déi véi QSD dat
chung cuta hd trong giao dich véi VIB.

Lua chon 2: Truong hop khéng cé cac thdng tin nhu néu & Muc (i) trén, Bon vi yéu cau Khach
hang cung cap/thuc hién:

Dé xac dinh quan hé hén nhan, huyét théng, nudi dudng cla cac thanh vién trong Ho gia dinh:
Yéu cau cung cap Gidy chiing nhan Dang ky két hén (BKKH)/Gidy khai sinh/Quyét dinh nhan
nuodi con hudi (néu ¢d.)

B¢ xac dinh quan hé dang séng chung gilra cac thanh vién trong Ho gia dinh tai thai diém Ho
gia dinh dugc cap sb dé:

v (Cach thiic 1: Yéu ciu Khach hang cung cdp 56 Ho khau va van ban ctia UBND xa cip xac
nhan quan hé séng chung cda cac thanh vién Ho gia dinh tai thoi diém Hé gia dinh dugc
cap s6 do.

v' Céch thic 2: Yéu cau Khach hang cung cap S6 H6 khau va 1ap ban cam két clia H6 gia dinh
(¢ dd chi ky cla cac thanh vién tir dd 15 tudi trd 1&n tai thai diém lap ban cam két) trong d6
thé hién thong tin vé tat cé cac thanh vién dang séng chung trong Hé gia dinh tai thdi diém
Ho gia dinh dugc cdp s6 dd, khéng con thanh vién nao khac trong Hé gia dinh ngoai nhing
nguoi da dugc néu tén co quyén déi véi QSD dat clia Hé gia dinh va cam két hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat va VIB va boi thudng moi thiét hai cho VIB, néu cé.

Beé Van ban cam két trén ctia H6 gia dinh bao dam gia tri phap ly, Pon vi thuc hién theo mét
trong cac cach sau day:

= Yéu cau Khach hang dén Phong cong chirng dé cdng ching van ban cam két néu trén.

= Yéu cau Khach hang dén UBND xa ching thuc chit ky ctia nhitng ngudi da ky tén vao
Van ban cam két néu trén.

= Can bo cha VIB va mdt ngudi lam chiing khac (t6t nhat la T6 truéng/Té phé T6 dan phé,
Trudng/Pho trudng thén; néu khéng cd dugc chiing kién clia nhirng ngudi nay thi chip
nhan ngudi lam chirng 1a ngudi hang xdm/hé lién ké clia hé gia dinh) ky lam ching vao
Van ban cam két néu trén.

Luu v: Céch thic 1 duge uu tién ap dung do gia tri phap ly cla Van ban cam két néu trén,
cho du ¢co dugc cong chiing/ching thuc hodc dugc can bd cla VIB, ngudi lam chiing chiing
kien tiing thanh vién ho ky vao vin ban nay, van dua chi yéu trén su thién tri, trung thuc
ctia Khach hang. Trong trudng hgp ¢o su gian déi clia Khach hang, VIB sé c6 kha niang gap
phai tranh chap vdi ngudi nao sau nay co thé dugc xac dinh la thanh vién Ho gia dinh va c6
quyén déi vai quyén sir dung dat dang dugc thé chap tai VIB (néu ngudi nay chiing minh
dugc mét cach hop phép) thi VIB sé gap khoé khan khi phai xu ly tai sdn bdo dam dé thu héi
na hoac khi khéi kién Khach hang ra toa an dé x{ ly tai san bao dam.

=» (Cdn clrvao cac gidy to néu trén, Bon vi xac dinh cac thanh vién trong Hé gia dinh 1a nhing
ngudi cd guan hé hén nhan, huyét théng, nuéi dudng vdi chl hé va dang séng chung véi
chi hé vao thai diém héd duge cdp s6 dd va nhimg ngudi nay 1a nhiing ngudi ¢6 quyén ddi
voi QSD dat cla HO gia dinh trong giao dich véi VIB.

Khi Bon vi da xéc dinh duge cac thanh vién trong Ho gia dinh ¢é quyén d&i véi QSD dat, Pon vi
phai yéu cau tat ca cac thanh vién trong Ho gia dinh tir dd 15 tudi trd [én ky két vao hap déng
thé chédp vai VIB hodc cac thanh vién nay trong Ho gia dinh Gy quyén cho mét ngudi (cé thé |3

3
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chti hé) ky két hop déng thé chap véi VIB. Viéc Gy quyén nay phai dugc cdng chiing. Doi vdi cac
thanh vién trong Ho gia dinh chua & 15 tudi thi khéng can thiét yéu cdu ho hodc ngudi dai
dién clia ho ky vao hop déng thé chip véi VIB.

() LuuyciaDVPLI:

1

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

B&i vai trudng hop sé do dugdc cdp cho H6 nhung tai thdi diém dugc cdp s6 dé chua cb tai
san gan lién vai dat hodc tai san gén lién vai ddt da c6 nhung chua dugc ghi nhan trén s6 do
va sau do, tai san gan lién véi dat méi dugc tao lap va dugc ghi nhan trén s6 dé ma Khach
hang déng v thé chap ca dat va tai san gan lién véi dat doi véi VIB thi ngoai viée xac dinh cac
thanh vién trong Ho gia dinh cé quyén déi véi QSD dat ciia H gia dinh tai thai diém cap sé
dd doi vai quyén st dung dat, Bon vi con phai xac dinh thém cac thanh vién trong Hé gia
dinh va nhing ngudi khdc (néu ¢é) cé quyén s& hiru ddi vdi tai san gan lién voi dat.

Viéc xac dinh ngudi cé quyén s& hiu d6i véi tai san gan lién véi dat dugc thuc hién theo
nguyén tac sau:

Al ddng gép cong suc, tién bac vao viéc tao 1ap nén tai san gan lién vdi dat hodc dugc thira
ké, tang cho tai san dé tir ngudi khac thi ngudi dé sé cé quyén s& hitu doi vdi tai san gan lién
vdi dat dé.

Viéc xac dinh nhimg ngudi s& hiru déi vai tai san gan lien vai dat cua Ho gia dinh phai dua
trén nhimng bang ching, ching c hgp 18, hgp phap, nhu: cac héa don, ching tif mua
nguyén vat lieu hodc dé dung vat dung, trad cdng thg hodc thiét ké, hé sa tai liéu vé ting
cho, thira ké, ho so tai liéu ching tir khac thé hién viéc déng gop cdng stic, tién bac vao viéc
tao lap tai san.

Déng thai lap bin cam két ctia HO gia dinh (co du chir ky clia cac thanh vién tir di 15 tudi
trd én tai thoi diém l3p ban cam két) trong d6 thé hién théng tin vé tit cd nhiing ngudi s&
hiru déi vl tai san gan lién vdi dat ciia HO gia dinh va cam két hoan toan chiu trach nhiém
trudc phap luat va VIB va béi thudng moi thiét hai cho VIB néu co.

Sau khi xac dinh dugc nhitng ngudi cd quyén s& hiru ddi voi tai san gan lién vdi dat ctia HO
gia dinh thi nhing ngudi nay 1a nhiing ngudi c6 quyén déi vdi tai san gan lién voi dat do
trong giao dich vdi VIB.

Loai tri: DVPL 1 khong tu van vé cac tai san khac khéng phai la QSD dat/TS gan lién vdi dat
clla Ho gia dinh vi du nhu tu liéu sdn xudt, phugng tién van tai. DVPL 1 sé thuc hién tu van
khi cé yéu cau.

Bat cap cla Thong tu sé 23: Tai Diéu 5.1(c) ctia Théng tu' s 23 quy dinh s6 d6 cap cho hd gia
dinh phai ghi tén va cac théng tin vé chl hd. Trong trudng hop chl hd khéng ¢é quyén dai
vai QSD dét duoc cdp cho hé thi ghi tén ngudi dai dién 13 thanh vién khac cla hd cé quyén
ddi vdi QSD dat chung cha hd.

Tu Diéu 106 dén Piéu 110 ctia BLDS nam 2005 quy dinh vé hd gia dinh ludn gin véi khai
niém tai san chung cta hd gia dinh thudc quyén s& hiu/guyén st dung chung clia tat ¢a cac
thanh vién trong hé gia dinh bao gém ca chi hé.

Tai Diéu 3.29, Luat dat dai nam 2013 ¢b xac dinh khai niém hé gia dinh sir dung dat va viéc
xac dinh cac thanh vién trong ho dua trén tiéu chi vé quan hé hén nhan, huyét théng, nubi
duéng va cing séng chung vdi nhau gilra cac thanh vién trong hé vao thdi diém ho dugc
cap so do.

Vivay, DVPL 1 khuyén cdo trudng hop Khach hang thé chap quyén st dung dat tai VIB 1a hd
gia dinh ma dat dugc cdp cho hd gia dinh d6 chi ¢6 cac thanh vién trong hé cd quyén sl
dung chung trong khi chi hé khéng cé quyén st dung déi véi dat duge cdp chung cho hé
thi chi hd co van ban cam két ¢6 cdng ching véi ndi dung cam két khéng ¢6 quyén sd&
hiru/sti dung dat ctia hd

Bat cap cla Nghi dinh s6 43: Tai Diéu 64.1, Nghj dinh s& 43 quy dinh hgp déng vé QSD dat
va tai sédn gan lién véi dat cla hé gia dinh phai dugc ngudi c6 tén trén Gidy chiing nhan QSD
dat hoac ngudi dugc Gy quyén theo quy dinh clia phap luat vé dan su ky tén.



Diéu 109.2, BLDS nam 2005 quy dinh viéc dinh doat tai san |a tu liéu san xuat, tai san chung
6 gia tri lon cha hé gia dinh phai dugc cac thanh vién tir dd 15 tudi tré 1én déng y.

Xet hai diéu luat dugc vién dan & trén, DVPL 1 nhan dinh ring quy dinh néu trén caa Nghi
dinh s6 43 da mau thuan véi néi dung Diéu 109.2 clia BLDS ndm 2005.

¥ Vivay, khi ky két hop déng thé chdp QSD dat va tai san gin lién vai dét gitta VIB va Khach
hang la ho gia dinh, Ban vi thuc hién theo tu van cla DVPL 1 néu tai doan cudi clia Muc
IV.2(b){ii) & trén.

Néu thanh vién trong ho da da tudi két hén va ¢6 vg/chdng trude thai diém cap sé ( vg/chéng cla
thanh vién trong ho khong co tén trong hd khau) thi ngudi vo/chéng nay cé quyén véi tai san dé
khong? Co dugc coi la tai san phét sinh trong thdi ky hén nhan theo Luit HNGD nam 2014 hay
khéng va ngudi va/chéng dé cé cén ky trong hop déng thé chdp tai san, hodc lam cam két khéng c6
quyén va nghia vu vdi tai san dé khéng?

(a) Quydinh phap luat hién hanh:

Can cf vao Dieu 28.1, Luat HNGD nam 2014, vd chéng ¢ quyén lua chon 4p dung ché d tai san
theo luat dinh hodc ché dé tai san theo théa thuan.

Can i Dieu 47, Luat HNGB nam 2014, trong trudng hop hai bén két hén Iua chon ché d6 tai san
theo thoa thuan thi thoa thuan nay phai dugc 1ap trudc khi két hén, bang hinh thifc van ban c6 céng
chiing hoac chiing thic. Ché do tai san cla vg chéng theo thda thuan dudc xac 13p ké tir ngay dang
ky két hon,

Can cu Dieu 337, Luat HNGD ndm 2014, quyén st dung d4t ma vo, chéng c6 duoc sau khi két hén 13
tai san chung cla vg chéng, trif trudng hgp vg hodc chéng duge thira ké riéng, duge ting cho riéng
hodc ¢6 dugc théng qua giao dich bang tai sdn riéng.

Can c Biéu 35.2(a), Luat HNGD ndm 2014 vé viéc chiém hi, st dung, dinh doat tai san chung, viéc
dinh doat tai san chung phai cé sur thda thuan bing van ban ca vg chéng trong nhiing trudng hgp
sau day: Bat dong san.

(b) Quan diém cla DVPL1:

Xet trudng hgp ma Bon vi néu, thanh vién trong hd da do tudi két hén va cé vg/chéng trudc thei
diem Ho Gia dinh dugce cép s6 (cé BKKH), vg/chdng cda thanh vién trong hé khéng ¢ tén trong ho
khdu, thi c6 thé xay ra cac truting hap nhu sau:

(i) Truong hap 1: Ngudi ve/chéng clia thanh vién trong Hé Gia dinh ciing ¢6 thé 14 thanh vién
cua Ho Gia dinh (cho dit ngudi ndy khéng c6 tén trong S8 Ho khau)

Vigc xac dinh cac thanh vién trong Ho Gia dinh ciing ¢6 quyén s& hiru/sir dung d6i véi QSDB
dugc cap cho Hé Gia dinh dya vao Diéu 3.29, Luat dat dai ndm 2013 trén cd s& xem xét cac
yeu té sau: (i) La nhimng ngudi ¢é quan hé hén nhan, quan hé huyét théng, quan hé nudi
dudng va (i) dang sdng chung va c6 quyén st dung dat chung tai thai diém dugc cip s6 do.

< Tucla viec xac dinh 1 ngudi nao dé 6 phai 1a thanh vién cda hé va c6 quyén sit dung chung
doi vai quyén st dung dat cdp cho hé thi khéng phu thudce vao viéc ho ¢ tén trong s6 ho
khau hay khéng = Ban vi cn cir vao noi dung tu van tai Muc IV.2 néu trén dé xac dinh
ngudi va/chéng dé c6 phai la thanh vién trong H6 Gia dinh va ¢ quyén déi vdi QSDD cap
cho Ho Gia dinh; néu cé thi ngudi vo/chéng nay phai ky két vao hgp déng thé chép tai san.

(i) Truong hop 2: Nguai va/chéng cla thanh vién trong H6 Gia dinh khéng phai 14 thanh vién
clia Ho Gia dinh nén ngudi nay khéng cé quyén sé hiu/sir dung d6i véi QSDD cap cho Ho
Gia dinh voi tu cach la thanh vién trong H® Gia dinh. Nhung ngudi nay cé thé sé cé quyén
déi vdi tai san clia chéng/ve ho 1a 1 phan quyén sir dung dat chung cap cho hé theo ché
dinh tai san chung vg chéng, phu thudc vao 2 trudng hop xem xét dudi day:

Trudng hop 2.a: Néu vo/chéng ho xac lap ché dé tai san theo théa thuan tir trudc khi két
hon (thda man Diéu 47 va cac diéu khodn khac ¢o lién quan Ludt HNGD ndm 2014) >
xac dinh trong théa thuan do, tai san |a 1 phan quyén sif dung dit dugc cip véi tu cach



la 1 thanh vien trong H$ Gia dinh [a tai san riéng thi ngudi vg/chéng nay khéng phai ky
két vao hgp déng thé chap tai san.

Trudng hop 2.b: Néu vg/chéng ho xac lap ché d6 tai san theo luat dinh thi ngudi
vg/chéng clia thanh vién trong H6 Gia dinh ¢é quyén déi véi QSDD dudc cip cho Ho
Gia dinh (quyén tai san chung vg chéng), nqudi vg/chdng nay phai ky két vao hgp déng

thé chap tai san.

()l Truong hop Gidy chimg nhan QSD dat cdp cho Ho gia dinh trudc thai diém Luat dat dai ndm 2013 ¢
hieu luc thi khai niém Hé gia dinh dugc ap dung theo Luét dat dai nam 2013 hay 4p dung theo Luat

dat dai ¢l nam 20037

4. Ké tir ngay Luat dit dai ndm 2013 c6 hiéu luc (1/7/2014), mic di khéng cé quy dinh cu thé, nhung
theo thuic tien giai quyét clia cac cd quan nha nudc cd thdm quyén va thuc tién xét xi thi khai niém
HO gia dinh sir dung dat sé dugc ap dung theo quy dinh clia Luat dat dai ndm 2013 va khong ap
dung Luat dat dai ndm 2003 bét ké do la Gidy chimg nhan QSD dét dugc cip trudc hay sau ngay Lujt

dat dai nam 2013 ¢6 hiéu luc.

Trén day la y kien tu van dé cac don vi va ca nhan cé tham quyén xem xét quyét dinh 4p dung phu hop.

Tran trong,

Lap:

e

Nguyén Minh Hué
Chuyén vién cao cip
Ban Phap ché & Quan
tri doanh nghiép

Kiém soat:

P& Anh Tam

Giam déc DVPL1

Ban Phap ché & Quan
tri doanh nghiép

Phé duyét:

s SRR

An Thanh San,

Phé TGD, Giam déc
Ban Phap ché & Quéan
tri doanh nghiép



