DA.6

Duv An Pau Tu Khu Céng Nghiép
Bic Cu Chi

= DAu tu nhiéu giai doan.
= Doanh thu nhiéu loai c6 bi&n ddi theo thdi gian, chi phi bign ddi theo thoi gian.

= Tinh NPV, IRR, thoi gian hoan von vay

1. CAC THONG TIN CUA DU AN :
(chii y cac sd ligu chi mang tinh tham khdo, khong phdi so lidu that)

1.1) MUC TIEU CUA DU AN :

Xay duyng mot khu cong nghiép tap trung 275ha véi ddy di ha tang va tién ich cong cong nhdm dé
kinh doanh nha xu6ng mit bang, kinh doanh cac dich vu trong khu CN. Thu hit cac Nha du tu dén
thanh lap khodn 100 nha may s&n sudt khong 6 nhiém, tao ra viéc l1am cho khoéng 40.000 lao
dong Dem lai hiéu qud kinh t& cao hon sii dung d&t ndng nghiép, phat trién kinh t& dia phuong.

1.2) VI TRi VA THOI GIAN XAY DUNG :

* KCN Béc Cl Chi thudc xa Nhuan Bidc Ch Chi , cach trung tdm TP khodn 35Km , cach qudc 10
22 khoang 3km.

*  Dia hinh cla KCN la vung dat rong dia hinh dang doi go cao & gitia thodi vé hai phia Bdc Nam,
c6 cao do nén tir 9 — 14,5 m, do doc nén tir 0,3% - 7,8% . Dan cu thua thét, khdng co cong
trinh kién co

1.3) TONG CHI PHi DAU TU VA PHAN KY DAU TU :
Dién tich khu vuc dy én la 275ha trong d6 bao gom :

LOAI DAT DT (ha) TY LE (%)
1. D4t xi nghiép cong nghiép & kho 178.8 65%
3. Dt khu diéu hanh 13.8 1%
4. D4t cay xanh & TDTT 82.5 30%
5. D4t giao thong cong trinh 11.0 4%
TONG CONG 27500  100%

+  Chi phi dé&n bl du kign 1a 60.000d/m?, chi phi nay s& dugc thuc hién ngay khi dau tu. Chi phi
nay du ki€n dao dong trong khodn tir 50.000d — 70.000d.




+ Téng von dau tu xay dung ha tdng 13 277,28 ty dugc phan ky ddu tu trong 4 nim bao gom

cac hang muc sau :

Gia tri phan ky DPau tv ha tang Nam 0 Nam 1 Nam 2 Nam 3 TC
Hé thdng giao thong 35,200 26,400 17,600 8,800 88,000
San nén 14,700 7,350 7,350 7,350 36,751
Thoat nudc 13,820 6,910 6,910 6,910 34,549
Cdp nudc 20,067 20,067 13,378 13,378 66,891
Hé thong x{r Iy nudc thai 7,739 11,609 11,609 7,739 38,696
Hé thong dién 3,360 3,360 3,360 1,120 11,201
Nha diéu hanh 1,200 1,200
Téng cong 96,087 75,696 60,207 45,298 271,288

+ Nguon von DT ban ddu dé thuc hién dén bu gidi tod va ddu tu nim 0 bao gom :

Von Chi  Quy H6 Tr¢  NH Dau Tu NH

S6 Hitu PTQG & Phat Trién khéac
Téng mic (trigu dong) 50,000 100,000 80,000 31,086
Lai sudt cho vay/nam 8% 10% 12%
Thoi gian vay (nam) 6 4
Thai gian &n han (nam) 2 2 1

Ghi chd : Miic vay clia NH khac 1a muc chénh l&ch gilia tong nhu cdu ddu tu ndm 0 va

téng von CSH, von vay clia Quy Hd Trg PTQG va von vay Ngan hang DTPT.

Nhu ciu diu tu cdc nam k& ti€p s& Iy tif ngudn thu khach hang, don vi thi cdng Ung

trudc va vay bd sung v6i miic 1i su kién 1a 12%/nam.

1.4 DOANH THU CUA DU AN :

= Theo nhu cau ding ky va phan tich du doan thi dign tich thué dat nim thG nhat 13 21,5ha
chi€ém 12% dién tich dat cho thué, cic nim k& tigp du kién dién tich cho thué ting mdi nim la
10% so vGi dién tich cho thué dugc trong nam tru6c cho dén khi thué kin dién tich 178,8ha.

= Thoi gian thug dat 1a 50 nam tinh tif ndm thr nhat, thoi gian cho thué s& giam tuong Ging vGi

dat thué trong cac nam k& tiép.

= V@ phuong thiic tra tién thug, c6 2 phuong thiic thué :



+  Phuong thic 1 ndp toan bd 1 1an cho todn bd thdi gian thué voi don gid 0.4USD/m?/nam.

*  Phuong thiéic 2 ndp 1am 5 Ian trong 5 nam lién ti€p nhau, mdi nAm ndp tién thué cho 1/5
thoi gian thué. Don gid 1a 0.75USD/m*Nam.

*  Theo théng k& du bdo, cd 50% dién tich dugc thué theo PT 1 va 50% theo PT 2.

M3i ndm don vj thué phai nop 0.2USD/m?/ndm tién dich vu khu cdng nghiép (4p dung cho cd 2
phuong thiic thu8) va chi bat ddu thu vao ndm thi 2 tinh tir khi thué dat.

1.5 CHI PHi HOAT DONG :

*

Luong va quan ly phi ndm thd nhat 1a 2,1 Y, cac ndm sau tdng 10% mdi ndm cho d&n nam
thir tu thi gii déu khong tdng.

Chi phi duy tu hang ndm béng 1% téng mic ddu tu xay dung ha tdng khong tinh phan chi phi
san nén tinh dén thdi diém dau nim dugc tinh, va chi bit ddu tinh t ndm th{ 2.

Chi phi quéng cdo trong 4 nim ddu I 400 triéu mbi nam.

Chi phi d&n bd va san nén dugc phan b chi phi theo ty I8 phan dién tich cho thué thic sy thu
tién tling nam.

Khau hao diu tu XDHT (khdng tinh phan san nén) dugc khdu hao trong 10 nam ddi v6i phan

dau tu nim 0, cic hang muc diu tu trong cdc nim k& tiép dugc tinh thoi gian khau hao gidm
dan tuong Gng. Nhu vy sau 10 ndm s& khau hao xong cac hang muc dau tu.

Theo du ki€n ti da thdi gian thu tién thué dat 1a 15 nam. Do do vong ddi du dn dugc tinh trong
15 ndm, tii ndm thi 16 tré di xem nhu ngudn thu dich vu ha tAng da bu ddp cho cac khoan chi
quan 1y va duy tu cd s ha tang.

. YEU CAU THUC HIEN :

«  Hiéu qua tai chinh cla dy an (NPV va IRR) vGi cd cdu von va cac du kién doanh thu chi phi
nhu da phan tich. Qua d6 gi& dat c6 thé ting toi da bao nhiéu vin dam bao hoa von dau tu
(NPV = 0).

Hay tinh d nhay hiéu qud ddu tu theo su bi&n déi cla chi tiéu gid dén bu bién dong tir 50000d —
70000d, va ty 1& dién tich cho thué nam th(i nhat dao dong tii 10% - 15%. Qua do k&t ludn vé hiéu
qua du an theo cac kha ning bién dong da phan tich.



