DA.14
Tinh kha ndng trd ng mua nha tra gop

= (ong ty tai chinh_kinh doanh dia 6¢ Phuong Dong ¢ dich vu cho vay mua nha, dat, xay dung
nha & tra gop, Idi vay tinh theo du ng giam dan vé6i cac diéu kién sau:

xS0 tién vay cho phép chiém t0i da 70% tién dau tu dia 6c, ngudi vay sé thé chap bang chinh tu
tai san dia 0c da mua. Tién vay dugc quy theo USD, ty gid ap dung hién nay 1a 15.700d/USD.

x  Thoi gian cho vay tif 5 ndm d&n 15 nim, tra theo hang quy vGi mot so tién nhat dinh bao gom
trd 13i va trad von, trong do Idi vay dudc tinh theo du ng gidm dan. Trong thdi gian tra gop, néu
ngudi vay ¢ nhu cdu trd phan vay con lai, thi Cong ty s& x&c dinh s& von con phdi trd dé yéu
cau ngudi vay hoan trd va thanh Iy hgp dong vay.

«  LAi sudt cho vay 1a 6%/nam, tiic 1.5%/quy.

= Khach hang Dinh Hoang Dao, lam chuyén vién phong kinh doanh clia cong ty DS, du dinh mua
mot miéng dat dé xay biét thy mini tai phudng Hiép Binh Chanh Thi Dic theo sy méi gi6i cla
cong ty Phudng Dong, véi thong tin vé bat dong sén chao ban nhu sau :

+ Dién tich 16 dat dé xay biét thy clia khu viic trén ¢ céc loai 200m?, 250m? 300m? 400m?
bon gid 1a 2,5 trigu/m?. Thug tru6c ba va cac chi phi khac do ngudi ban chiu.

x  Chi phi xdy dung 1a 1,6 triéu/m2, Biét thy c6 thé xay theo 4 ki€u, kiéu A c6 dién tich xay dung
la 150m?, kiéu B la 175m? kiéu C 1a 200m? va kiéu D 1a 250m>2. Bon kiéu ndy déu phu hop véi
cac 16 dat da néu trén.

= Chuyén vién tu vdn tai chinh clia cong ty Phudng Dong phong van tinh hinh tai chinh cla khach
hang, dugc biét thu nhap clia C6 Pinh Hoang Dao nhu sau :

* Hién dang c6 mot so tiét kiém VND tai ngan hang D4u Tu chi nhdnh Tp.HCM ky han 1 ndm,
dén ngay 30/6/2002 s& d4o han, tién gli a 150 triéu dong, 13 sudt 0.55%/thdng. mot so tiét
kiém Ngoai Té tai Ngan hang ANZ ky han 6 thang, dén ngay 15/6/2002 s& ddo han, tién gti la
12.500 USD, I3i suit 0.3%/thdng. CO Dao s& dung todn b s6 tién nay sau khi ddo han dé mua
bat dong san (bao gdbm 16 dat va chi phi xdy dung theo céc loai da dugc cong ty Phudng Dong
ligt k& G trén), so tién con thigu sé& vay theo chuong trinh trd gop cla cong ty.

*  Hién nay c6 Dao co khodn thu nhdp hang thang c¢d dinh 1a 350USD, thu nhdp do lam thém theo
thong ké clia ¢d trong hai nam vifa qua nhu sau :

Thu nhdp thém hang thang (USD) 300 350 375 400 450

Xac sudt xay ra 10% 10% 20% 40% 20%




trong d6 ¢o cho biét cd kha ning trich ra tir 40% d&n 60% t6ng thu nhap dé trd gop.

Chuyén vién tu van tai chinh clia cdng ty tai chinh_kinh doanh dia 6c Phuong Dong sé tu van cho
khach hang Pinh Hoang Dao chon Iya dugc bat dong sdn dé mua va thda cac diéu kién tai chinh
cho vay va kh& ning trd ng cla cd, cu thé nhu sau :

1. Tv van vé bat dong san dugc chon (dién tich dat va dién tich xay dung) : B4t dong san dugc
chon phai thoa 2 diéu kién sau :

Diéu kién 1 : Xac dinh dugc nhiing bat dong san (bao gom 16 dat c6 dién tich bao nhigu, va
xay theo kiéu biét thy nao) dé bao dam so tién con thigu sé vay khong vugt qua so tién cong ty
Tai Chinh Phuong Pang c6 thé cho vay. Pudc biét theo quy dinh vé cho vay tra gop cla cong ty
thi SO tién cho vay chiém t0i da 70% gia tri bat dong san th& chap, trong do bat dong san la
dat dugc tinh 100% gia tri theo gid mua, bat dong san la nha chi dudc tinh 70% gia tri xay
dung.

Diéu kién 2 : Trong cac bat dong san thda yéu cdu khong vugt qué so tién ¢ thé cho vay cla
cong ty, Khach hang mudn hdy chon ra nhiing bat dong san co so tién vay dao dong trong
khodng tif 150% d&n 200% so v6i sO tién cla khdch hang tu co bd ra mua bat dong san dé
bao dam an toan vé mit tai chinh, dong thdi co tinh tich cuc trong viéc huy dong von vay.

2. Tu van vé kha nang trd ng : Trong cac bat dong sdn dugc chon do da thoa 2 diéu kién trén, Co
Dao mudn chon ra nhiing bat dong sén thoa vé kha ning trd ng vay nhu sau :

*®

= Diéu kién 3 : Khach hang Hoang Dao mong s& huy dong cao nhat so tién c6 kha ning tré,
nhung van bao dam kha nang chi trd an toan. Do do6 trong céc trudng hgp bat dong san da
thoa 2 diéu kién trén, Co Dao yéu cdu chuyén vién tu van chon ra loai bat dong san, thdi
gian vay va ty I trich tir thu nhdp cla khach hang ma cd ty 18 so tién chénh léch gita s6
tién phai trd gép hang quy va so tién trich tUi thu nhap dé trd hang quy cla khach hang 1a
thap nhat. DI v6i cac trudng hgp bing nhau, uu tién chon bat dong san nao cd thdi gian
trd gop ngdn nhat, néu bing vé thoi gian thi chon bat dong sén c6 ty I8 trich thu nhap
thap nhat.

Pugc biét Thoi gian vay dao dong tii 5 nAm dén 15 nam, va ty 1§ trich ti thu nhip dao dong
trong khodng ti 40%, 45%, 50%, 55%, 60% thu nhap cla khach hang.

Ty 1& chénh I&ch dugc tinh nhu =_(s0 tién trich hang quy — s tién trd gop) x 100%

s0 tién trich hang quy

Sau khi da chon ra dugc phudng an thoa diéu kién 3, tudng (ing vGi sO tién vay va thoi gian vay
trong trudng hop ndy, hdy 1ap bdng thé hién so von vay gidm dan theo tling ky trd, dé khach
hang dugc biét vao bat ky thdi di€m trd gop nao trong thdi gian vay, néu khach hang muén tra
diit mot 14n dé hét ng, thi s6 ng vay phai tra 12 bao nhiéu.



Huéng dan : Ching ta si dung ham PMT dé tinh ra so tién trd gop ng vay, sif dungTable 2
chiéu dé& chon ra phuong an (bat dong san, thdi gian trd gop va ty 1é trich téng thu nhap trd ng)
thoa dugc 3 diéu kién trén.



