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Tin dung luon duoc danh gid la mot trong cdc loai nghiép vu ngdn hang phiic tap
va ¢é do rii ro cao, doi hdi cdc cdn bo lién quan phdi am hiéu toan dién moi
linh viee, c6 dao diic nghé nghiép va phdi tudn thu cung liic nhiéu loai chinh sdch
ché do khdc nhau.

Ngdn hang Ngoai thuong dang trong qud trinh chuyén doi, hudng téi moé hinh
mot ngdn hang thuong mai dat tiéu chudn quoc té, hién dai va vitng manh. Muén
vay, yéu cdu kiém sodt tot riii ro phdi duoc ddt lén hang ddu, trong dé, tdt nhién
bao gom loai rii ro tin dung.

V6i cdc thong tin chung vé to chiic hoat dong tin dung tai NHNT, cdc chinh sdch
tin dung co bdn, cdc budc cu thé phdi tién hanh trong mot quy trinh cho vay va
thu ng, chiing t6i hy vong cuén Cdm nang tin dung sé la tai liéu tot cho nguoi st
dung, gép phdn chudn hod chdt luong tin dung khong chi theo nghia trong quan
hé doi voi khdch hang ma ngay cd doi voi cong tdac qudn 1y noi bo.

Phién ban cdm nang tin dung ldn nay la phién bdn dn hanh ldn ddu tién vi vay
chdc chdn con nhiéu diém khiém khuyét can duoc bo sung sita chita. Vi tinh
thdn ngay cang hoan thién hon chdt luong cuén Cadm nang tin dung, sao cho cdc
noi dung trong cuén cdm nang thuc su hitu ich doi voi nguoi sit dung, chiing toi
ddnh gid cao va mong muén nhdn duoc y kién dong gop cua tdt cd cdc cdn bo
trong toan hé thong.

Xin trdn trong cam on.
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1.1.  Muc dich cuén Cam nang tin dung

Gidi thiéu chung vé hoat dong tin dung tai NHNT

Nghiép vu tin dung hét siic da dang va phidc tap, moéi can bo lién
quan chi c6 thé tham gia mot phan nho trong toan bo hé thong hoat
dong tin dung cia NHNT. Chinh vi vay, phdn ddu clia cuén cdm
nang tap trung gidi thiéu vé hoat dong tin dung tai NHNT, gidp
nguoi st dung biét rdo minh dang & vi tri nao, tim quan trong va vai
tro déng gbp cua vi tri d6 doi vé6i tong thé hoat dong tin dung tai
NHNT.

Xdc dinh trach nhiém, nhiém vu co ban cua cdc can bo tham gia hoat dong
tin dung:

Trach nhiém va nhiém vu clia cac can bo lién quan dén hoat dong
tin dung tuy da duoc dé cap tai cic van ban, phdp qui hién hanh.
Tuy nhién con chung chung, chua phan tach rd doi véi ting cap bac
lién quan. Chinh vi vay, mot trong nhitng muc tiéu chinh cua cuén
cam nang tin dung 1a phai x4c dinh rd trdch nhiém va nhiém vu cu
thé clia timg cdn bo lién quan nhim nang cao y thic trach nhiém
cling nhu tao di€u kién dé cédc can bo lién quan biét rd nhiing viéc
cn phai 1am khi tham gia mot khoan vay.

Tdng cuong qudn ly rui ro tin dung

Hoat dong tin dung tuy dua lai mic loi nhuan cao song dong thoi
cling 1a loai hoat dong c¢6 do rui ro cao hon so véi cac loai hoat dong
ngan hang khac. Vé6i cac noi dung kha chi tiét, huéng dan cac
nhiém vu co ban phai lam khi cho vay va kiém soat khoan vay, hy
vong cudn Cim nang s& 1a mot chd dua t6t cho cdc cén bo lién quan
6 thé tu tranh cho minh céc rui ro vé mat phép 1y ciing nhu rui ro
trong thu hoi ng vay. Ngoai ra, tuy cdc noi dung trong cudn cdm
nang khong mang tinh bat budc phai thuc hién song van 1a mot cong
cu dic luc dé cdc nha quan 1y c¢6 thé diéu hanh hoat dong tin dung
trong khuon kho phép luat cho phép, déng thoi c6 thé ki€ém sodt va
loai trir cac loai rui ro da dugc luong trudc.

Thong nhdt quy trinh lam viéc trong toan hé thong:

Cuo6n cam nang tin dung tuy khong thé khdi quat hét tinh phuc tap
va dic thu riéng biét cia méi khoan vay song c6 ging thé hién la
moOt khuon mau chung, véi cdc budc co ban phai thuc hién nham
dong déu hoa chat lugng tin dung & mdc cao nhat. Vi cac noi dung
clia cu6én cdm nang, hy vong cdc cdn bo lién quan tuy & cdc chi
nhanh khac nhau, hay tham chi & cung mét chi nhanh song dang
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Phan | Gidi thiéu chung Ngay 3/9/2004
Muc Muc dich cuén Cdm nang tin dung Trang 3

phai giai quyét cac khoan vay khac nhau, gitta cdn bo lau nam véi
can bo méi vao nghé déu c6é thé phoi hop nhip nhang vdi nhau,
thong nhat cung ting dén khach hang san phdm tin dung véi chat

luong cao nhat.

Dam bdo tudn thu chdt ché cdc qui dinh lién quan cua phdp ludt

Cuo6n cam nang tin dung duoc soan thao khong nham muc dich thay
thé¢ ma chi 12 ban bd sung, chi tiét hon céc huéng dan hién c6 lién
quan dén hoat dong tin dung da dugc Ban lanh dao NHNT ban
hanh. Chinh vi vay, ndi dung cudn cdm nang gitip ngudi sit dung c6
co s& van dung cac qui dinh lién quan cta phap luat vao thuc t€ mot
cdch dé dang hon, tranh cac rui ro vé mat phap ly.




Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phan | Gidi thiéu chung Ngay 3/9/2004
Muc Cdu triic cuén Cdm nang tin dung: Trang 4

a /4 a e 4
1.2. Cau triic cudn Cam nang tin dung:

V6i cdc muc dich nhu dé cap tai muc 1.1, ndi dung cuén cdm nang
tin dung dugc co cau thanh 8 muc, cu thé nhu sau:

Muc 1: Giéi thiéu chung

Tai muc nay, cudn cim nang giGi thiéu cdc nét chung nhat vé cuén
cam nang nhu muc dich, cau tric, thuc hién/] nham giup nguoi doc
¢6 thé hinh dung nhu‘ng Van dé cot 161 clia cu6n cam nang ciing nhu
biét cdch van dung cudn cdm nang mot cach hitu hiéu nhat.

Muc 2: Té chitc hoat dong tin dung tai Ngan hang Ngoai thuong

Tai muc nay, cuén cAm nang gidi thiéu co ciu t6 chitc hoat dong tin
dung trong toan hé thong NHNTciing nhu tai timg chi nhanh nham
gitip ngudi doc biét o hoat dong tin dung tai NHNT dugc t6 chiic
thuc hién nhu th€ nao, chiic nang va nhiém vu cua tung bo phan
trong co cau.

Muc 3: Chinh sach tin dung cua Ngan hang Ngoai thuong

Tai muc ndy, cu6én cdm nang gidi thiéu céc chinh sach va chién lugc
hoat dong tin dung co ban ctia Ngan hang Ngoai thuong nham trang
bi cho ngudi doc hé thong cdc van ban, cdc nguyén tic co ban ma
moi cdn bo lién quan phai tuan thi, chip hanh.

Muc 4: Hé thong tinh diém tin dung
Tai muc ndy, cudn cdm nang gidi thiéu phuong phdp tinh diém va
phan loai khiach hang nham théng nhat cdc cin ci dianh gid chat
luong khich hang, tao co s& nén tang dé cdc cén bo lién quan c6 thé
di dén quyét dinh cho vay mot cach dong déu va chinh xéc.

Muc 5: Phuong phap xac dinh gi6i han tin dung doi véi khach hang
Tai muc nay, cuén cdm nang gi6i thiéu cu thé cach thic xdc dinh
Giéi han tin dung d6i v6i mot khach hang nham hoé tro cic cin bo
lien quan c6 thé dé xuét tong miic rli ro cao nhat ma Ngan hang
Ngoai thuong c6 thé chap nhan duoc doi v6i khach hang do.

Muc 6: Lai suat
Tai muc nay gidi thiéu nhitng van dé co ban nhat trong co ché diéu
hanh 13ai suit cua Ngan hang Ngoai thuong Viét nam; cac y€u t6 ciu
thanh 1ai suét; cic quy dinh vé mién giam lai.

Muc 7: Quy trinh cho vay dang chuan
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Tai muc ndy, cudn cdm nang gidi thiéu chi tiét ting budc di cu thé
trong mot quy trinh cho vay néi chung, bao gom ca trach nhiém va
nghia vu cua timg cdn bo lién quan trong ting khau ctia qua trinh
cho vay va thu ng.

Muc 8: Bao dam tién vay
Tai muc nay, cudén cdm nang giGi thiéu cdc buéc di co ban trong
mot quy trinh thdm dinh va dénh gid tai san bao dam, ky két Hop
dong bao dam va xur 1y tai san bao dam trong trudong hop khoan v ay
cd ri ro.

Muc 9: Mot so quy trinh cho vay dac biét
Tai muc nay, cuén cdm nang giGi thiéu quy trinh mot so loai hinh
cho vay c6 tinh dic tht rieng ma Quy trinh cho vay chuin néu tai
muc 6 khong khai quat hét hoac qua chi ti€t nén khong phu hop.

Phu luc:
Ngoai ra, tai mdi muc clia cuén c4dm nang con c6 thém phan phu luc
dé cung cap cho ngudi doc cdc thong tin bd sung, chi tiét hod noi
dung dang dé cap.
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1.3. Thuc hién

Cu6n cdm nang s& duoc phan phat cho tat ca cic cdn bo ¢6 nhiém vu tham
gia hoat dong tin dung tai HOi s& chinh va cac chi nhanh truc thudc
NHNT. Sau khi nhan dugc cudn cdm nang, cac can bo c6 lién quan phai
nghién cttu k§ va thuc hién nghiém tdc cdc noi dung dugc dé cap.

Nhim hé tro cho viéc thuc hién t6t cic ndi dung néu trong cim nang, tat
ca cac can bo lién quan can tuan thi qui tic dao dic trong qua trinh thuc
hién, cu thé gébm cdc qui tic sau:

- Trung thuc, minh bach va cong khai khi thuc hién ciac nhiém vu
duoc giao.

- Hét 1ong phuc vu khach hang song bao dam khong dat ngan hang
hoac cédc cdn bo khac vao nhitng moi quan hé ¢6 mau thuan vé loi
ich.

- Khong tham gia vao cac hoat dong bi cdm. Khong cung cap thong
tin ndi bo cho céac hoat dong bén ngoai ngan hang.

- Khong st dung tai san,thong tin cta ngan hang cho muc dich ca
nhan.

- C6 trach nhiém va tu chiu trach nhiém trong tit ca cac quyét dinh

- Giit gin, bao mat noi dung cudn cdm nang nay.
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1.4. Cap nhat cuén cam nang tin dung:

Nhu cau thi trudng khong ngiing thay déi va phat trién kéo theo su
da dang hoa cac loai hinh cho vay ciing nhu su thay d6i phat trién
ciia cac quy trinh thu tuc cho vay. Hon thé€ nita, day la phién ban
cam nang dau tién dugc 4n hanh, nhitng sai s6t khong phu hop véi
thuc t€ 1a khong thé tranh khoi. Chinh vi vay viéc khong nging
hoan thién chinh sira ndi dung cuén cdm nang la hét stc can thiét.

Tai phan dau ctia mbi trang cu6én cdm nang déu ghi 6 noi dung
dang dé cap thuoc phan nao, muc nao va trang thit bao nhiéu nham
tao co s& thuan 1oi tham chi€u cho cac 1an chinh stra ti€p theo.

Moi y kién déng gép stra doi bd sung nodi dung cudn cdm nang dé
nghi phan anh vé Hoi s& chinh ( thong qua phong Quan 1y tin dung
Tel 048 8268933/8268144 Fax 048 8269067).

Phong Quan 1y tin dung chiu trach nhiém tong hop céc y ki€n déng
goép, dé xuat y kién bd sung chinh sira va trinh Ban diéu hanh thong
qua it nhat mot nam/lan.
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1.5. Giai thich tir ngir:

Nhim thong nhat cdch hiéu mot so thuat ngit st dung trong cudn
Cam nang, cdc tir ngit du6i day dugc hiéu nhu sau:

Pon vi truc tiép cho vay: La cac bd phan truc ti€p thuc hién nghiép vu tin
dung véi khach hang tai hoi s& chinh, cac chi nhanh cap I, chi nhanh cép
II, cac phong giao dich va cdc bo phan khic duoc uy quyén thuc hién cic
nghiép vu cho vay, bao lanh, phat hanh LC mién ky quy, chiét khdu mién
truy doi ...vv...

Cho vay: 1a mot hinh thic cap tin dung, theo d6 NHNT giao cho khach
hang sir dung mot khoén tién dé st dung vao muc dich va thoi gian nhat
dinh theo thoa thuan vdi nguyén tic c6 hoan tra ca goc va lai.

Thoi han cho vay: 1a khoang thoi gian dugce tinh tir khi khach hang bat dau
nhan von vay cho dén thoi diém tra hét no goc va 1di von vay da dugc thoa
thuan trong hop dong tin dung giita t6 chiic tin dung va khach hang.

Ky han tra no: 1a cac khoang thoi gian trong thoi han cho vay da duoc
thod thuan gitta NHNT va khdch hang ma tai cu6i moéi khoang thoi gian d6
khéch hang phai tra mot phin hodc toan bo von vay cho t6 chic tin dung.

Diéu chinh ky han trd no: 1a viec NHNT va khach hang thoa thuan vé viéc
thay déi cac ky han trd no di thoa thuan trude dé trong hop déng tin dung.

Gia han no vay: 1a viec NHNT chép thuan kéo dai thém mot khoang thoi
gian ngoai thoi han cho vay da thoa thuan trong hop dong tin dung.

Du dn dau tu, phuong dn sdn xudt, kinh doanh, dich vu hodc du dn dau tu,
phuong dn phuc vu doi song: 12 mot tap hop nhitng dé xudt vé nhu cau
von, cach thic st dung von, két qua tuong tng thu dugc trong mot khoang
thoi gian xdc dinh d6i v6i hoat dong cu thé dé san xudt kinh doanh, dich
vu, ddu tu phat trién hodc phuc vu doi song.

Han miic tin dung: 1a mic du ng vay t6i da dugc duy tri trong mot thoi han
nhat dinh ma NHNT va khach hang da thoa thuan trong hop dong tin
dung.

Khd ndng tai chinh cua khdch hang vay: 1a kha nang vé von, tai san cla
khach hang vay dé biao dam hoat dong thudong xuyén va thuc hién céc
nghia vu thanh toan.
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2.1. Nguyen tac to chiic hoat dong tin dung

Tin dung la mot trong cac loai hoat dong chinh yéu nhit cta
NHNT, vi vay tai tat ca cdc tang bac t6 chic cia NHNT déu c6 bo
phan chuyén trach cong tic tin dung.

Tin dung 1a mot trong cac loai hoat dong c¢6 do rui ro cao vi vay co
cédu t6 chiic hoat dong tin dung phai bdo dam tinh théng nhit trong
moi quan hé rang buoc ki€ém soét 14n nhau, thong tin dugc tap trung
day du, chinh xdc va kip thoi. Ngoai cac bo phan chuyén trach cung
ung tin dung t6i khach hang, tai Hoi s& chinh, cong tac hoach dinh
chinh séach tin dung va quan ly rui ro tin dung phai do cidc phong
ban chuyén trach dam nhiém.

Dam bao nguyén tac linh hoat, khong céan trd hodc 1am xau di quan
hé v6i khach hang
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2.2. Co cau té churc hoat dong tin dung tai Ngan hang Ngoai thuong

Viét Nam
T6 chic hoat dong tin dung tai NHNT dugc phan 1am ba cap: Hoi soO
chinh; Chi nhanh cap I; va Chi nhanh cap II.

2.2.1. Tai H6i s@ chinh
Uy ban Quan Iy rui ro :

Uy ban quan 1y rii ro dugc thanh 1ap nham ho trg cho Hoi dong quan tri
trong cong tic quan ly rui ro. Ping dau uy ban la Chu tich Hoi dong quan
tri. Cac thanh vién cua uy ban hoat dong ban nhiém va thuong la nhiing
nguoi dai dién cho Ban 1anh dao hoac la nhitng ngudi hién dang dugc phan
cong phu trach cac phong quan 1y cac hoat dong 16n cua ngan hang nhu
phong Von, phong Quan 1y tin dung, phong Phan tich téng hop kinh t€,
phong Dé an cong nghé..Nhiém vu chinh ctia Uy ban 1a ban hanh céac
chinh sach ché€ do hodc dé ra cc bién phdp nham quén 1y cé hiéu qua cac
loai hinh rdi ro khac nhau trong hoat dong NH, trong dé tit nhién bao
gom loai hinh rti ro tin dung.

Hoi dong tin dung Trung uong:

Hoi dong tin dung Trung uong dugc thanh 1ap nhiam hd tro cho Ban diéu
hanh trong viéc cung ting san phdm tin dung dén khach hang. Chu tich
Hoi dong 1a Téng gidm doc. Phé chu tich Hoi dong 1a mot phé Tong gidm
doc phu trach tin dung. Thanh vién Hoi dong 1a cac trudng phong Quan ly
tin dung, Pau tu du 4n, Phan tich Tong hop Kinh t€, Quan hé khach hang
va phong Phdp ché. Nhiém vu chinh cua Hoi dong la xem xét va quyét
dinh cdc khoan vay vuot thdm quyén phdn quyét cia Gidm doc cdc chi
nhanh.

Phong Quan ly tin dung

Phong Quan ly tin dung thuc hién ba nhiém vu chu yéu: Theo d6i va quan
1y rhi ro tin dung ; Huéng dan va ban hanh céc chinh siach ch& do lién
quan dén hoat dong tin dung; Xay dung ké& hoach va cac dinh huéng hoat
dong tin dung trong tirng thoi ky.

Phong Pau tu du an

Phong Pau tu du 4n thuc hién hai nhiém vu co ban: Tai tham dinh cic du
an dau tu vuot han mitic phan quyét ctia cac Giam doc chi nhanh; Truc tiép

xem xét tham dinh cho vay cdc du 4n 16n tai Ha noi va cac tinh phia Béc
(trir cac tinh da c6 chi nhanh VCB)
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HOI SO CHINH

HOI DONG QUAN Wi antanaal
TRI i 1y rui ro i
[ i
Ban diéu hanh <—>: I;?li:f:gg :
| E— G —
Co A g A . Thoéng tin tin R
6ng no Quan ly tin dung Pau tu du an dung Quan hé KH
A4
- CHI NHANH CAP 1 I
Ban diéu hanh : ?if’li(;’f:gg :
.. _.Z._. [
Phong giao dich Phang tin dung DAau tu du an
e CHI NHANH CAP 2 ™\
Ban diéu hanh
Phong tin dung
Co cau to chirc hoat dong tin dung tai NHNT
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Chiu trach nhiém theo doi, thu thap thong tin lién quan dén phong ngtra
rui ro trong hoat dong tin dung ndi riéng va trong cac hoat dong khac cé
lién quan. Phoi hop hoat dong thu thap thong tin phong ngura rui ro gilta
céc chi nhdnh. Téng hgp, phan tich danh gid, du bdo va cung cap thong tin
phuc vu hoat dong tin dung trong toan hé thong va thong tin phuc vu quan
ly. Pau moi quan hé giao dich trao déi thong tin véi céc t6 chic tin dung,
Ngan hang Nha nuéc va cic t6 chifc cung cép thong tin khac.

Phong quan hé khach hang

Quan ly quan hé v6i mot so khach hang trong hé thong Ngan hang Ngoai
thuong Viét Nam.

Phong Phap ché

Chiu tranh nhiém vé mat phdp ly lién quan dén moi hoat dong ctia Ngan
hang Ngoai thuong Viét Nam.

2.2.2. Tai Chinhénh cép |
Hoi dong tin dung co sé

Hoi dong tin dung co s& dugce thanh 1ap nham hé tro Ban gidm ddc chi
nhanh trong viéc cung ting san pham tin dung dén khach hang. Chu tich
Hoi dong tin dung co s& 1a Gidam doc chi nhanh. Phé cha tich Hoi dong 1a
pho Giam doc chi nhanh phu trach tin dung hoac mot phé Giam doc khac
do Chu tich HDTD chi dinh. Cac thanh vién HDTD la truéng phong tin
dung, trudng phong khach hang (néu cd) va cac thanh vién khac do Chu
tich HDTD chi dinh. Nhiém vu chinh cia HDTD co s& 1a xét duyét Gidi
han tin dung, xét duyét cac khoan vay vugt mic phan quyét ctia Gidm doc
chi nhanh hoac cac khoan vay tuy khong vuot mic phan quyét cua Giam
d6c chi nhanh song do phiic tap nén can dua ra Hoi dong tin dung thim
dinh danh gia lai.

Phong tin dung , phong Pau tu du an, Phong khach hang, bo phan tin
dung tai cac phong Giao dich

Tuy theo quy mo hoat dong, S& giao dich va cdc chi nhdnh c¢6 thé thanh
lap riéng cac phong Dau tu du an, cho vay tra gép ..vv.. Truong hgp chi
nhanh chi ¢6 mot phong tin dung, thi phong tin dung chiu trach nhiém
xem xét cho vay tat ca cac loai hinh d6i v6i khach hang. Truong hop chi
nhanh c6 thém cac phong khac thi hau nhu tén goi cua phong da néi 1én
nhiém vu chinh cta phong d6 ( VD Phong Dau tu du an chiu trach nhiém
xem xét dau tu du an, phong cho vay doanh nghiép vira va nho chiu trach
nhiém cho vay d6i vé6i cac doanh nghiép vira va nhol ).
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Do quy mo6 hoat dong tin dung tai cac phong Giao dich thuong nho, pham
vi hep vi vay khong tach thanh 1ap riéng phong tin dung ma chi 1a mot bo
phan truc thudc su di€u hanh truc tiép cua trudéng phong Giao dich.

2.2.3. Tai chi nhanh cép Il

Tai chi nhanh cép II thuong chi c6 mdt phong tin dung vi vay phong tin
dung sé chiu trach nhiém thuc hién tat ca cac loai hinh cho vay dén khach

hang.

Phan 3.
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3.1. Nguyén tac chung

Chinh sach tin dung cta Ngan hang Ngoai thuong dugc ban hanh
nham bao dam viéc cép tin dung ctia Hoi S6 Chinh va céc chi nhanh
Ngan hang Ngoai thuong cho khach hang tuan thu chat ché céc
nguyén tic sau day:

3.1.1. Tuén thu phap luat

Tat ca can bo, nhan vién Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam cé
trach nhiém phai tuan thi cac quy dinh cta phéap luat trong hoat
dong tin dung va cac quy dinh lién quan. M4t s6 van ban phap luat
c6 lién quan truc ti€p va thuong xuyén dén tin dung duoc ké trong
Muc 3.5 ctia Cam nang nay.

Viéc cap tin dung cho khach hang dua trén co s& 1gi ich chinh dang
va hop phdp ctia Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam; khong duoc
phép loi dung tai san va uy tin cia Ngan hang Ngoai thuong vi muc
dich ca nhan trong hoat dong tin dung.

3.1.2.Phu hop vai chién lurac hoat dong kinh doanh cda Ngén hang Ngoai thurong

Viét Nam tai tung thai ky.

Hoat dong tin dung 1a moét trong nhiing linh vuc kinh doanh chu dao
va dugc két hop hai hoa trong chién lugc kinh doanh chung cta
Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam. Vi thé, viéc mo rong va phat
trién tin dung phai dua trén co s& chién lugc, dinh hudng kinh
doanh tai tung thoi ky va c6 su két hop chat ché véi cac bd phan
khac trong hé thong Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam, dac biét 1a
bo phan nguoén von, khach hang, thanh toan.

3.1.3.Vltra tén trong quyén tu quyét cla Giam doc chi nhanh vira bdo dam muc

tiéu quan Iy rii ro tin dung

Chinh sach tin dung cia Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam vira
chu trong tinh an toan tin dung, song vira bao dam tinh linh hoat
trong hoat dong thuc t€, danh cho cac chi nhdnh kha niang nam bat
tot nhat cdc co hoi phat trién ddu tu tin dung theo muc tiéu dinh
huéng kinh doanh trong tirng giai doan.

3.1.4.Quan diém binh dang va hudng ti khach hang

Trong cap tin dung: Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam thuc hanh
thong nhat chinh sach khach hang, khong phan biét thanh phan kinh
t€, hinh thic s& hitu (ngoai trir truong hop cdp tin dung theo chi dinh
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cta Chinh pht, ctia Ngan hang Nha nuéc ) phu hop véi hoat dong

kinh doanh trong co ché€ thi truong.

Cac uu dai trong tin dung, néu cd, chi can ctt vao nang luc tai chinh,
uy tin, mc do rai ro va thién chi tra ng ctia ban than khach hang.

Viéc giao dich v6i khach hang dugc xay dung theo mo hinh mot
dau moi giao dich. Tat ca cac giao dich tin dung cua 1 khach hang

s€ do 1 bo phan tin dung chiu trach nhiém phuc vu.

3.1.5.Dé cao trach nhiém cé nhén

Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam dé cao trdch nhiém cd nhan
nham nang cao tinh minh bach va chit luong trong hoat dong tin
dung. Cic cd nhan duoc giao quyén quyét dinh phai tu chiu trach
nhiém trude hét doi véi quyét dinh cua minh.
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3.2. Chinh sach cho vay doi véi khach hang

3.2.1.Ca ¢ xay dung chinh séch

Chinh siach cho vay cua Ngan hang Ngoai thuong do Hoi dong Quan tri
Ngan hang Ngoai thuong phé duyét va ban hanh; 1a khuon kho phap ly
chung huéng dan hoat dong cho vay ctia cac chi nhanh va can bo tin dung.

Noi dung cua chinh sach cho vay dugc soan thao trén co so:

e Quy ché vé bao dam tién vay do Chinh phu va Ngan hang Nha nudc
Viét Nam ban hanh;

*  Quy ché cho vay do Ngan hang Nha nudc Viét Nam ban hanh;

e  Chién lugc, dinh huéng hoat dong tin dung ctia Ngan hang Ngoai
thuong Viét Nam. (xem Muc 3.4)

3.2.2.Hinh thirc

Cac noi dung cua chinh sich cho vay duoc thé hién trong van ban Hudng
dan ciia Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam vé quy ché cho vay doi voi
khdach hang. Noi dung ban huéng dan nay c6 thé s& duoc stra d6i hoic
thay thé€ theo tiing thoi ky phu hop véi thuc t€ va quy dinh cia Ngan hang
Nha nudéc Viét Nam.

3.2.3. M6t s6 ndi dung ca ban ctia chinh sach cho vay khach hang
Poi tuong vay von

Chinh sach cho vay cua Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam khong giGi

han vao mot loai d6i tugng cu thé va han ché viéc dua ra nhiéu loai chinh

sach khéc nhau cho c4c doi tugng khac nhau. D€ bio dam tinh binh dang,

chinh sach cho vay dugc ap dung cho tét ca cac doi tugng vay von.

Nguyén tic cho vay

Khéach hang vay von ctia Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam phai bao

dam:

- St dung von vay ding muc dich da thoa thuan trong hop dong tin
dung;

- Hoan tra ng goc va lai von vay ding thoi han da thoa thuan trong hop
dong tin dung.

biéu kién cho vay

Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam xem xét va quyét dinh cho vay khi

khéach hang c6 du cac diéu kién:
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- (6 nang luc phép luat dan su, nang luc hanh vi dan su va chiu trach
nhiém dan su theo quy dinh cta phap luat.

- Muc dich st dung von vay hgp phap.
- C6 kha nang tai chinh bao dam tra ng trong thoi han cam két.

- C6 du an dau tu, phuong an san xuét, kinh doanh, dich vu kha thi, c6
hiéu qua hoac c6 du an dau tu, phuong an phuc vu doi s6ng kha thi va
pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

- Thuc hién cidc quy dinh v€ bao dam tién vay theo quy dinh ctia Chinh
phut, cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam va huéng dan cia Ngan hang
Ngoai thuong Viét Nam.

Miic cho vay

Trong chinh séach cho vay, Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam khong quy
dinh ¢6 dinh miic cho vay, ma giao quyén cho cac gidm doc chi nhanh tu
quyét dinh mic cho vay can ct theo nhu ciu vay von, kha nang hoan tra
no cua khach hang va kha nang nguén von ctia Ngan hang Ngoai thuong
va quy dinh ctia Phap luat.

Thoi han cho vay

Khong quy dinh giéi han t6i da vé thoi han cho vay. Thoi han cho vay
duoc xdc dinh can ct vao chu ky san xuat kinh doanh, thoi han thu hoéi
von cua du an dau tu, kha nang tra ng cia khach hang; kha nang nguon
von cua ngan hang; va thoi han dugc phép kinh doanh, hoat dong cua
khach hang (d6i véi cac truong hgp hoat dong c6 thoi han).

Lai suat cho vay

Ngan hang Ngoai thuong thuc hién chinh sich 1ai suat cho vay linh hoat.
Hoi s& chinh khong ap dung bién phap quan 1y 1ai suat cho vay doi véi chi
nhdnh, ma thong qua cong cu lai suat cho vay von va cac hudng dan
khong mang tinh bat buoc. Cac huéng din nay thay doi theo ting thoi ky
va nham cung cap diy da thong tin vé tinh hinh 13i suét trong toan hé
thong ciing nhu trén thi truong, qua d6 giip chi nhanh cht dong dua ra
mot muc 1ai suat cé 1oi cho minh.

Viéc 4p dung cdc muc 13i sudt cho ting khoan vay cu thé do chi nhanh va
khach hang thoa thuan.

Phuong thdc dp dung 14i suat cling linh hoat. Céc chi nhdanh c6 quyén tu
chi quyét dinh phuong thitc 4p dung 1ai suat cé dinh hay c¢6 di€u chinh
(dinh ky, hoac theo thong bao trén thi truong qudc t€ hoac cua Ngan hang
Ngoai thuong).
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Bao dam tién vay

Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam tu xem xét quyét dinh va tu chiu trach
nhiém vé€ quyét dinh ctia minh trong viéc lua chon bién phdp bao dam tién
vay nhdm giam thiéu rii ro cho khoan vay & muc thap nhat.

Can luu y, cdc bién phap bao dam tién vay duoc xdc dinh 1a cdc bién phap
lam tang kha nang thu hoéi von cho vay, chit khong phai 1a diéu kién dau
tién va bat buoc khi xem xét quyét dinh cho vay. Van dé quyét dinh 1a kha
nang tu tra ng cua chinh phuong an, du an vay von.

Mot so luu ¥y trong qua trinh thue hién chinh sach cho vay

Tham dinh k§ phuong dn/du 4n vay von: mic du quyét dinh cho vay dua
trén co s& xem xét nhiéu khia canh, song kinh nghiém rit ra trong hoat
dong thuc t€ cho thdy, ban than du an/phuong an vay von cé vai tro quyét
dinh dén hiéu qua cta khoan vay.

Dé b4o dam tinh khach quan trong thim dinh, Ngan hang Ngoai thuong 4p
dung co ché phan tdch trach nhiém gitta khau tham dinh va quyét dinh cho
vay. Vi vay, bo phan thdm dinh (cdn bo tin dung) c6 quyén doc lap dua ra
y kién d4nh gi4 cia minh trong bdo cdo tham dinh.

Khi tién hanh thim dinh, ngoai yéu t6 phap ly, can phai 1am rd cdc khia
canh: tinh kha thi ctia du 4n/phuong 4n (nhu vé mit t6 chic trién khai, k§
thuat, co cdu ngudn von v.v.), tinh hiéu qua va kha nang tu tra no cua
chinh phuong dan/du dn d6 (phan tich vé dong tién, kha nang sinh 1gi v.v.).

Kiém sodt chit ché giai doan trong va sau khi cho vay, tranh tinh trang chi
tap trung danh gid khdch hang trong giai doan thim dinh (truéc khi cho
vay). Viéc kiém soét giai doan trong va sau khi cho vay s& ¢6 tdc dung:

Pam bdo viéc khach hang st dung von vay ding muc dich nhu da thoa
thuan.

Cdp nhdt thong tin thudng xuyén vé khach hang, ké ca cdc khach hang
tot.

Phat hién kip thoi cac ddu hiéu rui ro va dp dung cac bién phap xtr 1y thich
hop.

Coi trong khau dam phéan va soan thao noi dung hop dong tin dung vi day
la co s& phap 1y rang budc khach hang phai thuc hién cac cam két véi
ngan hang. Trong van ban Hudng dan ctia Ngan hang Ngoai thuong Viét
Nam vé quy ché cho vay d6i v6i khach hang c¢6 dua ra mot s6 mau hop
doéng tin dung nhiam gidp chi nhdnh bao ddm mot s6 ndi dung co ban cta
hop déng tin dung. Trong thuc t€, nodi dung hop dong tin dung c6 thé duoc
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diéu chinh, b6 sung nhung phai bio dam tinh phdp ly va quyén loi cao
nhat cho ngan hang khi xay ra tranh chap.
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3.3. Chinh sach quan ly rdi ro tin dung
3.3.1.Quan diém tong quat ctia Ngan hang Ngoai thurang vé rii ro tin dung

Khong tap trung cdp tin dung qua cao cho 01 khach hang, 01 nganh
nghé/linh vuc; cdc nhom khach hang, nganh nghé/linh vuc c6 lién
quan v6i nhau; 01 loai tién té; va tai mot dia ban.

Khi quyét dinh cap tin dung cho mét du an 16n phai duoc thuc hién
theo ché€ do tap thé (nhiéu thanh vién cling tham gia quyét dinh cho
vay thong qua nhiéu muc xét duyét va biéu quyét hoat dong cta hoi
dong tin dung), bao dam tinh khach quan.

Ap dung han muc quyét dinh cdp tin dung va/hoic thdi han cép tin
dung tuy thudc vao nang luc cua chi nhanh.

3.3.2.Hinh thirc
Viéc quan ly rui ro tin dung dugc thuc hién dudi hinh thiec:

Cac Quy ché, Quyét dinh, Quy dinh do Chu tich Hoi dong Quan tri
hoic Téng Gidm d6c ban hanh.

Dinh huéng hoat dong tin dung trong tirng thoi ky.
Cong vin, Thong bdo do thanh vién Ban Diéu hanh ky.

3.3.3.Céc ndi dung quan ly rdi ro tin dung co ban
Gi6i han tin dung doi véi 01 khach hang

Khai niém

Gi6i han tin dung ciia mot khach hang 1a Téng muc du no tin dung
toi da ma Ngan Hang Ngoai Thuong chip nhan giao dich doi véi
khéach hang dé trong mot thoi ky (1 nam).

Téng mic du no tin dung dé cap trong Gi6i han tin dung gébm: du no
cho vay, s6 du bao lanh va phan L/C mién ky quy, du no cho vay
chiét khau, du ng cho vay thau chi.

Muc dich va y nghia

Ap dung Giéi han tin dung nhim huéng hoat dong quan tri rdi ro clia
Ngan hang Ngoai thuong theo huéng chuidn muc quéc t€ va c¢6 nhitng
y nghia sau:

Qudn 1y rui ro tong thé doi voi I khdch hang. Trude day, mdi phong
ban nghiép vu tu danh gid rui ro khdch hang riéng d€ cung cép loai
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dich vu ma phong ban minh dugc phan cong (phong tin dung xay
dung han mic cho vay doc 1ap véi viéc phong thanh todn xay dung
han mic mé L/C), do d6 thong tin vé mot khach hang bi phan tan.
Gi6i han tin dung s& khac phuc tinh trang nay.

Tdng cuong tinh tdp thé, khdach quan trong hoat dong tin dung. Do
Gié6i han tin dung phai dugc thong qua Hoi dong Tin dung nén thuc
chat viéc cdp tin dung dén khdch hang dugc mot tap thé xem xét
quyét dinh.

MJ rong quyén chu dong cua chi nhdnh trong hoat dong tin dung
nham ddp ving nhu cdu linh hoat ciia khdch hang. Do Gidi han tin
dung duoc xac dinh dinh ky, trudc khi khach hang c¢6 nhu cau nén
chi nhdnh c6 thé chli dong ti€p can khach hang, rit ngan thoi gian
thdm dinh.

e Thoi han va Thdm quyén xac dinh Gidi han tin dung

Viéc xac dinh Gidi han tin dung cho cac khach hang phai dugc tién
hanh xong cham nhat 1a vao thdng 6 hang nim nham bao dam co so
1ap k& hoach ti€p can khach hang trong nam.

Viéc duyét Gidi han tin dung cho khach hang dugc chia thanh 2 cap,
theo d6 cdc Hoi dong tin dung co s& cé cac mifc thim quyén duyét
khac nhau tuy thudc vao nang luc ctia chi nhanh. Cac Gigi han tin
dung vuot thim quyén ctia Hoi dong tin dung co s& phai trinh ra Hoi
dong tin dung Trung wong xem xét phé duyeét.

Chi tiét cdc quy dinh vé Gidi han tin dung va cich xdc dinh Gidi han tin
dung duoc trinh bay trong Muc 5 cuia Cim nang nay.

Phan vung dau tu

Pé bao dam chat luong tin dung va thuan tién trong qud trinh gidm sat
khoan vay, moéi chi nhdnh s€ tap trung cap tin dung cho cac khach hang
thuoc nhitng viing dau tu nhat dinh. Chi nhanh c6 thé cap tin dung cho cic
khach hang ngoai ving dau tu ciia minh néu duoc Téng Gidm doc cho
phép bang van ban. Tuy nhién, chi nhianh nén tan dung t6i da cdc co hoi
kinh doanh thudc ving dau tu ciia minh trude khi dau tu ra ngoai.

Chi nhanh c¢6 thé gap trudng hgp khdch hang nim tai dia ban dau tu cua
chi nhanh khac (chi nhanh s& tai) nhung c¢6 don vi phu thuoc hoac du an
dau tu hoat dong hoic duoc trién khai tai dia ban dau tu clia minh. Trong
trudng hop nay, chi nhanh c6 thé cho khach hang vay dé phuc vu nhu cu
kinh doanh ctia don vi phu thuoc hoac du én, vé6i di€u kién 1a c6 thoa
thuan bang van ban véi chi nhanh so tai.

¥ Diriefcombarik
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Chinh sdach qun Iy rui ro tin dung Trang 10

Viéc phan b viing dau tu duoc tién hanh trén co so:

e  Dac diém dia ly noi chi nhanh dit chu sd;

e  Nang luc ctua ban than cac chi nhanh.

Phan chia tham quyén quyét dinh trong hoat dong tin dung

Nham vira tao tinh linh hoat, vira bao dam muc tiéu quan 1y rai ro tin
dung, Téng Gidm doc ban hanh quy dinh thdm quyén xét duyét cho vay
theo cac cap nhu sau:

e  Giam doc chi nhanh:

Tham quyén xét duyét cho vay doi véi méi chi nhanh duoc quy dinh
khac nhau, tuy thudc vao tinh hinh thuc t€ trén dia ban va nang luc
quan ly. Miic thdim quyén cao nhat 1a 60 ty déng, thap nhat 1a 20 ty
déng' doi vé6i timg 14n cho vay du 4n ddu tu va md L/C, bao 1anh
mién ky quy (trir cdc linh vuc/mat hang mang tinh chét dac thu c6
quy dinh riéng). Cac khoan cho vay khac ¢ gia tri nam trong GiGi
han tin dung da duoc duyét, Giam doc chi nhanh dugc quyén chu
dong quyét dinh. Dai véi cac khoan cho vay vuot ngoai pham vi néi
trén, Chi nhanh phai trinh Téng Gidm d6c xem xét phé duyét.

e  Téng Giam doc:

Cac khoan thudc Hoi s chinh hoac do chi nhanh gt 1én duoc chia
lam 3 cép: cdc khoan c6 gid tri dén 100 ty dong do Pho Téng Gidm
doc phu trach tin dung dugc quyén xem xét va quyét dinh; cac khoan
tir trén 100 ty dong dén 120 ty dong do Tong Giam doc quyét dinh;
cac khoan 16n hon 120 ty dong phai do Hoi dong tin dung Trung
uong xem xét phé duyét.

Hoi dong tin dung

Hoi dong tin dung 1a t6 chic hd trg cho Téng Gidm d6c va Gidm doc chi
nhanh, ¢6 nhiém vu va quyén ra quyét dinh cac khoan cép tin dung c6 gia
tri 16n, muc do phic tap dé bao dam tinh khach quan.

Hinh thic 1am viéc cta Hoi dong tin dung 1a t6 chitc hop cdc thanh vién.
Céac cudc hop déu phai c6 bién ban véi day du cac chit ky thanh vién.
Quyét dinh clia Hoi dong tin dung dua trén co s& y kién biéu quyét cla
céc thanh vién, theo nguyén tic da s6 (qud ban).

Hé thong Hoi dong tin dung gom 2 cdp: Hoi dong tin dung co s& do chi
nhanh thanh lap, va Hoi dong tin dung Trung wong do Hoi S& Chinh thanh
lap.

' Pay 12 cdc mifc hién dang 4p dung va c6 thé s& dugc thay déi tuy theo tinh hinh thuc té.
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M6i quan hé giita Hoi dong tin dung va Gidm doc chi nhanh, Téng Gidm
doc c6 thé duogc mo ta trong so d6 dudi day.

Dai tuong bat budc, Hoi déng tin
dung co s&

e 8

Giam déc chi Thong bdo bang van ban
nhanh

Trong thim quyén clia CN,
hoac da dugc TGD dong y

Dé nghi cua
khach hang

Trién khai

Trudng hgp vugt thim[quyén CN

Trinh Trung
wong

Dé nghi clia
khach hang
tai HSC

Téng Gidm
déc, Ph6é TGD

T -8

Hoi dong tin
dung Trung
uong

Hoi S& Chinh >

V)
=3

6i fuong bat buoc,

Miic du ng toi da doi voéi tirng chi nhanh

Can ct tinh hinh kinh t€ xa hoi tai dia ban va nang luc quan ly rui ro tai
chi nhanh, Téng Gidm doc khong ché mitc du ng t6i da quy VND doi véi
tung chi nhanh. Day la cic muc du ng khong ché, chi nhanh khong dugc
vuot, trir trudng hop ¢6 su chip thuan bang van ban cta Téng Gidm doc.

Miic du ng toi da nay thuong la mot trong cac ndi dung dugc ghi trong ké
hoach tin dung thong bao cho chi nhanh. (vé k&€ hoach tin dung, xem Muc
3.4.3).

Cac gigi han khac

Ngoai ra, tuy tinh hinh thuc t€ tai ting thdi di€ém va trén co s& danh gia
nhitng bién dong dot ngot c6 tac dong xau dén cong tac quan 1y rai ro tin
dung, Téng Gidm doc c6 thé ban hanh van ban gi6i han, ngiing cho vay
m&i, hoac dp dung cac k¥ thuat giam du ng d6i v6i mot nhém khach hang,
mat hang/linh vuc dau tu.
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3.4. Chién lugc, dinh hudng va ké hoach tin dung.

3.4.1.Chién lugc hoat déng tin dung

Chién luoc hoat dong tin dung thé hién huéng phat trién tin dung cua
Ngan hang Ngoai thuong trong dai han, tir 3 d€n 5 nam, hoac t6i 10 nam.
Noi dung co ban ctia chién lugc tin dung bao gom:

e  Xic dinh cdc muc tiéu téng quat vé téng du no; co ciu khdch hang,
mit hang/linh vuc dau tu, thoi han, loai tién cho vay; ty 1& khong ché
ng qua han.

e Xdc dinh cédc bién phap va nguodn luc can phai thuc hién dé dat duoc
muc tiéu dé ra. Nhitng giai phdp trong chién luoc tin dung thudng cé
pham vi 16n, dai han va c6 anh hudng dang ké dén huéng phat trién
ctia ngan hang néi chung.

e  Chién lugc phat trién tin dung 1a mot trong nhitng nodi dung quan
trong ctia chién lugng phét trién chung ctia toan bo Ngan hang Ngoai
thuong, va phai duoc Hoi dong Quan tri thong qua.

Chién luoc hoat dong tin dung cua Ngan hang Ngoai thuong giai doan
2000-2005s.

Giai doan 2000-2005 c¢6 ¥ nghia hét siic quan trong dén su phat trién cla
Ngan hang Ngoai thuong. Trong giai doan nay, Ngan hang Ngoai thuong
ti€n hanh thuc hién chuong trinh tdi co cadu nham khac phuc cac yéu kém
truéc day va chudn bi du diéu kién cho viéc phat trién huéng t6i mot ngan
hang hién dai mang tam qudc t€ trong moi truong hoi nhap, canh tranh
ngay cang tang.

Cdc muc tiéu cia chién luoc tin dung giai doan 2000-2005 gom:

e  Da dang hod hoat dong trén nguyén tac phat huy lgi thé kinh doanh
trén linh vuc ban buon, trong d6 chu trong mé rong khach hang
doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai, hé
thong ban 1¢.

e badang hod mat hang va linh vuc dau tu theo huéng khong tap trung
qua 16n vao Iinh vuc thuong mai va mot s6 nganh nhu dién, than, dau
khi.

e  Phat trién thém nhiéu san pham cho vay méi nhu cho vay du hoc, tra
g6p, thau chi v.v.
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Chién luoc, dinh hudng va ké hoach tin dung. Trang 13

T6c do tang trudng tin dung dat 15-20%/nam

Kiém sodt mitc no qua han du6i 4%.

Cac bién phap thuc hién:

MO0 rong mang luGi va phét trién san pham trén nén tang cong nghé.
Cong nghé duoc coi 1a nén tang quan trong dé Ngan hang Ngoai
thuong ma& rong mang ludi hoat dong. Chién luoc xac dinh: s€ xem
xét viec md thém cac chi nhanh tai Bac ninh, Lang son, Thanh hod
v.v.; phat trién céc chi nhdnh cap hai, cac phong giao dich tai céc khu
vuc dan cu, cidc khu du lich, khu cong nghiép; xay dung k& hoach
chuén bi thanh 1ap chi nhanh Ngan hang Ngoai thuong & nudc ngoai.

Co ciu lai mo hinh t6 chic va thuc hién cdc hoat dong huéng t6i
khach hang. M6 hinh phong ban theo nghiép vu hién nay cé nhiéu
diém bat hop 1y nhu chéng chéo vé chiic nang nhiém vu, méi quan hé
gitta cac bo phan 16ng 1éo, thi€u su phdi hop. Vi thé can phai co cau
lai theo hudng d6i tuong khach hang két hop véi san pham. Tin dung
dugc chon 1am thi di€ém dé trién khai mo hinh nay.

Nang cao chat lugng can bo tin dung. Can bo tin dung duoc coi la
nhitng ngudi diu tién bao vé ngan hang trudc nhitng thiét hai vé tin
dung. Do d6, can bo tin dung phai c6 k¥ nang va kha nang nhan biét
s6m nhiing dau hiéu rai ro. Trong giai doan 2000-2005, Ngan hang
Ngoai thuong s& ting cudng cdc hoat dong dao tao, trao déi kinh
nghiém cho can bo tin dung; dac biét chu trong dén hinh thiic hoc tap
1an nhau. H6 tro dac luc cho hoat dong dao tao 1a viéc cho ra doi mot
Trung tam dao tao.

Tang cudng hé thong thong tin. Trién khai nén ting cong nghé hién
dai 1a mot noi dung rat quan trong trong dé an tdi co cau. Cong nghé
hién dai s€ cho phép hoan thién hé thong thong tin quan 1y. Ngoai ra,
mang thong tin chuyén nganh, phan tich chuyén sau, mang tinh chat
du dodn, canh bado (dac biét tap trung vao cdc mat hang/nganh nghé
c6 ty trong du no 16n) ciing s& dugc ting cudng nham cung cip day
du thong tin dén tan can bo tin dung.

3.4.2.Dinh hudng hoat déng tin dung

Dinh huéng hoat dong tin dung 13 budc cu thé cic noi dung cuia chién lugc
tin dung. Céc dinh huéng duoc xdc dinh trong khoang thoi gian ngéan hon,
thong thuong 1a 1 nam.
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Dinh hudng hoat dong tin dung ciling dua ra cac muc tiéu ¢ pham vi toan
hé thong dé phan d4u va lam tiéu chudn d4nh gid. Cic muc tiéu nay ciing
twong tu nhu muc tiéu dé ra trong chién lugc tin dung (nhu co cau mat
hang/linh vuc dau tu, linh vuc tap trung mé rong v.v.), nhung dugc xac
dinh theo ting giai doan, vira bao dam kha nang dat dugc va vira bao dam
thuc hién tot cac muc tiéu ma chién lugc da xac dinh.

Cac dinh huéng nay chi yéu dua vao nhan dinh tinh hinh ph4t trién kinh
t€, moi truong ddu tu trong ngin han; va dugc thé hién trong cdc Bdo céo
nam cua Ban diéu hanh.

Khéc v6i k&€ hoach tin dung (xem muc dudi day), viéc thuc hién cac muc
tiéu cua dinh huéng hoat dong tin dung s€ do Hoi s& chinh chiu trach
nhiém, trén co s& st dung cdc cong cu quéan 1y chi nhdnh (ching han nhu
giao k€& hoach). Tuy nhién, viéc nam r6 dinh huéng hoat dong tin dung
trong ting thoi ky sé€ gidip cdc chi nhanh ¢6 nhiéu thuan lgi trong kinh
doanh. Trudng hop cac khoan vay cua chi nhanh phai trinh Trung wong va
pht hop vé6i dinh huéng tin dung thi s€ c6 kha nang dugc phé duyét hon,
va nguoc lai.

3.4.3.Ké hoach tin dung

K¢é hoach tin dung 1a hinh thic thé hién cu thé nhit cdc muc tiéu hoat
dong tin dung trong thoi gian 1 nam. Cdc muc tiéu dé cap trong k& hoach
thuong 14 mdc du ng cudi nam, téc do tang trudng du ng (cho ca tién
dong, ngoai té va quy dong), va chi tiét cho tirng chi nhanh.

K€ hoach tin dung thuong duoc xay dung cung véi k€ hoach huy dong
von, nhim bdo dam can d6i gita nguén va stt dung nguén von. Tong
Gidm doc sé& thong bdo k& hoach tin dung cho cdc chi nhdnh dé 1am co s&
phan dau thuc hién trong nam, va cling la mot trong nhiing ndi dung dung
dé danh gid két qua hoat dong cia chi nhanh.

Dé bao dam tinh kha thi ciia k& hoach, cdc muc tiéu tin dung thudng duoc
xay dung dua cht yéu vao két qua hoat dong nam trudc va cac di€u kién
da twong doi rd rang trong nam tiép theo (chang han nhu cic hop déng tin
dung da ky sé& giai ngan, hoic c6 kha nang sé ky két). Do phu thudc nhiéu
vao tinh trang hién tai, nén cdc muc tiéu cta k& hoach tin dung c6 thé
khong thé hién hoan toan muc tiéu trong chién lugc hay dinh huéng tin
dung.

K& hoach tin dung ciing c¢6 thé dugc diéu chinh vao giita nam, tuy thuoc
vao tinh hinh moi trudng dau tu va két qua hoat dong dé bao dam muc tiéu
ké& hoach s€ phu hgp véi tinh hinh thuc té.

¥ Diriefcombarik
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3.5. Cac van ban hién hanh lién quan dén tin dung va chinh sach tin

dung

Phan nay liét ké danh sich cac van ban hién hanh lién quan dén Iinh vuc
tin dung ngan hang nham gidp cén bo tin dung, chi nhanh ¢6 mot céi nhin
tong hop va hé thong vé khuon kho phdp ly. Tuy nhién, cin hét siic luu
rang, van ban phap luat cling nhu chinh séch tin dung, s&€ luon thay do6i. Vi
thé, chu dong cap nhat va hé thong hod van ban ché do 1a di€u hét siic can
thi€t va hitu ich.

3.5.1.Céc van ban phéap luét

. Luat céc T6 chic Tin dung

o Quyét dinh s6 1627/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong déc
Ngan hang Nha nudc vé Quy ché cho vay d6i véi khach hang.

o Nghi dinh s6 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 cua Chinh phut vé
bao dam tién vay cua céc To chifc tin dung

. Nghi dinh s6 85/2002/CP ngay 25/10/2002 vé stta d6i, bo sung
Nghi dinh s6 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ctia Chinh phu vé
bao dam tién vay cua cac T6 chic tin dung

o Thong tu s6 07/2003/TT-NHNN ngay 19/5/2003 ctia Thong doc
NHNN huéng dan thuc hién mot s6 quy dinh vé Bao dam tién vay
cta T6 chiic tin dung

3.5.2.Céc van ban vé chinh sach tin dung ctia Ngan hang Ngoai thurong Viét
Nam.

Cho vay

J Quyét dinh s6 407/QD-NHNT-HDPQT ngay 29/3/2002 cta Hoi
déng quan tri NHNT v/v ban hanh Huéng dan cia NHNT vé Quy
ché cho vay doi véi khach hang ban hanh.

Vung dau tu

o Quyeét dinh s6 133/QD-NHNT ngay 31/12/2001 cua Téng giam doc
v/v Quy dinh khu vuc dau tu ciia Chi nhanh NHNT
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Quyét dinh s6 19/QD-NHNT ngay 05/2/2002 ctia Téng gidm doc
v/v diéu chinh khu vuc dau tu ctia Chi nhanh NHNT

Ty lé cho vay khong co tai san bao dam

Quyét dinh s6 30/QD-NHNT.QLTD ngay 21/2/2002 cua Téng
gidam doc v/v Quy dinh mic cho vay khong cé bao dam béang tai
san doi v6i Chi nhanh NHNT

Gioi han tin dung

Quyét dinh s6 408/QD-NHNT ngay 29/03/2002 ctia Téng gidm doc
v/v xdc dinh gidi han tin dung doi véi khach hang

Quyét dinh s6 100/QD-NHNT ngay 12/6/2002 cta Tong gidm doc
v/v diéu chinh thim quyén duyét Gi6i han tin dung

Cong van s6 1418/NHNT-QLTD ngay 22/11/2002 clia Téng gidm
doc v/v thyc hién mot s6 diém tai QD 408/QD-NHNT vé xdc dinh
GHTD

Han miic phan quyét

Quyét dinh s6 49/QD-NHNT ngay 12/04/2002 ctia Téng gidm doc
v/v han muc phan quyét trong 1 1an cho vay du an dau tu; cap bao
lanh va m& L/C mién ky quy

Cong van s60 1180/NHNT-QLTD ngay 12/9/2002 v/v mic phan
quyét bao lanh, mé L/C mién ky quy.
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Mo t phung phdp tinh diém tin dung Trang

2

Ngan hang Ngoai thuong x4dc dinh Hé thong tinh diém tin dung 1a mot cong cu
quan trong dé ting cudng tinh khdch quan, nang cao chat luong va hiéu qua cua
hoat dong tin dung. Dé timg budc duwa Hé thong tinh diém vao hoat dong, Ngan
hang Ngoai thuong dp dung thir nghiém mot hé thong véi cac ndi dung trinh bay
sau day.

41.

Mb ta phuong phap tinh diém tin dung

Hé thong tinh diém tin dung 12 mot phuong phép luong hod mic do rui ro
tin dung cua khach hang thong qua qua trinh ddnh gid bang thang di€m.
Céc chi tiéu va thang diém dugc dp dung khdc nhau doi véi céc loai khich

hang khac nhau.

Ngan hang Ngoai thuong st dung 3 phuong phdap cham diém tin dung
khic nhau cho 3 loai khdch hang chinh 1a: t6 chiic tai chinh; doanh
nghiép; va cd nhan. Cim nang nay s& dé cap dén viéc cham diém cho

doanh nghiép va ca nhan.

Nguyén tic cham diém tin dung:

. D6i véi mdi chi tiéu, diém ban dau cta khach hang 13 diém tng véi
muc chi tiéu gan nhat véi mic ma thuc té€ khach hang dat duoc.

. Néu muc chi tiéu dat dugc cta khach hang nam & gitta 2 miic chi
tieu chudn, diém ban d4u ctia khdch hang 1a mitc di€ém cao hon.

< Diém dung dé t6ng hop xép hang 1a tich so gitta diém ban ddu va

trong so.
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n a’ a s 4
4.2. Su dung hé thong cham diém tin dung

4.2.1. B6 phéan cham diém

Ngudi chiu trach nhiém cham diém va phan loai khach hang 1a c4n bo tin
dung.

Phu trach tin dung chiu trach nhiém kiém soat viéc chdm diém va phan
loai khach hang cta can bo tin dung.

4.2.2. Sirdunq két qua xép hanq tin dung

K&t qua xép hang tin dung dugc st dung cho cac muc dich:
o Xéc dinh Gi6i han tin dung;

o Quyét dinh cap tin dung: tir ch6i hay dong y, thoi han va mic lai
suat cho vay, va xac dinh yéu cdu vé tai san bao dam.

o Panh gia hién trang khach hang trong qua trinh theo doi von vay.
J Quan ly danh muc tin dung va trich du phong rui ro.

Cac quan di€ém chung cho viéc cung cap tin dung cho timg loai khach
hang duogc trinh bay trong Muc 4.3.1 va Muc 4.4.1.

4.2.3. Phét trién co sG dir liéu va hé thdng chédm diém tin dung

Muc tiéu ciia Ngan hang Ngoai thuong la xay dung mot hé théng tinh
diém tin dung linh hoat, va s& dugc b sung, phat trién nham bao dam tinh
thuc t€ cao. Do do, viéc danh gia va hiéu chinh hé thong sé duoc tién hanh
dinh ky.

Dé phuc vu cho cong tac ki€m soat va ddnh gid mic do sat thuc cta hé
thong chdm diém tin dung, cdc két qua chdm di€ém phai duogc Iuu trir day
du cuing vé6i ho so tin dung cuia khach hang, ké ca d6i vé6i cac khach hang
bi tir choi.
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4.3. Xép hang doi véi doanh nghiép

4.3.1. Céc loai hang doanh nghiép

Ngan hang Ngoai thuong x€p cac doanh nghiép thanh 10 loai c6 muc do
rui ro tur thap 1én cao la: AAA, AA, A, BBB, BB, B, CCC, CC, C, va D.

Ngan hang Ngoai thuong 4p dung quan diém danh gid khac nhau trong
hoat dong tin dung doi véi cac loai hang doanh nghiép (xem trang sau).




Cam nang tin dung

Phién ban 1.0

Phan Hé théng tinh diém tin dung

3/9/2004

Muc Xép hang doi voi doanh nghiép

5

Loai

AAA
(Thuong hang)

AA
(Rét tot)

A

(Tot)

BBB
(Khd)

Phan loai khach hang doanh nghiép va quan diém danh gia cia Ngan hang Ngoai thuong

Mitc do rui ro

Tiém luc manh, nang luc quan tri t6t, hoat dong
hiéu qua, trién vong phét trién, thién trf tot

Rui ro & muc thap nhat

Hoat dong hiéu qua, trién vong tot, thién tri tot

Rui ro & muc thap

Hoat dong hiéu qua, tinh hinh tai chinh tuong de6i

tot, kha nang tra ng bao dam, c6 thién tri

Rui ro & mic thap

Hoat dong hiéu qua, c6 trién vong phat trién;
song c6 mdt s6 han ché vé tai chinh, quan ly.

Rui ro & muc trung binh.

Quan diém cua Ngan hang

Cap tin dung

U tién ddp ting t6i da nhu cdu tin dung
v6i mutc wu dai vé 1ai suat, phi, thoi han
va bién phdp bao dam tién vay (c6 thé 4p
dung tin chap)

Uu tién ddp ting nhu cau tin dung vdéi
muc wu dai vé 1ai sudt, phi, thoi han va
bién phdp bao dam tién vay (c6 thé 4p
dung tin chap)

Uu tién ddp dng nhu cdu tin dung, dic
biét la cac khoan tin dung tir trung han
tré xuong.

Khong yéu ciu cao vé bién phdp bao
dam tién vay (c6 thé dp dung tin chép).
C6 thé mo rong tin dung; khong hoic
han ché& dp dung cac diéu kién uvu dai.
Dénh giad ky vé chu ky kinh t€ va tinh
hiéu qua khi cho vay dai han.

Quan ly danh muc dau tu

Kiém tra khach hang dinh ky
nham cép nhat thong tin va tang
cuong moi quan hé véi khach
hang.

Kiém tra khiach hang dinh ky
nhiam cap nhat thong tin va tang
cuong moi quan hé véi khach
hang.

Kiém tra khach hang dinh ky dé
cap nhat thong tin.

Kiém tra khach hang dinh ky dé
cap nhat thong tin.

Y Qrietcormbark
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Trang

6

Loai

BB
(Trung binh)

B
(Trung binh)

CCC

(Du6i  Trung
binh)

Mitc do rui ro

Hoat dong hiéu qua nhung thap, tiém luc tai
chinh va nang luc quan ly & mic trung binh, trién
vong nganh 6n dinh (bdo hoa).

Rui ro & muc trung binh. Cac khach hang nay cé
thé ton tai tot trong diéu kién chu ky kinh doanh
binh thuong; nhung c6 thé gap khoé khan khi cac
diéu kién kinh t& trd nén khé khan va kéo dai.

Hiéu qua khong cao va dé bi bién dong, kha nang
kiém sodt han ché.

Rui ro. Bat ky mot su suy thodi kinh t€ nho nao
cling c6 thé tdc dong rit 16n dén loai doanh
nghiép nay.

N6i chung, cdc khoan tin dung doi véi cac khach
hang nay chua c6 nguy co mat von ngay, nhung
s€ kho khan néu tinh hinh hoat dong kinh doanh
khong dugc cai thién.

Hoat dong hiéu qua thdp, nang luc tai chinh
khong bao dam, trinh do quéan 1y kém, c6 thé da
¢6 ng qua han.

Rui ro. Kha nang tra no ctia khach hang yéu kém

va néu khong khac phuc dugc kip thoi thi ngan
hang c6 nguy co mat von.

Quan diém cua Ngan hang

Cap tin dung

Han ché€ md rong tin dung, chi tip trung
vao cac khoan tin dung ngan han véi cac
bién phdp bao dam tién vay hiéu qua.

Viéc cho vay méi hay cac khoan cho
vay dai han chi thuc hién véi ciac danh
gid k§ vé chu ky kinh t€ va tinh hiéu
qua, kha nang tra ng cta phuong an vay
von.

Han ché m& rong tin dung va tap trung
thu hoi von vay.

Cac khoan cho vay méi chi dugc thuc
hién trong cac truong hgp dac biét véi
viéc danh gid k¥ cang kha nang phuc hoéi
ctia khach hang va cac phuong an bao
dam tién vay.

Han ché t6i da m& rong tin dung.

Cac bién phdp gian no, gia han ng chi
thuc hién néu c6 phuong dn khac phuc
kha thi.

Quan ly danh muc dau tu

Chi trong kiém tra viéc st dung
von vay, tinh hinh tai san bao
dam.

Tang cudng kiém tra khach hang
dé thu ng va gidm sat hoat dong.

Tang cudng kiém tra khdch
hang.
Tim céch b6 sung tii san bdo
dam.

Y Qrietcormbark
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Loai Miic do rui ro Quan diém cua Ngan hang
Cap tin dung

CC

(Du6i chudn)

C
(Yé&u kém)

D
(Yéu kém)

Hoat dong hiéu qua théap, tai chinh khong bao
dam, trinh do quan 1y kém, kha nang tra ng kém
(c6 no qud han)

Rui ro cao. Kha nang tra ng cta khach hang yéu
kém va néu khong khic phuc duge kip thoi thi
ngan hang s&€ mat von.

Bi thua 16 va it c¢6 kha nang phuc héi, tinh hinh
tai chinh kém, kha nang tra ng khong bao dam
(c6 no qua han), quan ly rat yéu kém

Rui ro rat cao. C6 nhiéu kha niang ngan hang s&
khong thu hoi dugc von cho vay.

Thua 16 nhiéu nam, tai chinh khong lanh manh,
¢6 ng quéd han (tham chi ng kho doi), bo may
quan ly yéu kém.

Dac biét rhi ro. C6 nhiéu kha nang ngan hang sé
khong thu héi dugc von cho vay.

Khong md rong tin dung. Cac bién phap
gian ng, gia han no chi thuc hién néu c6
phuong dn khac phuc kha thi.

Khong mé rong dung. Tim moi bién
phdp dé thu hoi ng, ké ca viéc xir Iy sém
tai san bao dam.

Khong mé& rong dung. Tim moi bién
phdp dé thu hdi ng, ké ca viéc xir Iy sém
tai san bao dam.

Quan ly danh muc dau tu

Tang cudng kiém tra khdch
hang.

Xem xét phuong an phai dua ra
toa kinh té.

Xem xét phuong an phai dua ra
toa kinh té.




Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phin Hé théng tinh diém tin dung Ngay 3/9/2004
Muc Xép hang doi véi doanh nghiép Trang 8
4.3.2. Céc budc xép loai doanh nghiép
Viéc xép hang doanh nghiép dugc ti€én hanh qua 4 budc: (i) xdc dinh
nganh nghé/linh vuc, (ii) chdm diém quy mo, (iii) cham diém cac chi s6
tai chinh va cac chi tiéu phi tai chinh, (iv) tong hgp diém va phan loai.
Quy trinh chdm diém tin dung doanh nghiép duoc mo ta tém tat qua so do
duéi day:
/Thf)ng tin vé doanh nghiép
v 3 v
Cham diém phi tai chinh Xac dinh Quy mo Xdac dinh nganh/linh vuc
(st dung cac bang) (sit dung Bang 4.1.1) (st dung Bang 4.3)
| |
v Xéc dinh duoc
Cham diém tai chinh DN thuoe
Xéc dinh duge DN (chon 1 trong cac bang) .ﬂiag—h: "
thuoc loai : " ng, . m’,_
« L6n; hodc Bang 4.1.2.A —{| | thuy sin; hoac
0 A « Thuong mai,
* Vira; hoac dich vu; hodc
+ Nho Bang 4.1.2.B —| | . Xay dung:
hoac
Bfmg 4.1.2.C — » Cong nghiép
] | | | Bang4.1.2D —
Bang 4.1.3 Bang 4.1.4 Bang 4.1.5 Bang 4.1.6 Bang 4.1.7
dong tién quan ly uy tin giao dich || y€u t6 bén ngoai || yé€u té khac
| l | |
\ 4

Tdong hop diém |
Bang 4.1.8

Xac dinh nganh nghé/linh vuc

Ngan hang Ngoai thuong 4p dung cham diém khdc nhau cho 4 loai
nganh/linh vuc khac nhau, gom:

o Nong nghiép, lam nghiép va ngu nghiép;
o Thuong mai va dich vu;

. Xay dung;

o San xuat.

Viéc phan loai doanh nghiép theo Iinh vuc/nganh dua vao hoat dong san
xuat kinh doanh chinh cua doanh nghiép d6. Hoat dong san xuit kinh
doanh chinh 1a hoat dong dem lai tir 40% doanh thu trd 1én.
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Moi quan hé giita hoat dong san xuit kinh doanh va 4 nganh/linh vuc néi
trén duoc liét ké trong Phu luc s6 4.3 (Bang 4.3) dinh kém C4m nang nay.
Cham diém quy mo

Cham di€ém quy mo6 doanh nghiép 12 dé x4c dinh loai doanh nghiép: 16n,
trung binh, hay nho. Sau d6 két hop véi Iinh vuc/nganh nghé da xac dinh,
ti€n hanh cham diém tai chinh va cac tiéu chi khac.

Quy mo dugc x4c dinh trén co s cho diém doc lap 4 tiéu chi: Voén kinh
doanh, lao dong, doanh thu thuan va gia tri nOp ngan sach. Sir dung Bang
4.1.1 trong phu luc dinh kém dé cham diém.

Téng s6 diém cua 4 tiéu chi nay dugc phan loai nhu sau:

Téng diém uy mo
Nho hon 30 Nho

Tur 30 dén 69 Trung binh
Tu 70 dén 100 Lén

Cham diém tai chinh va cac chi tiéu phi tai chinh

Trén co s xdc dinh quy mo va nganh nghé/linh vuc cua doanh nghiép,
can bo tin dung st dung 1 trong cidc bang tir Bang 4.1.2.A dén Bang
4.1.2.D dé cham diém tai chinh va céc Bang 4.1.3 dén Bang 4.1.7 dé chdm
diém céc chi tiéu phi tai chinh.

Tong hop di€ém va phan loai

Piém t6ng hop dung dé phan loai doanh nghiép 1a téng s6 diém tai chinh
va cac yéu to khac, c6 tinh dén loai hinh s& hitu doanh nghiép va bao cdo
tai chinh c6 duoc kiém toan hay khong.

Viéc tong hop di€ém dugc ti€én hanh bing cdch sir dung Bang 4.1.9.

Sau khi cong tong di€ém cua doanh nghiép, viéc phan loai khiach hang
dugc can ¢ theo bang dudi day:

Loai So diém dat duoc
AAA 92,4 - 100

AA 84,8 - 92,3

A 77,2 - 84,7

BBB 69,6 - 77,1

BB 62,0 - 69,5

B 54,4-61,9
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Loai S6 diém dat duoc
CcCC 46,8 — 54,3
CcC 39,2 — 46,7
C 31,6 — 39,1
D <31,6
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4.4. Xép hang déi vdi ca nhan
4.4.1. Cac loai hang ca nhén
Ngan hang Ngoai thuong x&p cac khach hang ca nhan thanh 10 loai cé
muc do rui ro tr thap dén cao véi ky hiéu tir A+ dén D.
Loai Miic do rui ro Quan diém cua Ngan hang Ngoai thuong
A+ Thap Cap tin dung & muc toi da
A Thap Cap tin dung & muc toi da
A- Thap Cap tin dung & muc toi da
B+ Thap Cap tin dung véi han mic tuy thuoc vao phuong
an bao dam tién vay.
B Trung binh C6 thé cap tin dung véi viéc xem xét hiéu qua
phuong 4n vay von va bao dam tién vay
B- Trung binh Khong khuyén khich mé rong tin dung ma tap
trung thu no.
C+ Trung binh Tt choi cap tin dung
C Cao Tir choi cép tin dung
C- Cao Tt choi cap tin dung
D Cao Tt choi cp tin dung

4.4.2. Céac budc xép hanq tin dung ca nhén

Viéc xép hang tin dung ca nhan duogc ti€n hanh qua 2 budc co ban:

Lua chon so b6

Can bo tin dung su dung Bang A (phu luc dinh kém) dé chdm diém.
Khach hang sau budc nay s& phan thanh 2 loai: cdc khdch hang c6 téng s6
diém duéi O thi tir choi va cham dut qué trinh xép hang; cac khach hang
con lai (c6 diém 16n hon 0) s& dugc tiép tuc xép hang trong Budc 2.

Cham diém va phan loai

Can bo tin dung sur dung Bang B (dinh kém) dé chdm diém cho céc khach
hang duoc lua chon & budc 1.
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Sau khi cham, cdn bo tin dung tong hop diém va tién hanh phan loai (x&p
hang) khach hang theo tiéu chi sau:

Loai
A+
A
A-
B+

Piém dat duoc

>=401
351 —400
301 — 350
251- 300
201 — 250
151 —200
101 — 150
51 —100

0—50

<0
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4.5. Phu luc phan 4

4.5.1. Phu luc : Cac Bang chdm diém tin dung doanh nghiép
Bang 4.1.1. Cham diém quy mo doanh nghiép

Tén doanh nghiép:
Loai hinh s6 hitu:
Nganh nghé: << Can ct Phu luc 1
Quy mo biém
Lén 70-100
Via  30-69
Nho <30
STT Tiéu chi Noi dung Pi€ém i
1 |Vén Hon 50 ty dong 30
T 40 ty dong d&n 50 ty dong 25
Tur 30 ty dong d&n 40 ty dong 20
Tir 20 ty dong dén 30 ty dong 15
Tir 10 ty dong dén 20 ty dong 10
Duéi 10 ty dong 5
2 Lao dong Hon 1.500 ngudi 15
Tur 1.000 dé&n 1.500 ngudi 12
Tur 500 dén 1.000 ngudi 9
Tur 100 d&n 500 ngudi
Tu 50 d&én 100 ngudi
It hon 50 ngudi
3 | Doanh thu thuan Hon 200 ty dong 40
Tur 100 ty dong d&n 200 ty dong 30
Tur 50 ty dong d&€n 100 ty dong 20
Tur 20 ty dong d&€n 50 ty dong 10
Tir 5 ty ddng dén 20 ty dong
Dudi 5 ty dong
4 | Nghia vu d6i v6i Hon 10 ty dong 15
Ngin sdch Tu 7 ty dong dén 10 ty dong 12
Nha nudc Tur 5 ty dong d&€n 7 ty dong 9
Tur 3 ty dong d&€n 5 ty dong 6
Tir 1 ty ddng dén 3 ty dong 3
Dudi 1 ty dong 1
Téng
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Bang 4.1.2. A: Cham diém déi v6i cac doanh nghiép nganh nong, 1am, thuy san

Tén doanh nghiép
Loai hinh s6 hiru
Quy mo

Nganh

Téng diém tai chinh

[ - 1

Phan loai cdc chi s6 tai chinh cho cdc doanh nghiép

Piém ban

Piém theo

Quy mé Ién Quy mé trung binh Quy mé nhé R o
0 ) dau trong so
Piém Ty trong| 100 80 60 40 20 100 80 60 40 20 100 80 60 40 20
Chi tiéu Thanh khoadn
1. Khd ndng thanh khodn 8% 2.1 1.5 1 0.7 | <0.7 | 2.3 1.6 1.2 09 | <09 ] 25 2 1.5 1 <1 -
2. Khd nang thanh todn nhanh 8% 1.1 0.8 0.6 02 | <02 1.3 1 0.7 04 | <04 | 1.5 1.2 1 0.7 | <0.7 -
Chi tiéu hoat dgng
3. Vong quay hang tdn kho 10% 4 3.5 3 2 <2 | 45 4 3.5 3 <3 4 3 2.5 2 <2 -
4. Ky thu tién binh quan 10% 40 50 60 70 >70 39 45 55 60 >60 34 38 44 55 >55 -
5. Doanh thu trén t6ng tai sdn 10% 3.5 2.9 2.3 1.7 | <1.7 ]| 45 3.9 3.3 2.7 | <27 5.5 4.9 4.3 3.7 | <3.7 -
Chi tiéu cdn n¢
6. Ng phdi trd/t6ng tai sdn 10% 39 48 59 70 >70 30 40 52 60 >60 30 35 45 55 >55 -
7. N¢ phdi trd/nguén vén chi s hitu 10% 64 92 143 233 | >233 42 66 108 185 | >185 42 53 81 122 | >122 -
8. N¢ qud han/t6ng du ng ngdn hang 10% 0 1 2 3 >3 0 1 2 3 >3 0 1 2 3 >3 -
Chi tiéu thu nhip
9. Téng thu nhdp trudc thué/doanh thu 8% 3 2.5 2 1.5 <1.5 4 3.5 3 2.5 <2.5 5 4.5 4 3.5 <3.5 -
10. Téng thu nhdp trudce thué/téng tai 8% 4.5 4 3.5 3 <3 5 4.5 4 3.5 <3.5 6 5.5 5 4.5 <4.5 -
11. Téng thu nhdp trudc thué/ngudn vén 8% 10 8.5 7.6 7.5 <7.5 10 8 7.5 7 <7 10 9 8.3 7.4 <7.4
chi s§ hitu -
TOTAL 100% - -

Y Qrietcormbark
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Bang 4.1.2.B. Cham diém déi véi cac doanh nghiép trong nganh thuong mai, dich vu

Tén doanh nghiép
Loai hinh s¢ hitu

Quy mo
Nganh

[ - ]

Phén loai cdc chi s6"tai chinh cho cdc doanh nghiép .2 Pié¢m
Diém ban
Quy mé 1én Quy m6 trung binh Quy mé nho dau theo
Pi€m Ty trong| 100 80 60 40 20 100 80 60 40 20 100 80 60 40 20 trong SO
Chi tiéu Thanh khodn
1. Khd nang thanh khodn 8% 2.1 1.6 1.1 0.8 <0.8 2.3 1.7 1.2 1 <1 2.9 2.3 1.7 1.4 <1.4 -
2. Khd ning thanh todn nhanh 8% 1.4 0.9 0.6 0.4 <0.4 1.7 1.1 0.7 0.6 <0.6 2.2 1.8 1.2 0.9 <0.9 -
Chi tiéu hoat dgng
3. Vong quay hiang tén kho 10% 5 4.5 4 3.5 <3.5 6 5.5 5 4.5 <4.5 7 6.5 6 5.5 <5.5 -
4. Ky thu tién binh quin 10% 39 45 55 60 >60 34 38 44 55 >55 32 37 43 50 >50 -
5. Doanh thu trén téng tai sdn 10% 3 2.5 2 1.5 <1.5 3.5 3 2.5 2 <2 4 3.5 3 2.5 <2.5 -
Chi tiéu cdn n¢g
6. Ng phdi trﬁ/tgng tai sdn 10% 35 45 55 65 >65 30 40 50 60 >60 25 35 45 55 >55 -
7. N¢ phdi trd/ngudén vén chi s 10% 53 69 122 185 | >185 42 66 100 150 | >150 33 54 81 122 | >122
hdu -
8. Ng qud han/téng du ng ngdn 10% 0 1 1.5 2 >2 0 1.6 1.8 2 >2 0 1.6 1.8 2 >2
hiang -
Chi tiéu thu nhip
9. Téng thu nhép trude 8% 7 6.5 6 5.5 <5.5 7.5 7 6.5 6 <6 8 7.5 7 6.5 <6.5
thué/doanh thu -
10. T(ﬁ"ng thu nhép trude 8% 6.5 6 5.5 5 <5 7 6.5 6 5.5 <5.5 7.5 7 6.5 6 <6
thué/téng tai sdn c6 -
11. Téng thu nhap trudc 8% 142 |1 12.2 10.6 9.8 <9.8 13.7 12 10.8 9.8 <9.8 13.3 11.8 10.9 10 <10
thué/ngudn vén chi sd hitu -
TOTAL 100% - -

'Lf

Dielfcombarik
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Tén doanh nghiép
Loai hinh s6 hiru
Quy mo

Nganh

Téng diém tai chinh

Bang 4.1.2.C. Cham diém doi v6i cac doanh nghiép nganh xay dung

[ - ]

Phan loai cdc chi sé tai chinh cho cdc doanh nghiép .2 Piem
biém ban
Quy mé lén Quy md trung binh Quy mé nhé dau theo
Piém Ty trong| 100 80 60 40 20 100 80 60 40 20 100 80 60 40 20 trong SO
Chi tiéu Thanh khodn
1. Khd ning thanh khodn 8% 1.9 1 0.8 0.5 | <051 2.1 1.1 0.9 0.6 | <0.6 | 2.3 1.2 1 0.9 | <0.9 -
2. Khd ning thanh todn nhanh 8% 0.9 0.7 0.4 0.1 | <0.1 1 0.7 0.5 03 | <031 1.2 1 0.8 04 | <04 -
Chi tiéu hoat dgng
3. Vong quay hang ton kho 0% | 35 3 | 25 | 2 <2 4 | 35 ] 3 | 25 | <25]| 35 | 3 2 1 <1 _
4. Ky thu tién binh quin 10% 60 90 120 | 150 | >150| 45 55 60 65 >65 40 50 55 60 >60 -
5. Doanh thu trén tng tii sdn 10% 2.5 2.3 2 1.7 | <1.7 4 3.5 2.8 22 | <22 5 4.2 3.5 2.5 | <25 -
Chi tiéu cdAn n¢
6. Ng phdi trd/t6ng tai sdn 10% 55 60 65 70 >70 50 55 60 65 >65 45 50 55 60 >60 -
7. Ng phéi trﬁ/ngu@n von chi s& 10% 69 100 150 233 | >233 69 100 122 150 | >150 66 69 100 122 | >122
htu -
8. Ng qud han/t6ng du nd ngan 10% 0 1 1.5 2 >2 0 1.6 1.8 2 >2 0 1 1.5 2 >2
hang -
Chi tiéu thu nhap
9. Téng thu nhip trudc 8% 8 7 6 5 <5 9 8 7 6 <6 10 9 8 7 <7
thué&/doanh thu -
10. Téng thu nh4p trudc 8% 6 4.5 35 2.5 <2.5 6.5 5.5 4.5 35 <3.5 7.5 6.5 5.5 4.5 <4.5
thué/tOng tai sdn cé -
11. Téng thu nhap trudc 8% 9.2 9 8.7 83 | <83 11.5 11 10 87 | <8.7 | 11.3 11 10 9.5 | <9.5
thué/ngudn von chi s hitu -
TOTAL 100% - -

'Lf
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Bang 4.1.2.D. Cham diém doi v6i cac doanh nghiép trong nganh cong nghiép

Tén doanh nghiép
Loai hinh s¢ hiru
Quy mo

Nganh

Téng diém tai chinh

[ -1

Phan loai cdc chi sé tai chinh cho cdc doanh nghiép . 2 Piém
Diém ban
Quy mé 16n Quy mé trung binh Quy mé nhé dau theo
Piém Ty trong| 100 80 60 40 20 100 80 60 40 20 100 80 60 40 20 trong SO
Chi tiéu Thanh khoan
1. Khd nidng thanh khodn 8% 2 1.4 1 0.5 <0.5 2.2 1.6 1.1 0.8 <0.8 2.5 1.8 1.3 1 <1 -
2. Khd ning thanh todn nhanh 8% 1.1 0.8 0.4 0.2 <0.2 1.2 0.9 0.7 0.3 <0.3 1.3 1 0.8 0.6 <0.6 -
Chi tiéu hoat dgng
3. Vong quay hang ton kho 10% 5 7 3 | 25 | <25 6 5 4 3 | <3 |43 | 4 | 37| 34 [ <34 -
4. Ky thu tién binh quin 10% 45 55 60 65 >65 35 45 55 60 >60 30 40 50 55 >55 -
5. Doanh thu trén téng tai sdn 10% 2.3 2 1.7 1.5 <1.5 3.5 2.8 2.2 1.5 <1.5 4.2 3.5 2.5 1.5 <1.5 -
Chi tiéu cdAn ng
6. Ng phdi tré/téng tai sdn 10% 45 50 60 70 >70 45 50 55 65 >65 40 45 50 55 >55 -
7. Ng phdi trd/nguén vén chd sd 10% 122 150 185 233 | >233| 100 122 150 185 | >185 82 100 122 150 | >150
htu -
8. Ng qud han/téng du ng ngin 10% 0 1 1.5 2 >2 0 1.6 1.8 2 >2 0 1 1.4 1.8 >1.8
hiang -
Chi tiéu thu nhip
9. Téng thu nhap trude 8% 55 | 5 4 3 | <3 | 6 | 55| 4 |25 <2565 6 5 4 | <4
thué/doanh thu -
10. Téng thu nhdp trudc 8% 6 5.5 5 4 <4 6.5 6 5.5 5 <5 7 6.5 6 5 <5
thué/téng tii sdn c6 -
11. T8ng thu nh4p trudc 8% 142 | 13.7 | 133 13 <13 142 | 133 13 12.2 | <12.2] 133 13 129 | 12.5 | <12.5
thué€/ngudn von chi sd hitu -
TOTAL 100% - -

'Lf
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Bang 4.1.3. Cham diém dong tién
Tén doanh nghiép

Loai hinh s¢ hiru

Téng diém vé Dong tién

Piém chusn 20 16 12 8 + | piém |
1 Hé s6 kha ning tra 14i >4 1an >3 1an >21an > 1 time <11an
(tir thu nhap thuin) hoic Am
2 Hé s khd ning trd ng >21an >1,51an > 1time < 1time Am
gdc (tir thu nhap thuin)
3 Xu huéng clia lvu Ting Ting On dinh Gidm Am
chuyén tién té thuin nhanh
trong qua khit
4 Trang th4i lvu chuyén > Lgi Bing Igi < Lgi Gan diém Am
tién thuan tir hoat dong nhuin nhuin nhuin hoa vén
thuan thuan thuan
5 Tién va céc khoan >2.0 >1,5 >1,0 >0,5 Gan bing
tuong duong tién/ Von 0
chi s& hitu
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Tén doanh nghiép
Loai hinh s¢ hiru
Téng diém vé Quan ly

Bang 4.1.4. Cham diém chat luong quan ly

Piém chuin 20 16 12 8 4
1 |Kinh nghiém trong nganh clia > 20 ndm > 10 ndim > 5 ndm > 1 nim Méi thanh 14p
Ban quén ly lién quan tryc tiép
d&n dir 4n dé xuit
2 |Kinh nghiém ctia Ban quén ly > 10 ndm > 5 ndm >2 nidm > 1 nim MGi dugc bd nhiém
3 |Mbi trudng kiém sodt ndi bo bugc xay dung, ghi DPugc thiét 1ap Ton tai nhung khong | Kiém sodt noi bo han | Ki€m sodt ndi b di
chép va kiém tra dugc chinh thidc hod ch& that bai
thudne xuvén hav dudc ohi chép
4 |Céc thanh tyu dat dudc va cic ba c6 uy tin/thanh tyu | DPang xay dung uy R4t it hodc khong c6 R6 rang c6 that bai  |R& rang ban quin 1y ¢6
biing chiing v& nhitng 1an that bai | cu thé trong linh vuc |tin/thanh tyu trong linh | kinh nghiém/thanh twu| trong linh vuc lién | that bai trong cong tic
trudc clia Ban quén ly lién quan d&n dy d4n | vuc dy 4n hodc nganh quan dé&n du 4n trong quan ly
lién auan anid khit
5 |Tinh kh3 thi ciia Phuong 4n kinh | R4t cu thé va o rang | Phuong 4n kinh doanh | C6 phuong 4n kinh Chi ¢6 1 trong 2: Khong c6 céd Phuong
doanh va du todn tai chinh véi cac dy todn tai va du todn tai chinh doanh va dy todn tai | Phuong dn kinh doanh | 4n kinh doanh va Dy
chinh cin trong tuong d6i cu thé va rd | chinh nhung khong cu [ hodc Dy todn tai chinh todn tai chinh
ring th& rd ring

Tong diém

Y Qrietcormbark
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Bang 4.1.5. Cham diém uy tin trong giao dich
Tén doanh nghiép

Tong diém vé uy tin ‘

a. Quan hé tin dung

Piém chusn 20 16 12 8 4 Piém
1 | Tra ng ddng han Lu6n tra ding han trong hon 36 Lu6n trad ding han Lu6n trd ddng han Khoéng c6 thong tin Khong trd ding han
thing vira qua trong khodng tir 12- | trong khodng 12 thdng (khach hang méi)
36 thang vira qua vira qua
2 | S& 14n gidn nd hoic gia Khong cé 1 1an trong 36 thang 1 1an trong 12 thdng 2 14an trong 12 thdng 31an tré 1én trong 12
han ng vilra qua vilra qua vilra qua thing vira qua
3 | Ng qud han trong qué Khong cé 1x30 ngay qud han 1x30 ngay qud han 2x30 ngay qud han 3x30 ngay qud han
khi trong vong 36 thing trong vong 12 thing trong vong 12 thing trong vong 12 thing
qua qua, HOAC 2x30 ngdy | qua, HOAC 1x90 ngay | qua, HOAC 2x90 ngay
qué han trong vong 36 qué han trong vong 36 qué han trong vong 36
thdng qua thdng qua thdng qua
4 | S614n céc cam k&t mat Chua tiing ¢6 Khong ma't kha Khong mat khd ning bi tirng bi ma't kha D4 titng bi mat kha
khd niang thanh todn ning thanh todn thanh todn trong vong nang thanh todn trong nang thanh todn trong
(Thu tin dung, bdo lanh, trong vong 24 thing 12 thing qua vong 24 thing qua vong 12 thing qua
céc cam k&t khic..) qua
5 | Cung cap thong tin day C6, trong thoi gian trén 36 thang vira | C6, trong thoi gian Co, trong thoi gian déi Cha c6 thong tin gi Khong
du va ddng hen theo yéu qua tir 12 dén 36 thang 12 thang qua (khach hang méi)
céu cia VCB vira qua
TONG (a)
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b. Quan hé phi tin
dung
Piém chuan 20 16 12 8 4 Piém
1 | Thoi gian duy tri tai >5 nam 3-5 nam 1-3 nam <1 nam Cha c6
khoan vé6i VCB
2 | S6 lgng NH khic ma Khong 1 2-3 4-5 >5
khach hang duy tri tai
khoan
3 | S6 long giao dich trung >100 (1an) 60-100 30-60 15-30 <15
binh hang thang véi tai
khoan tai VCB
4 | S6 long cac loai giao >6 5-6 3-4 1-2 cha cé
dich véi VCB (*)
5 | Sod tién gui trung binh >300 ti VND 100-300 ti 50-100 ti 10-50 ti <10 ti
thang tai VCB
(*) céc giao dich gém: tién gli, tai trg thong mai (thanh toan XNK), Forex, th tin dung TONG (b)
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Bang 4.1.6. Cham diém cac yéu té bén ngoai
Tén doanh nghiép
Loai hinh s6 hiiu

Téng diém vé yéu to ngoai |

4nh hudng clia qua trinh dSi
mdi, cai cach cac doanh nghiép
nha nudc

dinh

xudng

Piém chuin 20 16 12 8 4 Piém
1 |Trién vong nganh Thuan Igi Gn dinh Phat trién kém hoiac Bio hoa Suy thodi
khong phat trién

Pugc biét dén Co, trén toan ciu C6, trong cA nudc Co, & dia phuong It dugc bit dén Khong dugc biét dén

3 | Vi thé canh tranh Cao, chi€ém uu thé Binh thudng, dang phit | Binh thudng, dang sut Thap, dang sut giam Rit thap
trién gidm
4 |S8 lugng d6i thii canh tranh Khong c6, doc quyén it It, & Iugng dang ting Nhiéu Nhiéu, s6 lugng dang
ting

5 |Thu nhap clia ngudi di vay chiu Khong it Nhiéu, thu nhip s& 6n | Nhiéu, thu nhap s& gidm Nhiéu, s& 16

| TONG

Y Qrietcormbark
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Tén doanh nghiép

Loai hinh s¢ hitu

Bang 4.1.7. Cham diém cac yéu té khac

Piém chuan

20

16

12

8

4

1 |Pa dang hod cdc hoat dong Pa dang hod cao d6 Chi 2 trong 3 Chi 1 trong 3 Khéng, dang phat Khéng da dang hod
theo 1) nganh, 2) thi trudng, trién
3) vi tri
2 |Thu nhdp tr hoat déng Xuit Cé, chi€m hon 70% thu|Cd6, chi€m hon 50% thu|Cé, chi€m hon 20% thu| Cé, chi€m dudi 20% Khéng c6 thu nhdp tix
kh&u nhip nhdp nhdp thu nhap xui't khiu
3 |Sy phu thudc vao cdc ddi tdc Khéng c6 It Phu thudc nhiéu vao Phuy thudc nhiéu vao Phu thudc nhiéu vao
cdc doi tdc dang phdt cdc doi tde 6n dinh cdc d6i tdc chuin bi
4 |Lgi nhu4n (sau thué) cda Tédng trudng manh C6 ting trudng On dinh Suy thodi L
Céng ty trong nhitng nim gin
div
5 |Vith€ cia Cong ty

D&i vé6i DNNN

DPéc quyén quéc gia -
16n

Poc quyén quéc gia -

nhd

Tryc thugc Uy ban
Nhén dian Bia phudng—
1dn

Tryc thudc Uy ban
Nhén dan bia phuong-

fruneg binh

Tryc thugc Uy ban
Nhén din bia phudng-

nhd

Cédc chi thé khdc

Cong ty 16n, niém yét

Coéng ty trung binh,
niém y&t, hoic cong ty

lén khdno niém vEaL

Coéng ty 16n hodc trung
binh, khéng niém yét

Cong ty nhé, niém yét

Cong ty nhd, khong

niém yét

Dielfcombarik
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BANG 4.8: TONG HOP PIEM CAC YEU TO PHI TAI CHINH (TU CAC BANG 4.3 PEN BANG 4.7)
Tén doanh nghiép -
Céc yéu t6 phi tai chinh DNNN DNVVN & DN khdc DNDTNN
ty trong | diém dat Diém theo ty trong | diémdat | Diém theo ty trong | diém dat Diém
doc trong s6 doc trong s6 doc theo
trong s0
i | Luu chuyén tién & 20% - 20% - 27% -
il Trinh d6 quén ly 27% - 33% - 27% -
iii | @ Quan hé tin dung 20% - 20% - 18% -
b. Quan h¢ phi tin dung 13% - 13% - 13% -
iv | Cédc y€u t& bén ngoai 7% - 7% - 7% -
\% Céc dic diém hoat dong 13% - 7% - 9% -
khic
Tong cong diém phi tai
chinh - - -
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BANG 4.9: TONG HOP PIEM VA XEP HANG DOANH NGHIEP

1. Thong tin chung vé doanh nghiép
Tén doanh nghiép:
Loai hinh s& hitu:
Nganh nghé:
Quy mo:
Thong tin dgc kiém toan?

2. Tong hop diém

Téng diém tai chinh:

<<< lay tit mot trong cac Bang 4.2.A - Bang 4.2.D
<<< lay tu Bang

Téng diém phi tai chinh: 4.8
Cic yéu t6 phi tai chinh DNNN DNVVN & DN khic DNDTNN
ty diém Diém ty trong | diém dat Diém ty trong | diém dat Diém
trong | dat doc theo doc theo doc theo
trong s0 trong s0 trong s0
i | Trong hop cac thong tin tai chinh dung
dé cham diém cha doc kiém toan
Cham diém tai chinh 40% - 35% - 50% -
Cham diém phi tai chinh 60% - 65% - 50% -
ii | Trong hop cac thong tin tai chinh dung
dé cham diém da doc kiém toan
Cham diém tai chinh 60% - 55% - 60% -
Cham diém phi tai chinh 40% - 45% - 40% -
TONG PIEM CUOI CUNG _ ]
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3. Doanh nghiép doc xép loai:

Xép
Toéng diém cuoi cing loai
87-100 AA
74-86 A
61-73 BB
48-60 B
35-47 CC
<35 C
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4.5.2. Phu luc : Cac Bang (ma tran) chdm diém tin dung khach hang ca nhén
Bang 4.2.A Cham diém khach hang ca nhan (Buéc 1)
BANG 4. A: CHAM PIEM KHACH HANG CA NHAN BGC 1

Tén khach hang
Tong diém cham buéce 1

L -] na <=

>> tir choi

néu >0 >> chuyén sang bdc 2
Céc chi tiéu ¢ mic d9 1 i g
; doc
Tu 25 dén Tur 40 d&€n
1 Tudi 18-25tdi | 40 60 Trén 60
5 15 20 10
Trén dai
2 Trinh d6 hoc van hoc Pai hoc Trung hoc Dudi trung hoc
20 15 5 -5
Chuyén
3 Nghé nghiép mon Thu ky Kinh doanh | Nghi huu
25 15 5 0
Dudéi 6 6 thang - 1 Tuw1l-5
4 Thdi gian cOng tic thang nim nim Trén 5 nim
5 10 15 20
Thai gian lam cong | Dudi 6 6 thang - 1 Tul-5
5 viéc hién tai thing nam nim Trén 5 nim
5 10 15 20
6 Tinh trang cu trd Chi/ty mua | Thué Vi gia dinh | Khic
30 12 5 0
Song cing 1 | Séng cuing véi
Séng véi gia dinh hat | nhiéu gia dinh
7 Co cu gia dinh Hat nhan cha me nhan khéc hat nhan khac
20 5 0 -5
Dudi 3
8 S& ngudi dn theo Doc than ngudi 3-5ngudi | Trén 5 ngudi
0 10 5 -5
Thu nhdp hang nim | Trén 120 Tu 36— 120 | VNDm 12 - | Duéi 12 triéu
9 ctia cd nhan triéu dong triéu dong VNDm 36 dong
40 30 15 -5
Thu nhap hang nam | Trén 240 Tw72-240 | Tu24-72 | Dudi 24 triéu
10 clia gia dinh triéu ddong | triéu ddng | triéu ddng | ddng
40 30 15 -5
Téng -
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Bang 4.2.B. Cham diém khach hang ca nhan (Buéc 2)
Tén khach hang
Tong diém cham béc 2
Piém dat
doc
Céc chi tiéu ¢ midc do 2
Thdi gian
qué han Thdi gian
Tinh hinh trd ng véi Ngin Chua giao Chua bao duéi 30 qud han trén
1 hang dich gid qud han ngay 30 ngay
0 40 0 -5
Chua bao Pi ¢6 lan
gi¥ cham trd cham trd
Chua giao Chua bao trong 2 ndm | trong 2 nim
2 Tinh hinh cham tra 1di dich gid cham tr3 gin day gin day
0 40 0 -5
Tu 100 — T 500 —
Duéi 100 500 triéu 1.000 triéu Trén 1.000
3 Téng nd hién tai triéu dong dong dong triéu dong
25 10 5 -5
Céc dich vu sit dung cla Chi gtri ti€t | Chistrdung | Ti€tkiém
4 VCB kiém thé va thé Khéng c6 gi
15 5 25 -5
S6 du TK tién giri ¥ tiét kiém
trung binh tai VCB (nam
5 trudce) > 500 tri¢u 100-500 20-100 <20 triéu
40 25 10 0

4.5.3.

Téng |
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Phu luc: Cach xac dinh linh vuc/nganh cda doanh nghiép
Bang 4.3. Xac dinh Linh vuc/nganh cua doanh nghiép
San pham, linh vuc hoat dong chinh ciia doanh | Puoc xép Bang sir
nghiép vao dung dé
nganh/linh cham
vuc diém tai
chinh
Nong nghiép va cdc dich vu ¢6 lién quan:
e Trong trot
e Chan nuoi Z
Lam nghiép va cic dich vu lién quan: =1
e Trong rimmg, cdy phan tdn; nuoi ring, Qi -
ct}ém soc tu nhién; khai thac va ché bién %’ 3
g0 lam san tai rung < ¥Q
DR & &~
e Khai thic go = -
o Thu nhit cic san pham hoang da khac e ';
e Van chuyén g6 trong rimg o
Ngu nghiép E
=

o danh bat thuy san;
e wom, nudi trong thuy san
e cac dich vu lién quan
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San pham, linh vuc hoat dong chinh cua doanh Puoc xép Bang su
nghiép vao dung dé
nganh/linh cham
vuc diém tai
chinh
Ban, bao dudng va stra chita xe ¢6 dong co va mo to
Xe may
Ban buon va ban dai ly:
e Nong lam san, nguyén liéu, dong vat tuoi
song
e D06 dung cd nhan va gia dinh
e Bin bu6on nguyén vat liéu phi nong -
nghiép, ph€ liéu, phé thai 2
e Ban 1é, sta chita d6 dung ca nhan va gia S =
dinh 5 7
e Khach san, nha hang B, ﬁ
e Cac hoat dong kinh t€ khac: van tai, kho =) )
bai va thong tin lién lac; van tai duong bo, <3 =
duong song; van tai duong thuy; van tai =
duong khong; cidc hoat dong phu trg cho
van tai, hoat dong clia cac t6 chic du lich;
Dich vu buu chinh vién thong; kinh doanh
tai san va dich vu tu vin; cho thué may
moc thié€t bi; cac hoat dong c6 lién quan
dén may tinh; cac hoat dong kinh doanh
khac.
Xay dung:
e Chuén bi mit bing
e Xay dung cong trinh hoac hang muc cong -
trinh Eﬁ B
e Lap dat trang thi€t bi cho cac coéng trinh ';- "i
xay dung g =
e Hoan thién cong trinh xay dung = g

Cho thué thiét bj xay dung hodc thiét bi
phé do c6 kém ngudi diéu khién

San xudt vat liéu xay dung




Cam nang tin dung Phién ban 1.0
Phan Hé thong tinh diém tin dung Ngay 3/9/2004
Muc Phu luc phdn 4 Trang 31
San pham, linh vuc hoat dong chinh cua doanh Puoc xép Bang st
nghiép vao dung dé
nganh/linh cham
vuc diém tai
chinh
Cong nghiép khai thac mo
e Khai thac than céc loai
e Khai thiac dau tho, khi tu nhién va cac
dich vu khai thac dau, khi
e Khai théc c4c loai quang khac A -
o Khai thac da S =
Sén xuat thuc phdm va doé uong e =
e San xuat, ché bién va bao quan thit va san o, -
pham tir thi, thuy san, rau qua, ddu m& 5 ;

Xay xdat, san xuit bot va san xudt thic an
gia sic

Sén xuat thuc phdm khac

San xuét do6 udng

Sén xuat cdc san phadm thudc 14
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San pham, linh vuc hoat dong chinh cua doanh Puoc xép Bang st
nghiép vao dung dé
nganh/linh cham
vuc diém tai
chinh

San xuat khac:

San xuat soi, dét vai

San xuit hang dét khac

San xudt trang phuc, thudéc va nhudém da,
long vii

San xudt giay dép

Ché bién gb va san xudt san pham tir g6,
tre nira

San xudt gidy va cdc san pham tir gidy
Xuat ban, in va sao ban chi tiét cac loai
Sén xuat than c6c, san pham tir ddu mo
San xudt hod chat va cdc san pham hoa
chat

San xudt cdc san pham tir cao su va plastic
San xudt cdc san pham tir chit khoang phi
kim loai khac

Sén xuat san pham tir kim loai

San xudt may moc thiét bi

San xuét radio, tivi, thiét bi truyén thong
San xuat dich vu y t&€, dung cu chinh xéc,
dung cu quang hoc va dong ho céc loai
San xuit xe cé dong co, ro mooc

San xuit cac phuong tién van tai khac

San xudt giuong, tl, ban, ghé

Téai ché phé liéu, chat thai

San xudt va phan phoi dién, khi dot

Khai théc, loc va phan phéi nudc

Phan

V) Dietcornbark
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Phan 5. Gidi han tin dung déi véi khach hangy

S.1.

S.1.1.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

Khdi niém va y nghia

Khai niém

y nghia va muc tiéu

Thu tuc phé duyét Gidi han tin dung

Cac quy dinh co ban

Trach nhiém va thém quyén xac dinh Gidi han tin dung

Thi tuc trinh Trung uong cac GHTD vust thém quyén chi nhanh

Quy trinh x&c dinh Gidi han tin dung

Danh gid rdi ro cua khach hang

Xac dinh muc GHTD

6

10

SU dung GHTD trong cdp tin dung cu thé cho khdach hang 13

Cac nguyén t&c khi st dung GHTD

St dung GHTD trong cdp fin dung cu thé

13

13
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5.1. Khai niém va y nghia

5.1.1. Khéi niém

Gi6i han tin dung ctia mot khach hang 1a Téng mitc du no tin dung t6i da
ma NHNTc6 thé chap nhan giao dich d6i v6i khdch hang d6 trong mot
thoi ky (1 nam). Tuy nhién tuy dién bién thi truong va bién dong cua
doanh nghiép, GHTD c6 thé duoc diéu chinh trude thoi ky 1 nam

Téng muitc du no tin dung dé cap trong GHTD gbém: du no cho vay, s6 du
bao lanh va L/C mién ky quy, cho vay chiét khdu, cho vay thdu chi.

5.1.2. Ynghia va muc tiéu

Viéc dp dung Gié6i han tin dung (GHTD) nhim huéng hoat dong quan tri
rui ro ciia Ngan hang Ngoai thuong theo chudn muc quac té.

Trong hoat dong tin dung do6i véi doanh nghiép, ndi chung c6 hai loai cap
do rhi ro chinh: (i) rli ro téng thé cua khach hang, (i) va rii o cua ban
than cdc giao dich cu thé. Rui ro tong thé duoc hi€u 1a doanh nghiép thua
16, mét kha nang tra no. Rui ro giao dich dugc hiéu 1a giao dich d6 khong
hiéu qua. Trong hoat dong kinh doanh, doanh nghiép thuc hién rat nhiéu
giao dich. Rui ro ciia mot giao dich khong nhat thi€t dan dén rai ro hé
thong; nhung néu xay ra rui ro hé thong thi moi giao dich s€ chiu rui ro.

Pham vi khong ché cua GHTD Ia rui ro tong thé, chit chua dé cap dén cac
rui ro giao dich (hiéu theo nghia ting 14n cho vay cu thé). Do vay, méi lan
cép mot khoan tin dung cu thé nao d6, can bo tin dung van phai dinh gia
nhiing rai ro dac thu cua lan giao dich d6. Tuy nhién, GHTD s€ gidp cén
bo tin dung khong phai lap lai viéc ddnh gid rii ro tong thé cua khéach
hang.

V€& mit quan 1y, GHTD con ¢6 mot s6 § nghia sau:

< Quan 1y rii ro tong thé doi voi 1 khach hang: Tru6c day, mdi
phong ban nghiép vu tu d4nh gid rai ro khach hang riéng dé cung
cap loai dich vu ma phong ban minh dugc phan cong (phong tin
dung x4y dung han muic cho vay doc lap véi viéc phong thanh todn
xay dung han mic md L/C), do d6 thong tin vé mot khach hang bi
phén tan.

Vé thuc chat, moi loai nghiép vu tin dung tir cho vay dén mé L/C
mién ky quy déu c6 thé dem lai rli ro mét von doi véi ngan hang.
Vi thé, can phai ¢ bién phap quan 1y téng hop céc khia canh rii ro

¥ Dielcombanrik
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ctia mot khach hang. Gi6i han tin dung 1a chi tieu ding dé quan ly
van dé nay.

o Tang cudng tinh tap thé, khach quan trong hoat dong tin dung:

Mo hinh t6 chitc cia NHNT da trao quyén tu quyét kha 16n cho
nhiing ngudi ¢6 quyén quyét dinh cap cac khoan tin dung truc ti€p
va cu thé (Ph6 Téng Gidm doc, cdc Gidm doc chi nhanh). Su phan
quyén nay tao su chi dong, linh hoat cho b phan tin dung khi lam
viéc v6i khach hang, nhung ciing chita dung nhiing rai ro nhat dinh
do cac quyét dinh cua cd nhan s€ khé bao dam tinh toan dién,
khéach quan.

Dé giai quyét van dé nay, NHNT s& xéc dinh trudc pham vi giao
dich t6i da vé tin dung cho tiing khach hang (chinh 1a GHTD). Mic
giGi han nay khong do mot cd nhan nao c6 quyén quyét dinh, ma
phai thong qua y kién tap thé (Hoi dong Tin dung). Trong pham vi
GHTD da xdc dinh, cdc cd nhan c6 quyén quyét dinh sé dugc phép
thuc hién quyén phan quyét ctia minh.

Nhu vay, viéc 16ng ghép mic phan quyét cd nhan vao GHTD sé bao
dam tinh an toan, khach quan ctia cac quyét dinh ca nhan; ca nhan
dugc cht dong quyét dinh trong pham vi da dugc tap thé x4c dinh.

o Mé rong quyén chu dong ctia chi nhanh trong hoat dong tin dung

nhiam ddp ing nhu cdu linh hoat ctia khach hang.

Trong GHTD, chi nhianh dugc chil dong x4c dinh tru6c mic ¢ thé
giao dich véi khach hang cia minh (theo danh gia ctia ban than chi
nhanh), khong phu thudc vao viéc khach hang c6 dé nghi chinh
thic hay khong. Sau khi xdc dinh, nhitng GHTD vugt thim quyén,
chi nhéanh trinh Trung uong duyét.

Trén co s& ¢c6 GHTD, chi nhanh hoan toan chu dong ti€p can va dap
ting nhu cdu cta khach hang, ké ca viéc chu dong tir choi cdc khéach
khong bao dam chat luong.
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5.2. Tha tuc phé duyét Gidi han tin dung

5.2.1. Céc quy dinh ca ban

Vé nguyén tac, NHNT phai 4p dung GHTD d6i v6i moi khach hang
la doanh nghiép.

GHTD phai duoc xac dinh lai mot cdch dinh ky dé phu hop véi su
bi€n dong vé miic do rai ro cua khach hang. Tuy nhién, viéc dinh
ky xac dinh lai cling phai bao dam su 6n dinh cia GHTD trong mot
khoéang thoi gian dé phuc vu cho cong tac tin dung thuc t€. Hién tai,
ky xac dinh lai GHTD duoc quy dinh 1a 1 nam.

Thoi han chi nhanh phai xac dinh xong GHTD cho khach hang 1a
hét thang 3 hang nam. Truong hop mot s6 khach hang chua hoan
thanh bdo cdo tai chinh, thi chi nhanh c6 thé xdc dinh GHTD sau
thoi han nay, nhung khong mudn hon thiang 6 hang nam.

Giéi han tin dung do Hoi dong tin dung quyét dinh. Khong cd nhan
nao du thaim quyén quyét dinh Gidi han tin dung.

Chu truong cta Ban Lanh dao NHNT khi ap dung GHTD Ia ngan
hang chli dong x4c dinh truéc miic c6 thé giao dich véi khach hang,
khong phu thuoc vao viéc khach hang da dé nghi cdp tin dung hay
chua. Theo tu tudng nay, chi nhanh phai dua viéc xac dinh GHTD
vao k& hoach lam viéc dau nam.

5.2.2. Trach nhiém va tham quyén xac dinh Gigi han tin dung

Bo phan xéc dinh Gidi han tin dung

Bo6 phan chiu trach nhiém xéac dinh Gidi han tin dung cho khéch
hang tai cac chi nhénh la phong tin dung.

Tai Hoi S6 Chinh, bd phan chiu trach nhiém xac dinh Giéi han tin
dung la phong Quan hé Khach hang.

Tham quyén duyét Gidi han tin dung ctia Hoi dong tin dung
Hoi dong tin dung co s& chiu trach nhiém phé duyét cac Gidi han

tin dung trong thdm quyén ctia minh va dé xuat trinh Hoi déng tin
dung Trung uong cic Gidi han tin dung vuot thim quyén.

U Dietcornbark




Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phan

Gi6i han tin dung doi v6i khach hang Ngay 3/9/2004

Muc

Thu tuc phé duyét Gidi han tin dung Trang S

Trung uong tién hanh quan ly GHTD thong qua viéc thay doi miic
thim quyén duyét GHTD, phu hop vé6i chét luong clia mdi chi
nhanh.

5.2.3. Thd tuc trinh Trunq wong céc GHTD vurat tham quyén chi nhénh

Sau khi Hoi dong tin dung co s& hop xdc dinh GHTD, chi nhanh 1ap ho so
céc truong hop GHTD vuot thdm quyén ctia chi nhdnh trinh Trung wong.

Pé tang cuong tinh chil dong cho chi nhdnh va Trung wong, chi nhdnh
phai tap hop téit ca cdc GHTD vugt thaim quyén va trinh mot 1an; han ché
t0i da viéc trinh 1¢ ting truong hop. Cach thic lam viéc nay s€ gidp chi
nhanh hoan toan chli dong phat trién tin dung trong thoi gian 1 nam tié€p
theo, tranh tinh trang phai xin Trung wong moi khi khach hang phat sinh
nhu cau thuc t€,

HO so trinh Trung wong theo quy dinh gom: (i) To trinh theo mau quy
dinh, (ii) Bién ban hop Hoi dong tin dung co s& vé viéc xét duyét GHTD.
Pé tao diéu kién cho bo phan duyét GHTD tai Trung uong, han ché thoi
gian trao doi, giai trinh, chi nhanh cin bao dam day du cdc noi dung yéu
cau trong mau to trinh. Cac thong tin néu ra phai xdc tich, phan anh ding
tinh hinh thuc té€ tai khach hang.
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5.3. Quy trinh xac dinh Gidi han tin dung

Muc tiéu trong xac dinh GHTD Ia danh gia midc do rui ro ctia khach hang
(rti ro téng thé) trén co s& phan tich toan dién cac khia canh kinh doanh,
tai chinh. Khi xac dinh GHTD, cén phai sit dung cac ky thuét phan tich va
danh gia rai ro doanh nghiép. Muc nay chu yéu dugc st dung cho can bo
tin dung.

Miic do rii ro dugc hiéu 1a khd ndng khdch hang xdy ra tinh trang mdt
khd ndng thanh todn nghia vu trd no doi voi NHNT. Khi xac dinh GHTD,
miic do rui ro duoc d4nh gi4 trong thoi gian 1 nam ti€p theo. Cu thé hon 1a
xdc dinh khd nang khdch hang bi rui ro trong vong 1 ndm tiép theo. Gia
tri GHTD ap dung cho khach hang sé ty 1&€ nghich v6i mic do rui ro: kha
nang xay ra rui ro thip thi 4p dung GHTD 16n; nguoc lai kha nang xay ra
rti ro cao thi 4p dung GHTD thap, tham chi bang 0.

Viéc xac dinh GHTD dugc tién hanh thong qua 2 budc co ban: (i) danh
gia muc do rai ro cta khach hang trong vong 1 nam téi; (ii) dua ra miuc
GHTD cu thé d6i v6i khach hang.

5.3.1. Danh qia rui ro ctia khach hang

Viéc danh gia rui ro 1a 1 phén trong quy trinh quan tri rii ro. Dé ddnh gid
rdi ro, can phai thong qua 2 budc: (i) xac dinh cdc nguy co rui ro; (ii) danh
gid mitc do cdc nguy co d6 nham di dén nhan dinh mitc do rii ro chung
cta khach hang.

Xac dinh cac nguy co rui ro cia khach hang

C6 rat nhiéu yéu t6 c6 thé gay ra rii ro d6i v6i mot doanh nghiép. Tuy
nhién, mot doanh nghiép thuong khong gap phai tit ca cac nguy co rui ro
ma chi ¢c6 mot s6 nguy co rui ro chinh. Van dé quan trong 1a phai xac dinh
dugc cac nguy co rai ro chinh d6 1a gi.

Pé xac dinh céc nguy co i ro, can bo tin dung phai 4p dung k¥ thuat
phan tich téng hop tinh hinh doanh nghiép: phan tich dinh tinh, phan tich
chi s6 tai chinh, phan tich dong tién v.v.

Bang dudi day liét ké tap hop tt ca cac loai rai ro ma mot doanh nghiép
c6 thé gap phai va cdc cong cu phan tich twong ting dé x4c dinh nguy co
nao 1a c¢6 thuc d6i v6i mot doanh nghiép cu thé. Khi d4anh gid mitc do rui
ro, can bo tin dung phai xr dung huéng dan theo bang nay.

U Dietcornbark
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STT Nguy.col l.'l?li ro Mot s6 vi du Cong cu [.)Ahﬁnqt.ich dé phat
(loai rui ro) : : hién rui ro
1. Rui ro hoat B6 maiy quan Iy |Phén tich céc thong tin dinh
dong khong kiém soat dugc | tinh:
kinh doanh gay that | — Trinh do, kinh nghiém
thodt tai san, 16 doi ngii quan ly
Té chic san xuat, | — Co cdu td chic san xuat,
kinh doanh khong kinh doanh
hop ly lam tang chi |- Ning luc diéu hanh cta
phi, gay 16 doanh nghiép
Su gian doan trong | — Pao dic cltia chi doanh
san xudt do hong héc nghiép
vé cong nghe, thi€u | Cic yéu t6 vé co s§ ha
dau vao (lao dong,| tang, ddu vao
nguyén vat liéu, dién
nudc v.v.)
Hoat dong ban hang
khong hiéu qua lam
giam doanh thu, gay
16
2. Rui ro tai chinh Voén vay I6n vé6i lai Phan tich dinh luong cac so
sudt thay déi 1am chi | li€u tai chinh, trong d6 dac
phi 1di vay c6 thé bién | biét chi y miic do va su bién
dong 16n dong theo thoi gian cua:
Nghia wvu trda ng|— Heé s6 don bay
khong hop 1y, 16n hon | — Cac hé s6 thanh khoan
nguon tra ng — Heé s6 lgi nhuan
Rui ro t§7 gié — Cocau no vay
— bDac thu kinh doanh (vay
ngoai t¢ nhung doanh thu
chi 1a tién dong)
3. Rui ro quan ly Dong tién khong bao | Phan tich dinh lugng s6 liéu

dam
Chi phi tang

tai chinh dé ddnh gia chat

luong quan ly cua doanh

nghiép:

— Dong tién

— Cac khoan phai thu, phai
tra

— Heé s6 loi nhuan
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sTT | N8uy co l:fli ro Mot s6 vi du Cong cu [.)Ahﬁnqt.ich dé phat
(loai rui ro) hién rui ro
4. Rai ro thi Mic do canh tranh | Phan tich dinh tinh va dinh
truong, nganh cao lam doanh nghiép | lugng:
c6 thé dé dang mit|— Tinh hinh canh tranh
khach hang trong nganh (doi thu
Nganh méi phat trién, canh tranh chinh)
chua c6 vi tri 6n dinh | — Phan tich ban chat cua
Dic thu clha nganh la nganh
muc do bién dong cao | — Toc do tang trudng cua
doanh nghiép (so v6i cac
doanh nghiép khic)
5. Rai ro chinh Su thay déi chinh | Phan tich céc thong tin:
sach sach c6 hai cho doanh | — Moi trudng chinh sich

tai dia ban c6 anh hudng
dén doanh nghiép

Xu huéng cic chinh xéc
c6 tac dong dén doanh
nghiép (nhu tu do hod
thuong mai, cic quy dinh
v¢ hai quan...)

K&t thiic bude nay, can bo tin dung phai tra 16i dugc mot s6 cau hoi chinh:

— Doanh nghiép kinh doanh hiéu qua hay khong?

— So v6i ky trudc, hiéu qua cta doanh nghiép tang, giam di, hay 6n
dinh? (d6i v6i cac truong hop xac dinh GHTD tur 1an 2 tré di).

— Nhitng yéu t6/nguy co nao ¢ thé gay rui ro cho doanh nghiép trong
vong 1 nam ti€p theo (liét ké cac yéu to6 d6)?

Panh gia mirc do rui ro

Nhiém vu ctia budc nay la danh gid mic do (cao hay thap) tat ca cac nguy
co liet ké & budc 1. Trén co s& db, téng hop lai dé di dén nhan dinh vé
miic do rii ro tong thé cua doanh nghiép trong vong 1 nam tiép theo. Dé
di dén ddnh gid mic do rui ro tong thé, can phai két hop véi két qua xép
hang doanh nghiép (xem Muc 2 ctia CAm nang nay).
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Hién tai, NHNT chua ¢6 mo hinh luong hod cu thé mitc do rui ro cua
doanh nghiép. Do d6, viéc xdc dinh mitc do rai ro phu thudc nhi€u vao
danh gia, phan tich clia bo phan tin dung. Tuy vay, cdn bo tin dung c6 thé
van dung bang duéi day dé di dén két luan vé miic do rii ro:

Rui ro thap

Miic do ruai ro tang lén

Rui ro cao

o —

Dau hiéu

Kinh doanh cé
hiéu qua.

Trong cic nguy
co rui ro da xac
dinh, khong c6
nguy co nao co
kha nang xay
r0 rét

Kinh doanh c6
hiéu qua

Trong cac nguy
co rui ro, c¢o
mot sO nguy co
c6 kha nang
xay ra, nhung
khong quan
trong va muc
do thap

Kinh doanh cé
hiéu qua,
nhung thap.

Trong sO cac
nguy co rui ro
da xac dinh, c6
mot sO nguy co
c6 kha nang
xay ra nhung
véi miuc do
thap.

Xéc dinh duoc
co tur 1 nguy co
rai ro tré 1én cé
kha nang xay
ra cao.

Vidu

Hé s6 1ai cao,
on dinh hoic
tang truong
trong thoi gian
gan day

Hé s6 thanh
khoang giam,
hé s6 don bay
tang nhung
chua xuat hién
r0 rét tinh trang
mat kha nang
thanh kkoan

Hé so 1ai cao

C6 nguy co vé
rai ro ty gia,
nhung tinh
hinh ty giad
khong boc 10
s€ cO bién dong

z

16n

Hée s6 loi
nhuan thap.

Hé s6 don bay
cao, nhung kha
nang suy giam
doanh thu
trong vong 1
nam t6i 12
khong ro rang

Loi nhuan am
hoac chi xap xi
hoa von

Cic hé so tai
chinh déu o
muc cuc thap

va c¢6 chiéu
huéng  giam;
trong khi
doanh nghiép

da xuat hién
tinh trang thi€u
tién mat

K&t thic bude nay, phai di dén duoc két luan:

Trong vong 1 nam tdi, kha nang khach hang bi rti ro (hiéu theo
nghia mat kha nang thanh todn cho NHNT, gay ra ng qua han) la
khong dang ké, thip hay cao?
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— Muic do rui ro nay so v6i nam trudc bié€n dong ra sao:tang lén, git
nguyén, hay giam? (ap dung cho xac dinh GHTD ti lan thit 2)

5.3.2. Xac dinh muc GHTD

Sau khi da xdc dinh duoc mdc do rii ro, van dé ti€p theo 1a 4p GHTD vao
muc do ruai ro cua ting doanh nghiép. Hién NHNT chua ¢6 mo hinh dinh
luong cho van dé nay. Phuong phdp trinh bay trong CAm nang nay dugc
thuc hién thong qua 2 budc: (i) udc tinh nhu cau tin dung ctia doanh
nghiép; (ii) xuat phat tir nhu cau udc tinh duoc, ti€n hanh diéu chinh cho
phit hop vé6i ddnh gid vé miic do rii ro.

Udc tinh nhu cau tin dung

Nhu cau tin dung bao gom: vay, m& L/C hoac bao lanh mién ky quy, chiét
khau, thau chi. C6 nhiéu phuong phdp udc tinh nhu cau tin dung nhu:

— Dua vao muc trung binh giao dich trong qua kht (hoac GHTD
trong qua khi), c6 tinh dén xu huéng trong tuong lai; hoac

- Str dung mo hinh dong tién dé udc tinh nhu ciu tin dung.
Diéu chinh nhu cau dé xac dinh Giéi han tin dung doi vé6i khach hang

Nhu cau tin dung ctia doanh nghiép khéng phdi la cdn cit quyét dinh, ma
chi 12 co s& dinh luong ban ddu dé x4c dinh Gidi han tin dung. Gi6i han
tin dung c6 thé cao hon, thdp hon hodc biang nhu cu tin dung; tuy thuoc
vao danh gid cua ngan hang vé mitc do rui ro cta khach hang.

Nhiing can ci chinh khi dé xuat Giéi han tin dung:
- Miic do rai ro cia khach hang theo nhu danh gia tai Muc 5.3.1.

— Quy mo cua khach hang. Cac chi s6 phan anh quy mo cta khach
hang (doanh thu, tai san, von chua s& hitu) da dugc dé cap khi déanh
gid muc do rui ro. Tuy nhién, khi 4p GHTD, can can ctt vao cac yéu
t0 nay dé bao dam GHTD tuong \ing véi quy mo hoat dong cla
doanh nghiép. Véi cung mic do rai ro, doanh nghiép cé quy mo
16n hon thi ¢6 GHTD 16n hon.

— Chién lugc quan 1y danh muc dau tu cta chi nhanh. Véi cing miic
do6 rai ro, GHTD cua cac doanh nghiép trong linh vuc chi nhanh
mudn mao rong sé thap hon doi véi cac Iinh vuc chi nhanh han ché,
hoac khong mé rong.

¥ Dielcombanrik
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Bang dudi day dua ra vi du minh hoa vé viéc di€u chinh nhu cau tin dung
uGc tinh dé di dén GHTD. Can bo tin dung van dung phuong phéap nay dé
dp dung vao céc trudng hop cu thé.

Khach
hang theo
miic do rai

ro

Thit tu cac buéc

>

biéu chinh nhu cau tin dung theo
quy mo

biéu chinh nhu cau theo chién
luoc quan 1y danh muc dau tu cua
chi nhanh

Theo chién luogc
cua CN

GHTD cuoi
cung

Rui ro thap

Rui ro cao

U tién ddp tng t6i da nhu cdu cua
khach hang. Trudng hop nay c6 thé
ap dung GHTD I6n hon nhu cau tin
dung theo udc tinh.

Céc ngudng t6i da vé GHTD:
e GHTD < Doanh thu; hoac

e GHTD = GHTD nam trudc x toc
do tang trudong du kién

e Téng ng/Nguoén von” < 90%
(hay Téng ng/von CSH < 9 1an)

Thuoc linh vuc uu
tién m& rong trong
thoi gian t6i

ap dung muc
GHTD cao
nhiat (c6 thé
cao hon nhu
cau udc tinh)

Khong thudc linh
vuc uu tién mo
rong, hoac han ché
md& rong

ap dung
GHTD biang
muc giao dich
thuc t€ hién
tai, thAm chi
thap hon.

Chi dap ung nhiing nhu cau tin dung
hop ly. Truong hop nay, GHTD nén
O muc bang hoac thap hon chit y so
v6i nhu ciu tin dung.

Céc nguong t6i da vé GHTD:

e GHTD <£90% Doanh thu; hoac

e GHTD = GHTD nam trudc

e Téng ng/Nguodn von < 70% (hay
Tong ng/von CSH < 2,3 14n)

Thuoc linh vuc uwu
tién m& rong trong
thoi gian t6i

ap dung
GHTD & miic
toi da

Khong thudc linh
vuc uwu tién md
rong, hoac han ché&
mo rong

biéu  chinh
giam GHTD
()

Han ch€ md rong tin dung, chi tiép
tuc giao dich trén co s& kiém soat
chat va v6i mitc GHTD nho. Truong
hgp nay thuong c6 GHTD nho hon

Thudc Iinh vuc uwu
tién md rong trong
thoi gian t6i

ap dung
GHTD ¢ muc
vira phai
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Khach Thit tu cac buéc R
hang theo g
muc do rai
ro Pieu chinh nhu cau tin dung theo Dieu chinh nhu cau theo chién
quy mo luoc quan ly danh muc dau tu cua
chi nhanh
Theo chién luoc GHTD cuéi
cua CN cung
nh}éu so v6i nhu célAu udc tinh, thaflr/r} Khong thuoc Tinh | Gidm GHTD,
chi GHTD = 0 (khong cho vay méi - ) A P
3 chi thu ng) vuc uu tién mo | tham chi 4p
ma cht thu ne rong, hoac han ché | dung GHTD =
. ~ . md& rong 0 (tac la
Cac nguong GHTD: khong cho vay
e GHTD < 80% Doanh thu; hoac mol ‘,’a .?p
dung cac bién
e Diéu chinh giam GHTD nam Eg?p thu hoi
trudc; hoac :
e Tong ng/Nguon von < 60% (hay
Téng ng/véon CSH < 1,5 lan);
hoac
e GHTD=0
Ghi chu:

e @ Céc ty s6 dugc tinh sau khi da tinh ca gid tri GHTD
e Y C6 thé diéu chinh bang c4ch cho tang gidm * 5, 10 hoac 15%
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5.4. S dung GHTD trong cap tin dung cu thé cho khach hang
5.4.1. Céac nquyén tac khi st dung GHTD

boi v6i cac khach hang ¢c6 GHTD (do HDTD co s& hoac HDTD
Trung wong duyét), téng mic du ng cdc nghiép vu tin dung thuc t&
(cho vay; gid tri cam két bao lanh, m& LC mién ky quy; du ng chiét
khau) trong moi thoi diém khong duoc vuot qua gid tri GHTD. Dé
quan ly van dé nay, chi nhdnh phan bé mic GHTD chung thanh cdc
muc giéi han bo phan (gidi han cho vay; giGi han cam két bao 1anh,
m& LC mién ky quy; gi6i han du ng chiét khau) dé ciac bo phan
phan hanh c6 co s& quan ly. Can bo tin dung, bao lanh chiu trach
nhiém theo d6i bao dam khong vuot gidi han bo phan dugc phan
bé. Viéc diéu chuyén giita cdc gii han bo phan thuoc thim quyén
ctia Giam ddc chi nhanh, nhung phai bao dam su phan dinh rod rang
cac han mtc nay dé cdc bo phan thuc hién c6 co s& theo doi, gidm
sat.

Vé nguyén tic, doi véi nhitng khach hang méi chua ¢6 GHTD,
hoac nhitng khach hang ma chi nhanh chua xac dinh GHTD (goi
chung 1a khach hang chua c6 GHTD), viéc cép tin dung phai duoc
kiém sodt chat ché hon, miic cap tin dung thip hon.

Do6i v6i khdch hang 1a Téng cong ty c6 nhiéu chi nhdanh phu
thuoc/du 4n ddu tu & nhiéu dia diém khac nhau: chi nhdnh c6 dia
ban dau tu 12 noi Tong cong ty c6 tru s& chinh chiu tradch nhiém xdc
dinh gi6i han tin dung. Riéng Téng cong ty c6 tru s& chinh & Ha
noi s&€ do Hoi s& chinh x4c dinh gii han tin dung. Téng cong ty ¢
tru s& chinh & Thanh phdé H6 Chi Minh s€ do Chi nhanh Ha Chi
Minh xac dinh gi6i han tin dung. Nhitng chi nhanh khac khi thiét
lap quan hé tin dung v6i Tong cong ty phai thoa thuan gidi han tin
dung véi chi nhanh s tai.

Da6i véi chi nhanh c¢é chung viing dau tu va cung ¢6 quan hé tin
dung v6i 1 khach hang cung 1 thoi diém: Chi nhdnh thiét 1ap quan
hé tin dung dau tién doi véi khach hang c¢é trach nhiém xac dinh
€161 han tin dung.

5.4.2. Strdung GHTD trong cap tin dung cu thé
Tié€p can khach hang
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Khi da ¢6 GHTD, cdac bo phan thuc hién nhu tin dung, bao lanh va dac
biét 12 bo phan khich hang s& nim dugc quan diém ddnh gid clia ngan
hang d6i v6i khach hang. Quan diém nay duogc lugng hod cu thé bing mot
miic gia tri cu thé, d6 1a GHTD.

Tur d6, cac bo phan s€ ti€n hanh doi chi€éu GHTD vé6i muc du ng thuc t€
ctia khach hang. S€ c6 3 truong hop xay ra:

— GHTD I6n hon mic giao dich hién tai ctia khach hang. Dai véi cac
khach hang loai nay, chién lugc dat ra la phai tang du no va chi
nhéanh s& tap trung cdc bién phdp can thiét dé thuc hién muc tiéu
nay.

— GHTD béang miic giao dich hién tai. Trudng hop nay, chi nhanh duy
tri quan hé véi khach hang va cht dong chuén bi xir 1y cdc nhu cau
phat sinh 1am du no ¢6 thé vugt GHTD theo cdc hudng: (i) chi cho
vay méi khi da tra ng cii, (ii) dung tham gia vao cac phuong an it
hiéu qua va chuyén sang tap trung céc phuong an c6 hiéu qua hon.

— GHTD nho hon muc giao dich hién tai. Doi véi cac khach hang loai
nay, chi nhanh tuyét doi khong cho vay méi ma tap trung cac bién
phap giam du ng xu6éng mitc GHTD. Chi nhdnh phai chuin bi
phuong an tir choi khach hang trong giai doan nay, sao cho vira bao
dam muc tiéu giam du no, nhung khong gay 4n tuong xau cho
khich hang.

Lap bao cao tham dinh

- N6i chung, bdo cdo thim dinh gém 2 phan chinh: ddnh gid tinh
hinh chung ctia khach hang (tu cach phap ly va tinh hinh tai chinh);
va ban than phuong an, du an (tinh hgp phap va hiéu qua).

- D6i v6i khach hang da ¢c6 GHTD, bao cdo thdm dinh chi cin tap
trung vao danh gia ban than phuong an, du 4n. Phan danh gia chung
doanh nghiép da dugc thuc hién khi xac dinh GHTD nén khong can
thiét phai lap lai toan bo trong bdo cdo thdm dinh. Chi cin néu
nhing thay ddi 16n so v6i khi xdc dinh GHTD.

- Viéc danh gid mic do rii ro cia mot giao dich cu thé duoc thuc
hién thong qua cac khia canh: tinh hop phép cua giao dich; phuong
thic thanh todn va van chuyén; tinh hinh thi trudng v.v.

Quyét dinh cap tin dung
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Khi da ¢6 GHTD, cdc c4 nhan c6 quyén quyét dinh (Téng Giam doc, Pho
Téng Gidm d6c, Giam doc chi nhanh) c6 thé st dung quyén cd nhan dé
quyét dinh cac khoan cdp tin dung cu thé, khong bat buoc phai thong qua
y kién Hoi dong tin dung (trir cac du an trung dai han thuodc dién xem xét
cua Hoi dong tin dung), trén co s& bao dam tong du ng cta khich hang
khong vuot cac gidi han do phéap luat quy dinh.

Quan ly danh muc khach hang

Trén co s phan tich mitc do rui ro khi xdc dinh GHTD, chi nhénh s& nim
duge cac khach hang ¢6 muc do rui ro cao. Chu yéu la cac khach hang c6
GHTD nhé hon nhiéu so véi miic giao dich hién tai (do phai di€u chinh
giam GHTD so v6i ky trude). Chi nhanh phai cé bién phap theo doi
thuong xuyén cac khach hang loai nay, bao dam thu hoéi von nhanh, trdanh
that thodn.

DPé quan 1y danh muc kh4ch hang, chi nhanh phai lap bang ké danh sich
khéach hang cung GHTD theo ting nam. Danh séch nay cho phép theo doi
su bién dong GHTD ctia khach hang, qua d6 danh gid duoc chat luong
khach hang tai chi nhanh. Néu s6 khach hang ¢c6 GHTD tang nhiéu hon s6
khach hang c6 GHTD giam thi néi chung chat lugng khach hang cuta chi
nhanh tang 1én, va ngugc lai.

Phan 6.
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6.1. Nguyén tac xac dinh lai suat cho vay
- Lai sudt cho vay duoc hi€u 12 gid ca cliia khoan vay va duoc hinh thanh
chu yéu do quan hé cung- cau von trén thi truong, mac do rui ro cia
khoan vay, chi phi quan Ii kinh doanh va miuc 1oi nhuan du kién cia Ngan
hang
Lai suat binh
Lai suat quan dau N Chi phi N Phan bu Miic loi nhuan
chovay ~  vaoco tinh quan ly rli ro du kién
DTBB

Mot s6 nguyén tic xac dinh 13i sudt mang tinh thong I¢é:

» Xdc dinh 14i suit cho vay cao doi véi cac khoan vay c6 do rui ro cao

» D3i v6i cac khoan vay ¢6 thoi han dai, ngan hang phai chiu thém rai ro
do khong du doan hét cac bi€n dong xay ra trong tuong lai vi vay 1ai
sudt cho vay thuong dugc xac dinh cao hon.

» Do chi phi quén Ii kinh doanh clia ngan hang khong bién dong nhiéu
theo gid tri mon vay vi vay lai sudt cho vay doi véi cac khoan vay co
gia tri nho thuong cao hon so véi cac khoan vay cé gia tri l6n...

Trong mot sd trudng hop dic biét sau, 13i sudt cho vay cé thé duoc x4c

dinh khong theo cong thic chung néu trén:

= NHNN thuc hién chinh sich kiém soat 13i suat ( nhu qui dinh muc 1ai
suét cho vay san hoac tran)

* Vimuc tiéu kinh doanh Ban lanh dao NHNT ap dung chinh sach khong
ché 1ai suat cho vay ctia cac chi nhanh .

= DE chién thiang trong moi trudng canh tranh cao, chi nhanh budc phai
chap nhan mdt mic gia cho vay thap ...

Lai suét cho vay doi v6i VND thuong dugc xac dinh theo thang ( 30 ngay)

con lai suat cho vay doéi véi ngoai té thuong duge xac dinh theo nam (360

ngay)
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6.2. Co ché diéu hanh lai suat cho vay hién nay

Theo qui dinh cua NHNN : NHNT dugc toan quyén thoa thuan véi khach
hang vé mic lai suat cho vay, Ngan hang Nha nudc khong can thiép/ qui
dinh mifc 1ai suat cho vay cu thé doi v6i khach hang. Theo dinh ki, NHNN
tuy c6 cong boé miuc lai suat cho vay VND co ban ( dua trén muc 1ai suat
cho vay t6t nhat cia cic NHTM) song muc 1ai suat nay chi mang tinh chat
dinh hwongs gi4 ca trén thi trudng, khong mang tinh qui dinh bat budc
cac NHTM phai tuan theo.

Theo qui dinh cua NHNT : Trén co s6 tu can d6i “ dau vao” va ““ dau ra”
cdc Giam doc chi nhanh dugc quyén tu quyét mic 1ai suat cho vay doi véi
khach hang. Tuy nhién, dé dam bao muc 1ai suat cho vay trong toan hé
thong do6i v6i khach hang khong cé su phan biét qua 16n, Trung uong
thong bao muc 1ai suat cho vay wu dai. Muc 1ai suat cho vay uu dai duoc
hiéu 13 muc 1ai suét 4p dung cho cac khach hang t6t nhat va céc khoan vay
dugc danh gia ¢6 do rai ro thdp nhat vi vay vé nguyén tac cac chi nhanh
khong cho vay thap hon muc 1ai sut cho vay uu dai do Trung uong cong
bd. Riéng do6i véi mot s6 truong hop dac biét nhu chi nhanh ap dung giai
phap dich vu tdng thé ( két hop véi dich vu tién gii, tién vay, thanh todn,
kinh doanh ngoai té...)va xét thiy can thiét, Giam doc cac chi nhanh duoc
quyén cho vay vGi mic 14i suét thadp hon mdc 13i suat cho vay wu dai .
Miic lai suat vu dai duoc Trung wong cong bo lai khi tinh hinh thi truong
c6 nhitng bién dong manh.

Ngodai ra, Trung wong ciing qui dinh: 13i suat cho vay d6i véi cac khoan
vay dau tu du 4n (trung dai han) c6 gid tri vuot thaim quyén phan quyét
cta Giam d6c chi nhdnh phai dugc Toéng gidm doc duyét ( néu thudc tham
quyén phan quyét cta Téng gidm doc) hoac Hoi dong tin dung Trung
uong thong qua (néu khoan vay phai trinh Hoi dong tin dung Trung wong
duyét).

Dua trén muc 1ai suit cho vay uu dai dugc Trung wong thong bao , tinh
hinh cu thé trén dia ban va kha nang can d6i gia ca “dau vao” “dau ra”,
Giam doc chi nhanh ra thong bao cong bd muc 1ai suat cho vay chinh thiic
doi v6i khach hang. Thong thuong bao gom cac ndi dung sau:

» Mic 1ai sudt cho vay trong han theo loai tién (VND va ngoai té) theo ki
han cho vay (ngin han, trung han va dai han) theo phuong thiic cho vay
(cho vay chiét khau va cam co chiing tir c6 gid, cho vay kinh doanh
thuong mai dich vu, cho vay tin chap CBCNYV, cho vay thanh toan thé
tin dung...)
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»  Miuc 1ai suit cho vay qua han: muc lai suat nay thuong cong bo cao hon
muc 1ai suat cho vay trong han song t6i da khong qua 150% so mic 1ai
sudt cho vay trong han.

»  Miuic 1ai suat cho vay uwu dai :Viéc cong bo muc 1ai suat cho vay uvu dai
thudng dugc hi€u nhu 1a 1di suat san ma chi nhanh dp dung d6i véi
khach hang. Cac thong bao thuong néu ro chi duge ap dung mdc 1ai
sudt cho vay wu dai doi véi khach hang khi duogc Giam doc chi nhanh
chap thuan.

= Ngoai ra, thong bdo thudng néu rd mot so cac diéu kién khéc lién quan
nhu “ Lai suat cho vay duoc tinh theo ngay nhan no thuc t€ “ ““ Lai suat
cho vay duoc tinh theo ting gidy nhan no” ““ Lai suit cho vay duogc ap
dung d6i véi cac Hop dong tin dung ki truéc ngay X”...

Dua trén muc 1ai suat cho vay cong bd, bo phan truc ti€p cho vay thuong
thao v6i khach hang va tuy timg trudng hop co thé dé xuat mic 1ai suat
cho vay thuc t€ cao hon hoac thap hon so véi 1ai suat cong bo. Miuc 1ai
sudt cho vay phai dugc néu rd tai t trinh / Bdo cdo thdm dinh cho vay va
phai duoc Giam doc chi nhanh/ Hoi dong tin dung co s& duyét. Do 1ai suat
cho vay 1a mot noi dung chinh ctia khoan vay vi vay no ciing can dugc dé
cap mot cach rd rang tai Hop dong tin dung ( muc 1ai suat vay, cach thic
xac dinh 14i suét, phuong thic hoan tra...)
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6.3. M6t s6 cach thiic théa thuén I3i suat cho vay ddi véi khach hang

6.3.1. Lai suét cho vay c6 dinh

Lai suat cho vay cd dinh duoc hi€u 1a miic 13i suat vay 4p dung trong suot
thoi han hiéu luc ctia Gidy nhan ng hoac Hop dong tin dung.

Lai sudt cho vay ¢6 dinh thudng chi 4p dung d6i véi cac khoan vay ngan
han ( ¢6 ki han vay duéi 12 thdng) vi ca bén vay va bén di vay déu c6 thé
luong truGe mitc do thiét hai vé tai chinh trong trudng hop cé bién dong
trén thi truong 1ai suat.

6.3.2. Lai suat cho vay tha ndi

Lai suét cho vay tha ndi dugc hi€u 12 mifc 1ai suét cho vay thay ddi theo
dinh ki 1 thang, 3 thang, 6 thing hodc 1 nam.

D6i véi cdc khoan vay bang VND , 14i suat cho vay tha néi thudng duogc
xac dinh dua trén thong bdo vé 1ai suat cho vay ctia chinh Ngan hang
Ngoai thuong hoac la 1ai suit cho vay trung binh cia mot nhém cac
NHTM tai thoi diém xac dinh phai thay doi 13i suat.

D6i véi cac khoan vay bing USD, 1ai suit cho vay tha néi thudng dugc
xédc dinh dua trén thong bdo vé 13i sudt chao cho vay trén thi trudong lién
ngan hang cua mot NHTM xac dinh tai thi truong London hoac Singapore
(Libor Sibor). Do miic 13i suit cong bo ciia cic NHTM quoc té€ thuong
thay déi lién tuc nhiéu lan trong mot ngay vi vay dé tranh tranh chap, Hop
dong tin dung can néu rd ngay gio va trang cong boé cuia NHTM dan chiéu,
Vi du “ Lai suat cho vay dugc diéu chinh 6 thiang/lan ké tir ngdy nhan ng
dau tién dua trén 1ai suét Sibor 6 thang cong bo cua ngan hang Standard
Chartered Bank Singapore vao hoi 11h ngay cu6i cung cta thang tha 6 tai
trang 1447...”

Lai sudt cho vay tha néi thudng duoc xdc dinh doi v6i cdc khoan vay ¢6 ki

han trén 12 thang va bao gom hai phan (i) Phan 1ai suét da tinh dén chi phi

dau vao (ii) Phan Margin 1gi nhuan bao gém ca chi phi bu dép rti ro

Vi du : Lai suat cho vay= Lai suat ti€t kiém NHNT 12 thang + 1%/thang
Lai suit cho vay= Sibor 6 thang + 2,2%/nam
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« R 2 ~u
6.4. Mién giam lai vay

6.4.1. Céc van dé chung

Mién, giam lai von vay la viéc Ngan hang Ngoai thuong giam mot phan

hoac mién toan bo 13i von vay doi v6i khach hang.

Muc dich mién, giam 14i .

» Giam bét khé khan tai chinh cho khach hang, giip khach hang duy tri,
phat trién san xuat va kinh doanh dé tao nguén tra ng NHNT.

» Thuc hién chinh sach khach hang, khuyén khich khach hang trong viéc
tra no NHNT.

» Giai quyét ng 1ai ton dong, khong c6 kha nang thu hoéi tir khach hang.

Chi nhdnh thuc hién mién giam 14i theo cdc nguyén tac, diéu kién va trinh

tu thu tuc quy dinh tai Quy ché€ mién giam 13ai do Hoi dong quan tri ban

hanh timg thoi ky.(Hién nay 1la Quy ché mién giam lai ban hanh theo

quyét dinh s6 118/QD-NHNT.HPQT ngay 17/7/2002 va quyét dinh stra

déi s6 69/QD-NHNT.HDQT ngay 1/4/2003).

6.4.2. Nquyén tdc mién, giam lai

Chi nhanh xem xét mién giam 1ai d6i v6i khach hang trong cac truong hop
sau:

= Khdch hang bi t6n that vé tai san c6 lién quan dén von vay, von thué tai
chinh NHNT dan dén kho khan veé tai chinh.

» Khach hang ¢6 no 14i ton dong.

» Miic mién giam 14i tuy thudc mic do t6n that tdi san cua khach hang
lién quan dén von vay, von thué NHNT va kha nang tai chinh cua Chi
nhanh tai thoi diém xét mién giam 13i.

Khong xét mién giam lai d6i vé6i cac khoan 1ai NHNT da thu.

Khong xét mién giam 1ai d6i vé6i cac doi tuong quy dinh tai khoan 1, Diéu

78 Luat cac t6 chic tin dung.

6.4.3. Tham quyén xem xét va quyét dinh mién, giam I&i

Héi dong mién giam ldi: 12 t6 chic duy nhat c6 tham quyén xem xét va
quyét dinh mién giam 1ai doi véi khach hang.

Hoi dong mién gidm ldi tai chi nhdanh: duoc quyén xem xét va quyét
dinh mdc mién giam 1ai t6i da 1a 1 ty VND (hoac twong duong) doi véi
mot khach hang trong mot nam. Riéng doi véi SGD va Chi nhanh thanh
ph6é HCM, mic xem xét quyét dinh mién giam 1ai t6i da 1a 2 ty VND
(hoac tuong duong).
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- Hoi dong mién giam lai Trung wong: xem xét quyét dinh doi véi mic
mién giam lai doi v6i mot khach hang trong mot nam 16n hon miic quy
dinh ctia hoi dong mién giam 1ai chi nhanh.
6.4.4. Diéu kién xem xét mién, giam /4
NHNT xem xét mién giam 14i d6i véi khach hang cé cic diéu kién thudc
mot trong nhitng truong hop sau:
- Khdch hang con ton tai, dang hoat dong:
» Bi t6n thit vé tai san lién quan dén von vay, hodc von thué tai chinh
NHNT dan dén khé khan vé tai chinh;
» St dung v6n vay ding muc dich ghi trong hop dong tin dung;
= (6 thién chi va c6 gang trong viéc hoan tra ng NHNT;
* Viéc mién giam ldi s& tao diéu kién t6t hon dé khach hang tra no cho
NHNT;
= (6 day da ho so theo quy dinh.
- Khdch hang co no ldi ton dong: c6 du cac ho so theo quy dinh.
6.4.5. Quy trinh xét duyét Mién gidm lai
a. Tai chi nhanh:

Cdn bo tin dung nhan cua khach hang gidy dé nghi mién giam 1ai va cac
ho6 so quy dinh tai Diéu 7 ctia Quy ché mién giam 14i. Néu dé nghi mién
giam 1ai phu hop véi di€u kién va du ho so theo quy dinh cua quy ché
mién giam 1ai, Can bo tin dung lam to trinh va trinh ho so cho Trudng
phong nghiép vu cho vay hoac phong kinh doanh. To trinh phai néu ro vé
(i) sO liéu, (if) tinh hinh khach hang, (iii) khoan ng lai, (iv) cac giai phap
da thuc hién dé€ thu ng goc va 1ai, (v)dé xuat y kién.
Trudng hgp mén vay do phong giao dich hoac chi nhidnh céap II cho vay va
khong thuoc thim quyén quyét dinh mién giam 1ai, thi sau khi ki€ém tra
xem xét du diéu kién, du ho so, Gidm doc chi nhanh cap II hoac Trudng
phong giao dich ¢4 to trinh va giri toan bo hd so mién giam 1ai vé phong
nghiép vu cho vay cta chi nhanh cép 1.
Truong phong nghiép vu cho vay/phong kinh doanh chi nhdnh cdp 1:
c6 trach nhiém kiém tra lai, dé xuat y kién, trinh Gidm d6c dé triéu tap
hop Hoi dong mién giam Iai.
Hoi dong mién giam ldi:

o Dai chi€u quy dinh tai Quy ché mién giam 13i, quyét nghi vé tling

trudong hop cu thé. Trudng hop s6 liéu, tai liéu chitng minh chua rd
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hoac chua chinh xdc, Cha tich hoi dong mién giam 1ai giao phong
nghiép vu cho vay hoic phong kinh doanh tham tra lai.

o Hoi dong 14y y kién tan thanh hoac khong tin thanh mién giam lai
bing biéu quyét. Cic y kién khac nhau vé mién giam 14i phai dugc
ghi bao luu vao bién ban.

Gidm doc chi nhanh: can ct két qua biéu quyét ciia Hoi dong mién giam
1ai va trong pham vi quyén han tai Diéu 5 cua Quy ch€ mién giam lai, ky
quyét dinh mién giam 1lai hoac 1ap t¢ trinh trinh Hoi dong mién giam 1ai
Trung vong thong qua Phong Cong no tai Tru s& chinh (truong hgp vugt
thdm quyén).

Phong nghiép vu cho vay/phong kinh doanh luu h6 so mién giam lai va
thuc hién viéc bao cdo theo quy dinh.

Tai Tru so chinh:

Phong Cong no tai Tru s6 chinh ti€p nhan h6 so mién giam 1ai cdc truong
hop vuot thim quyén cua Chi nhdnh hodc trudong hop mién giam 14i cho
khach hang cua phong Dau tu du dn; ki€ém tra, d6i chi€u vdi nhitng quy
dinh tai Quy ché€ mién giam 14i, tong hop dé xuat y kién glri c4c thanh vién
Hoi dong mién giam lai Trung wong va bdo cédo truéc Hoi dong.

Hoi dong mién giam lai Trung uong xem xét tung truong hop, cac thanh
vién tham gia y ki€n va bi€u quyét. Cac y kién va két qua biéu quyét phai
duoc ghi vao bién ban hop Hoi dong. Chu tich Hoi dong can cit vao két
qua biéu quyét, ky quyét dinh mién giam 14i.

Phong Cong no luu hé so cac trudng hop mién giam 14i thuoc thim quyén

ctia HOoi dong mién giam lai Trung wong va thuc hién bdo cdo theo quy
dinh.
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74. Gidi thiéu

7.1.1. Mb ta quy trinh nghiép vu cho vay:

Quy trinh nghiép vu cho vay gom 4 phan tuong tng véi 4 giai doan cua
qua trinh cho vay gom: (i) Quy trinh xét duyét cho vay; (ii) Quy trinh phat
tién vay; (iii) Quy trinh ki€ém tra st dung von vay va (iv) Quy trinh thu héi
no vay.

Tai mdi phan gém 3 noi dung cu thé (i) Nguyeén tac thuc hién (ii) Trinh tu
thuc hién va (iii) Trach nhiém va nhiém vu cu thé cta cac thanh vién tham
gia.

Ngoai ra, phan phu luc gidi thiéu cac tai liéu can tham chiéu, cac ndi dung
cu thé can thuc hién, kinh nghiém va giai phdp k§ thuat d6i véi ting
truong hop.

7.1.2. Pham vi ap dung:

QTCV duogc ap dung doi véi tat ca cac loai hinh cho vay, nhu cho vay
ngidn han va cho vay trung dai han, cho vay déi vé6i thé nhan va déi véi
cac T6 chic kinh t&, cho vay c6 bao dam tai san va khong c¢6 bao dam tai
san ..vv..

Phu luc quy trinh 1a tai liéu tham khdo, c6 thé thay déi. Viéc 4p dung mot
phan hodc toan b phu luc tuy thudc vao diéu kién cu thé cla timg chi
nhénh, ting dia phuong va dic diém tinh chat cua tiing loai hinh cho vay.
Cac nghiép vu Bao lanh, m& LC tra cham, cho thué tai chinh, chiét khau
chiing tlr, cho vay theo chi dinh ctia Chinh phu, ¢6 thé tham khao van dung
tuy vao tinh hinh thuc té.
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7.2. Quy trinh xét duyét cho vay

7.2.1.

7.2.2.
Nhan
(i)

(ii)

Nquyén tac thuc hién

Bao dam tinh tham dinh doc 1ap cla ting c4 nhan tham gia

Phan tdch 10 rang trach nhiém giita khau thdm dinh va quyét dinh
cho vay

Quan triét phuong cham cho vay trén co s& tinh kha thi, tinh hiéu
qua cua phuong an/ du an san xuét kinh doanh la chu yéu - khong
cho vay chi dua trén gia tri tai san bao dam va uy tin ctia khach
hang.

Chi nhanh chu dong quyét dinh va cong bo thoi gian t6i da phai
thong bao quyét dinh cho vay hoac khong cho vay doi vé6i khach
hang ké tir khi nhan di ho so vay von va thong tin cén thiét.

Trinh tu thue hién

va kiém tra ho so vay von cua khach hang
Tu vdn, thuong thdo diéu kién vay von

Khi khach hang dé xuat vay von, CBTD (hoac truéng/phd phong tin
dung) thong bdo cho khach hang biét vé cac chinh sach cho vay ma
NHNT hién dang ap dung. Tham van cho khach hang lua chon loai
hinh cho vay phut hgp. Thuong thao so bo cac di€u kién vay ma
NHNT c6 thé dap tng (13i suat, thoi han, hinh thic bao dam, diéu
kién rang budc...)

Giai thich, huéng dan cu thé cho khach hang lap ho so vay von theo
quy dinh hién hanh cta phap luat va caa NHNT. Truong hop can
thiét, CBTD liét ké cac loai tai liéu gidy to khach hang phai xuét
trinh khi vay von ( nhat 1a doi véi cac khoan vay trung dai han)
nham tao dié€u kién thuén 1oi nhat cho khich hang.

Luu y: Tu van va thuong thao cdc diéu kién vay c6 ¥ nghia hét siic
quan trong, tao tién dé thuan loi cho cdc budc thuc hién ti€p theo.
Chinh vi vay, viéc kién nhin, nha nhin huéng din giai thich cu thé
cho khach hang ( dac biét d6i v6i khach hang 1an dau giao dich tai
NHNT) 1a hét stc can thiét.

Cac truong hogp tir chdi khiach hang can phai c6 y kién cua
trudng/phé phong TD hoac Gidm doc/phd giam doc chi nhanh.
Nhdn va kiém tra so ho so vay von:

Céc loai gidy to trong ho so vay von (Chi tiét theo Phu luc 6.1: H6
so vay von )
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Céc loai gidy to phan anh tu cach phép ly cta bén vay

+ Cac loai gidy t& phan anh tinh hinh tai chinh va hoat dong san
xudat kinh doanh cuia bén vay

+ Cac loai gidy t& phan danh phuong an/du an vay von

+ Céc loai gidy to phan dnh tai san bao dam tién vay

Nhim trdnh tinh trang khdch hang phai giai trinh, bé sung hé so va

di lai nhiéu 14an, khi nhan hé so vay von CBTD phai kiém tra so bo

cac yéu t0 : (i) Bo ho so du loai va du s6 luong theo yéu cau (ii)

Cac gidy to ¢6 du chit ky va ddu xdc nhan cua cic co quan lién

quan (iii) Cac loai gidly t& ¢6 phu hgp véi nhau vé noi dung.

Khach hang vay von lan dau tai NHNT can xuat trinh cac loai gidy

t0 phan anh tu cich phéap 1y clia bén vay. Cac lan vay ti€p theo,

khach hang khong phai lap lai cac loai gidy to phan anh tu cach

phap ly cia bén vay song phai bo sung trong trudng hop c6 thay doi

nhu: tang von diéu I¢, bé sung nganh hang kinh doanh, thay déi chu

s& hitu, thay d6i ngudi ding ddu doanh nghiép, k& toan trudng ..vv..

Dé c¢6 thé theo ddi khach hang duoc lién tuc va giam thdi gian xem
xét cho vay khi khach hang c¢6 yéu cau, CBTD can c6 k& hoach chu
dong thu thap cac loai gidy t& phan anh tinh hinh tai chinh va hoat
dong san xuat kinh doanh cta khach hang mot cach dinh ky, it nhat
mot nam mot 1an.

Do moi khoan vay ¢6 tinh chét khac nhau vi vay CBTD can c6 gang
thu thap cang day du cang tot cac loai gidy to lién quan dén phuong
an/du an vay von.

Do ho so bao dam tién vay dong vai tro hét stic quan trong trong
truong hop phai xtr 1y tai san bao dam vi vay CBTD céan hét stic
than trong trong khau ki€ém dinh tinh phap 1y va tinh du ctia bo ho
SO.

Tham dinh cho vay

(i)

Yéu cdu

Can bo tin dung, trudng phé phong tin dung chiu trach nhiém thuc
hién budc thim dinh cho vay.

Bué6c tham dinh cho vay thudng dugc thuc hién sau khi nhan diy du
ho so tai liéu do khach hang cung cap. Tuy nhién, tuy ting trudng
hop cu thé, CBTD c6 thé thuc hién thdm dinh cho vay song song
vGi qua trinh hoan tat ho so ctia khach hang.
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(ii)

(iii)

Pay 1a budc thuc hién mang y nghia hét stic quan trong, lién quan
truc ti€p dén hiéu qua cua khoan vay vi vay doi hoi cac can b tham
gia phat huy tinh than trach nhiém cao, long yéu nghé va dac biét la
céc kién thic da duoc trang bi nham bao dam dénh gid chinh xdc
muc do rai ro ciia khoan vay.

Qta trinh thim dinh cho vay it nhat phai khiang dinh duoc cic noi
dung sau:

+  Khoan vay c6 dédp tng du céc di€u kién theo qui dinh cho vay
ctia phap luat?

+  Khoan vay c6 mang tinh kha thi va hiéu qua ?

Khach hang c6 da kha nang tra ng ca goc 1an 1ai theo ky han
dé nghi?

+  Truong hgp xau nhat xay ra, rui ro du ki€n & mic nao?

Mot mat phai dam bdo viéc thadm dinh dugc tong thé va ky ludng,
mat khdc lai phai dam bao thoi gian thdm dinh cang ngin cang tot.
Trudng hop phai kéo dai thoi gian tham dinh so v6i quy dinh cua
chi nhanh, cic can bo tham gia phai thong bao ré cho khach hang
biét ly do.

Trinh tu thuc hién:

CBTD thuc hién thim dinh va viét bdo cdo thdm dinh trinh
truong/phé phong TD (Doi véi cac khoan vay phic tap, ¢6 gia tri
16n, trudng/phé phong tin dung nén cung tham gia vao qua trinh
thdm dinh ctia can bo cho vay ngay tir ddu nhim rit ngén thoi gian
thdm dinh xu6ng miic thap nhat).

Trudng/phé phong TD chiu trdch nhiém kiém tra lai cdc thong tin
néu tai bao céo tham dinh va : (i) Hoac 1a nhat tri v6i cic noi dung
néu tai bdo céo (ii) Hoac 12 dé nghi CBTD lam rd hodc b6 sung
thém mot s6 noi dung (iii) Hodc 1a do nhan thdy bdo cdo thim dinh
khong dat yéu cau hoac do khoan vay qua phiic tap vuot kha nang
lam viéc cia CBTD, giao cho can b tin dung khac thuc hién viéc
tdi thAm dinh khoan vay.

Sau khi nhét tri v6i cdc thong tin néu tai bao cdo tham dinh, tai
thdm dinh ( hodc khong nhit tri song da c6 y kién néu 16 tai bao
c4o tham dinh, tdi thdm dinh), truéng phé phong tin dung ky tén va
trinh ti€p 1én Gidm doc/phé gidam doc chi nhanh.

Noi dung thdm dinh
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Tham dinh cho vay duoc thuc hién trén co s& 3 nguén thong tin : (i)
Ho so tai liéu do khach hang cung cép (ii) Khao sat thuc t€ va (iii)
Céac nguodn khac.

- Tham dinh hé so tai liéu do khach hang cung cép:

+

+

CBTD kiém tra h6 so cua khach hang vé s6 luogng, tinh hop 1y,
hop 1€, su phtt hop v€ noi dung va hinh thic gitta cac ho so do
khach hang cung cap véi cac quy dinh hién hanh c¢6 lién quan.
Luu y cdc ddu hiéu stra chita, mau thuan hay trai quy luat thong
thuong ctia cac ho so va gitra cac ho so do khach hang cung cép.

Phan tich nang luc phap luat, nang luc hanh vi dan su cta khach
hang vay von thong qua cac ho so, tai liéu duoc cung cép va
thong tin tir cic nguon khéac (néu co).

Kiém tra ciac phuong phdp tinh todn, két qua tinh to4n ciing nhu
cac noi dung trong hod so. Doi chiéu véi cdc chuin muc, tiéu
chuin da dugc cong bo thira nhan (néu c6). Pic biét chd y t6i
cac khoan tang dot bién, bat thuong, hoac 16n/nhd hon gia tri,
quy mo thong thudng, hoiac cic khoan muc khé hiéu, khong rd
rang.

Dai v6i ho so vay von cta cac doanh nghiép, CBTD va can bo
tdi tham dinh phai danh gid dugc nang luc tai chinh va nang luc
san xuat kinh doanh ctia don vi tir nguén bao céo tai chinh va
bdo cdo san xuat kinh doanh cua don vi trong ba nam gan nhat
(néu cd)

Dai chiéu noi dung ho so do khach hang cung cap véi cac thong
tin thu thap duoc.

Lén danh muc cidc van dé can quan tam, cic mau thuan trong
noi dung ho so dé chuin bi cho viéc khdo sat thuc té.

- Khao sat thuc té€: (trong truong hgp can thiét)

+

Truée khi thuc hién khao sat thuc t€, CBTD phai nghién ctu ky
cdc ho so va tai lieu do khach hang cung cap, tong hop va phan
tich cdc nguodn thong tin khac thu thap dugc c6 lién quan (truc
ti€p hoac gian ti€p) dén du an/phuong an vay von cta khach
hang.

Chuén bi sin cdc ndi dung can 1am rd tai budi lam viéc. B tri
lich Iam viéc véi khach hang va cac bén c6 lién quan ( Phu luc
6.2 : Cac thong tin co ban:).

Trudng/phé phong tin dung c6 thé cling tham gia v6i can bo tin
dung khao sat thuc té.
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(iv)

+ K&t qua khao sat thuc t€ can dugc ghi chép lai dudi dang Bién

ban lam viéc c6 chit ky ctia dai dién khach hang va ngan hang
hoac dudi dang ban Ghi chép lam viéc c6 chit ky ctia it nhat hai
can bo va luu vao ho so cho vay.

Tir cac nguon khac :

+ Tuy tinh chit va mdc do phic tap cua ting khoan vay, CBTD

can tim hiéu va cht dong 1én chuong trinh thu thap thong tin tir
céc nguon khac nhau nham phuc vu cho viéc thadm dinh cho vay
ctia minh duoc tot nhat.

Cac nguén thong tin c6 thé khai thac: Trung tam phong ngira rui
ro cia NHNN trén dia ban, phong Thong tin tin dung cua
NHNT, cac co quan chu quan cua chu doanh nghiép, cac hiép
hoi nganh nghé lién quan, cac s& lién quan trén dia ban ( S& dia
chinh, S& tai chinh, S6 k& hoach dau tu...), cic NHTM khac, cac
vu cuc thuéc NHNN...va céc loai bao chi tap chi kinh t€. Truong
hop can thiét, CBTD c6 thé dé xudt mua thong tin nhdm béo
dam thu thap du thong tin va c6 chat luong.

Khi khai thac tir cic nguon thong tin khac, CBTD tap trung
danh gia tinh khép dung so v6i thong tin dugc khiach hang cung
c4p ; uy tin clia khach hang/san phdm ctia khdch hang trén thi
truong; moi quan hé , dac biét 1a quan hé tin dung cua khach
hang v61 NHTM khéc...

CBTD nén ghi chép lai noi dung cdc budi lam viéc vdi cdc co
quan lién quan ( truong hop phdng van truc ti€p) hoac sao chup
lai cac thong tin in trén bao chi, sach... va luu ho so cho vay nhu
céc can ci thuyét minh cho Bdo cdo tham dinh.

Ldp to trinh, bdo cdo thdm dinh/tdi thdm dinh:

Can bo tin dung , can bo tdi thaim dinh c6 trdch nhiém lap to trinh
/bao cdo tham dinh, tdi thim dinh.

B4o cdo tham dinh c6 thé duoc 1ap sau khi két thiic qué trinh thim
dinh song ciing c6 thé 1ap song song vdi qua trinh thdm dinh khoan
vay.

Bao cdo tham dinh/tdi tham dinh can duoc thé hién mach lac, sach
s& khong tdy xod, phan 4nh trung thuc cic thong tin thu thap, tong
hop dugc. Can bo tin dung/ cén bo tii thim dinh phai c¢6 y kién
riéng, ro rang vé cdc noi dung sau (Phu luc 6.3: Huéng dan lap to
trinh thdm dinh):

+ HO so vay von ¢6 day du theo qui dinh?
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+ Tu cach phap 1y cua khach hang vay?

+ Phan tich, danh gia tinh hinh tai chinh cta khach hang hién nay
va du bdo trong tuong lai.

+ Phan tich, danh gid tinh kha thi, hiéu qua cua du 4n/ phuong an
khach hang xin vay von lan nay.

Phan tich danh gia tai san bao dam cua khoan vay ( néu c6)
Du bao céc rti ro ¢6 thé xdy ra va cdc kha nang c6 thé han ché

Kha nang thu hoi no vay theo k& hoach (ng goc va ng 1ai)?

+ o+ o+ +

Két luan: néu 16 c6 dong y cho vay hay khong? Truong hop
dong y thi tri gid cho vay bao nhiéu? Thoi han cho vay? Lai suat
cho vay? Dam bao no va cic dicu kién vay? Cac dé xuit khac
nham thu héi vén vay an toan?

Trudng hop can thiét phai tdi thdm dinh, cdn bo tai thim dinh thuc
hién cdc budc nhu qui dinh doi véi CBTD va c6 thé lua chon hoic
(i) Lap bdo cdo tham dinh riéng hoac (ii) B6 sung y kién vao Bdo
céo tham dinh do CBTD lap.

Y kién cta trudng /phé phong tin dung dugc néu tai phan cudi cla
Bido cdo tham dinh va phai thé hién 16 cdc noi dung sau: (i) Co
dong y véi cac ¥ kién danh gid khoan vay va két luan cho vay cua
CBTD va/hoic cén bo tai tham dinh? (ii) Trudong hop khong dong y
v6i y kién ddnh gid ctia CBTDva/hodc cén bo tai thim dinh cin néu
0 1y do va dé xuét giai phéap thuc hién. (iii) Cic y ki€n bd sung
khiac nham lam 16 hon dic diém, mdc do rui ro, kha nang thu
nolcua khoan vay..

Quyét dinh cho vay:

(i)

Ra quyét dinh cho vay:

Sau khi nhan dugc Bdo céo thidm dinh cuing véi toan bo ho so vay
von do phong tin dung trinh, Gidm doc/ph6 giam doéc chi nhanh
kiém tra lai cac thong tin néu tai to trinh, dinh gid tinh thuyét phuc
ctia khoan vay, can ctt pham vi quyén han dugc phan cong, ra quyét
dinh va ghi 16 cdc noi dung sau trén T trinh thdm dinh/ Béo cdo
tham dinh:

Pong y cho vay: Trong truong hop nay, Giam doc/phé giam doc chi
nhanh ghi 16 déng y cho vay, cic di€u kién cho vay (néu c6), ky
tén, ghi ngay ky tén va chuyén tra h6 so cho phong tin dung thuc
hién cac budc ti€p theo.
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- Tuw choéi cho vay: Trong trudng hgp nay, Giam doc/phé giam doc
chi nhanh ghi 16 1y do khong dong y cho vay sau d6 thuc hién
tuong tu nhu truong hop dong y cho vay.

- Yéu cdu bo sunglkiém tra lai thong tin: Trong trudng hop nay,
Giam doc/phé giam doc chi nhanh ghi ndi dung thong tin can tim
hiéu thém va chuyén tra toan bo ho so cho phong tin dung thuc hién
cac budc ti€p theo.

Cac quyét dinh khac:

+ Yéu cdu tdi tham dinh: Nham tang do tin cdy cta cac noi dung
can thdm dinh, Gidm doc/phé gidm doc chi nhdnh c6 thé lua
chon cdc hinh thic tai thim dinh nhu sau: (i)yéu cau phong tin
dung thuc hién tai thim dinh (ii) Trung cdu y kién thdm dinh
clia cac co quan chuyén mon.

+ Thong qua Hoi dong tin dung co sd : Ngoai cac khoan vay bat
buoc phai thong qua Hoi dong tin dung co sé theo quy dinh hién
hanh, Gidam doc /phé gidm doc chi nhdnh c6 thé can ci tinh chat
phiic tap ctia khoan vay dé quyét dinh viéc dua khoan vay ra Hoi
dong tin dung xem xét thong qua.

+ Trinh Tong giam doc xem xét quyét dinh: d6i vé6i cdc trudng hop
vuot thim quyén quyét dinh ctia Gidm déc chi nhdnh (vuot han
muc phan quyét, vuot du no toi da ..vv..), chua o cac qui dinh
lién quan hién hanh, qua phuc tap[ | Giam doc/phé giam doc chi
nhéanh chi dao viéc 1ap to trinh Téng gidam doc va gli kém toan
bo céc ho so lién quan vé Trung uong xem xét.

(ii)  Thuc hién quyét dinh cho vay:
- Trudng hgp dong y cho vay :

+ CBTD du thao va trinh truéng/phé phong tin dung cac van ban
sau: Hop dong tin dung kém theo lich rdt von (phu hop thoa
thuan véi khach hang), hop dong bao dam tién vay hoac thong
bao guri khach hang thuc hién céc diéu kién dé dugc chap thuan
cho vay (néu cé).

+ Trudng/phé phong tin dung kiém tra, kiém sodt, ky kiém soat
trén ting trang hop dong tin dung, ky kiém sodt cdc cong vin
gidy to c6 lién quan do CBTD du thao va trinh ti€p Gidm
doc/ph6 giam doc chi nhanh duyét ky .

+ Tuy tinh hinh thuc t€, cdn bo tin dung c6 thé lua chon tién hanh
viéc 1ay chit ky ctia khach hang trén Hop dong tin dung trudc
hoic trinh kiém soét va 14y chit ky ctia Gidm doc/phé gidm doc
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chi nhanh truéc. Trong trudng hop bén vay 1a thé nhan, chit ky
trén Hop dong tin dung phai cua chinh nguoi di vay. Trong
trudong hop bén vay 12 t6 chic kinh t&, chit ky trén Hop dong tin
dung phai ctia ngudi dai dién hop phép ctia T6 chic kinh t&€ do
theo quy dinh ctia Phap luat.

Sau khi hgp déng va cac van ban khac (néu c6) da dugc Gidm
doc/ph6 giam doc chi nhanh duyét ky, CBTD 14y s6 cong van,
dong dau va gt cho khach hang theo quy dinh .

Cham nhat sau mot ngay lam viéc ké tir khi viéc ky két Hop
dong tin dung hoan tat, CBTD phai thuc hién viéc khai bao trén
may tinh theo quy dinh. Luu y : Viéc khai bao day du trén may
tinh rat quan trong cho cong tic quan ly theo do6i va la co s&
quan trong dé tinh 1ai thu ng, chuyén ng qud han [ Chinh vi vay
CBTD can thuc hién nghiém tic va day dua tat ca cac budc va
yéu cu cu thé clia quy trinh khai bdo.

Phan loai, gui va luu trit h6 so: Cham nhét 3 ngay lam viéc k&
tir khi viéc ky két Hop dong tin dung hoan tat, CBTD phai thuc
hién budc phan loai, gui va luu trit ho so theo quy dinh ( Phu luc
6.4 : Gui va luu gilt ho so vay von).

Truong hop tir choi cho vay:
+ CBTD du thao thong bdo tra 10i tir choi khach hang , néu ro 1y

do tur chdi cho vay .

+ Trinh trudng/phé phong tin dung hoac Giam doc/phé giam doc

chi nhanh ( truong hop can thiét) duyét ky.

+ Gui tra lai khach hang toan bo cac loai ho so khich hang da

cung cap dinh kém theo thu, cong van tir choi .

Trudng hop bo sung/ kiém tra lai thong tin:

+ CBTD tim hiéu céc thong tin theo yéu ciu ctia Gidm d6c/phd

gidm d6c chi nhdnh dong thoi 1ap to trinh bdo cdo bé sung.

+ Trudng/phé phong tin dung cé trdch nhiém kiém tra lai cic

thong tin do can b tin dung bdo cdo, ky xac nhan, néu y kién
bo sung néu c6 va trinh ti€p Giam doc/ phé giam doc chi nhanh.

+ Sau khi c6 y kién phé duyét cia Giam doc/phé giam doc chi

nhanh, thuc hién cac budc ti€p theo nhu quy dinh tai Truong
hgp dong y cho vay hoac Trudng hgp tir chdi cho vay da néu &
trén.

Trudng hop thong qua Hoi dong tin dung co s& va trung cdu tham
dinh cua bén thi ba :
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+ Trén co s& thong bdo triéu tap hop Hoi dong tin dung ctia chu

tich Hoi déng tin dung hodc quyét dinh phai trung cdu thim
dinh cta bén thit ba, CBTD chiu trach nhiém sao gti h6 so dén
céc thanh vién Hoi dong tin dung/Bén thit ba.Cung cap bd sung
cac tai liéu hoac tra 16i cac cau hoi do cac thanh vién Hoi dong
tin dung hoac bén thi ba yéu cau.

Can ct y kién két luan ctia Hoi dong tin dung, can bo tin dung
truong phé phong tin dung va Giam doc/phé giam doc chi
nhanh tié€p tuc thuc hién cac budc nhu da néu & trén.

Trudng hop trung cau y kién thim dinh clia bén thd ba : ngay
khi ¢6 ¥ kién tham dinh cua bén thit ba biang vin ban, CBTD
chiu trdch nhiém téng hop bdo cdo lai trudng phé phong tin
dung dé truong/phé phong tin dung bao cdo tiép Giam doc/phd
giam doc chi nhanh xem xét va ra quyét dinh cuoi cung. Cac
budc ti€p theo, thuc hién nhu da néu tai cac phan trén.

- Truong hop trinh Téng gidm doc xét duyét

+

CBTD chiu trach nhiém tong hop tinh hinh lién quan dén khoan
vay, du thdo to trinh Téng gidm doc, trinh Trudng phé phong tin
dung kiém sodt.

Truong/ ph6 phong tin dung ky nhdy trén to trinh va trinh ti€p
Giam doc/phé gidm doc chi nhanh duyét ky.

Sau khi Giam doc/ph6 giam doc chi nhanh duyét ky, CBTD chiu
trach nhiém 14y s6 cong vin, déng d4u va gui trinh Téng gidm
doc.

CBTD chiu trach nhiém cung cap hoac du thdo bdo cdo bd sung
thong tin theo yéu cau ctia Tong gidm doc ( hodc phong chiic
nang tai Trung wong do Téng gidm d6c phan cong).

Cian ctt y kién phé duyét cia Tong gidm d6c, CBTD, trudng/pho
phong tin dung, Gidm doc/phd gidm doc chi nhanh chiu trach
nhiém thuc hién ti€p cac budc phu hop nhu da néu & trén.

7.2.3. Trach nhiém va nhiém vu cla cac thanh vién tham gia:

Can bo tin dung

Chu dong thuc hién cac nhiém vu do truéng/phé phong tin dung phan
cong.

Giai thich day da, huéng dan r6 rang vé quy ché cho vay ctia Nha
nudc, Ngan hang Nha nudc, Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam va
cac van ban c6 lién quan cho khach hang.
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Hud6ng dan khach hang 1ap ho so vay von phi hgp véi quy dinh.

Nhan cac loai h6 so do khach hang cung cap. Du thao cic bién ban
giao nhan theo su phan cong cta truéng/phé phong tin dung. Ky tén
trén cdc bién ban giao nhan khi truc ti€p nhan ho so.

Kiém tra cdc tai lieu khach hang gtri dén;

Lap to trinh tham dinh sach s&, 6 rang, phan 4nh trung thuc tinh hinh
thuc t€ . Panh gid khach quan tinh hinh tai chinh, tinh hinh san xuat
kinh doanh ctia khach hang, tinh kha thi hiéu qua cua phuong an/du
an vay von va kha nang hoan tra ng vay ctia khach hang,

Chiu trach nhiém cung cdp day du cac thong tin, tai liéu, s6 licu lién
quan theo yéu cau cua trudng/ phé phong tin dung, Giam doc/phé
giam doc chi nhanh, cac thanh vién Hoi dong tin dung (néu cd), bén
thim dinh thit ba (néu c¢6),Téng gidm doc (néu cé) va phong ban
chiic nang tai Hoi s& chinh(néu ¢6).

Thuc hién nghiém chinh cidc quyét dinh cua trudng phé phong tin
dung, Giam doc/phé giam doc chi nhanh. Trong truong hop c6 y kién
khdc, can bo tin dung dugc quyén bao luu y kién cua riéng minh trén
to trinh.

Du thao toan bo cac gidy to lién quan dén khoan vay ( Hgp dong tin
dung, hgp dong bao dam tién vay va cdc tai liéu khéc c6 lién quan ).

Can bo thuc hién tai tham dinh:

Thu nhan va xtr ly cac thong tin lién quan dén khoan vay va khach
hang dé thuc hién tdi thim dinh phuong 4n /du 4n vay von.

Chiu trach nhiém tai thim dinh doc 1ap phuong dn/du 4n vay von.

Lap to trinh tdi thdm dinh trén tinh than phadn 4nh trung thuc va
khach quan moi tinh hinh lién quan dén khoan vay, ky trinh truéng
/phé phong tin dung .Can bo tdi thdm dinh ¢ trdch nhiém ghi rd
nhan xét cta riéng minh vé khoan vay: (i) dong y cho vay, (ii) dong y
cho vay véi cédc diéu kién rang buoc (iii) tir chdi cho vay hoic (iv) dé
xuat khac nhu thué co quan tu van lién quan (bao gém ca viéc tham
dinh tai san bao dam), thong qua Hoi dong tin dung ..vv.. (v) Phuong
phéap quan 1y khoan vay, cach thic thu hoi no (néu dong y cho vay).

Truong/phoé phong tin dung

Phan cong giao nhiém vu cu thé, rd rang dén ting CBTD. Trdnh tinh
trang dé cong viéc bi un tic, anh hudng dén quan hé giao dich véi
khich hang.
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Huéng dan CBTD thuong xuyén thu thap thong tin, xay dung co s&
dit liéu khach hang, thi truong. Chu dong cung can bo tin dung tim
kiém lua chon khach hang t6t, khoan vay t6t dé cho vay.

Thuong xuyén kiém tra don doc can bo cho vay thuc hién ddy du quy
ché cho vay va cac quy trinh nghiép vu cé lién quan.

Chiu trach nhiém kiém tra cdc thong tin CBTD va cdn bo tdi thim
dinh néu trén to trinh, bao géom ca viéc d6i chi€u véi ciac qui dinh
hién hanh vé cho vay, kiém tra cdc két qua tinh todn[ .

Ghi rd y kién quan diém trén t& trinh thdm dinh vé viéc: (i) dong y
cho vay, (ii) déng y cho vay véi cac di€u kién rang buoc (iii) tir choi
cho vay hodc (iv) dé xudt khdc nhu thué co quan tu vén lién quan
(bao gdm ca viéc thadm dinh tai san bao dam), thong qua Hoi déng tin
dung ..vv... (v) Phuong phap quan ly khoan vay, cdch thic thu hoi ng
(néu dong y cho vay).

Tham gia dinh gia tai san bao dam (néu co).

Ky tén (ky ki€m soét) trén ting trang hop dong tin dung/hop dong
thé€ chép, cdm c0, bao lanh (néu cd); ky tén (néu duogc uy quyen/phan
cong cta Thu truéng don vi truc ti€p cho vay) trén Bién ban dinh gia
tai san bao dam (néu c6), Bién ban giao nhan ho so cac loai, cac van
ban cam két khac...;

Thuc hién nghiém tdc va chi dao cdn bo trong phong thuc hién
nghiém tic cac quyét dinh cua Gidm déc/phé giam doc chi nhanh.

Giam doc/ phé giam doc chi nhanh:

Chi dao phong tin dung thudng xuyén nghién ctru va phan tich thi
truong, chu dong tim ki€ém khach hang tot, phuong an /du 4n vay von
kha thi, ¢6 hiéu qua dé cho vay;

Trén co s Bao cdo thdm dinh cua phong tin dung, Gidm doc/phé
gidm doc chi nhdnh chiu trach nhiém trudc Hoi dong quan tri, Tong
giam doc va Phdp luat vé cac quyét dinh ctia minh d6i véi khoan vay
Thuc hién ky két Hop dong tin dung, Hop dong thé chap, cAm c6 tai
san, hop dong bao lanh va cac hop dong, cam két khac trong pham
vi uy quyén ctia Téng gidm doc

Cac thanh vién hoi dong tin dung co so:

Tham gia hop Hoi dong tin dung theo Thong bao triéu tap cta Chu
tich Hoi dong tin dung.

Chiu trdch nhiém phan tich, danh gid doc lap vé khoan vay trén co s&
cac tai liéu va thong tin do phong tin dung cung cap.
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- Phét bi€u 0 rang y kién va quan diém cd nhan chiu trach nhiém vé

cac y kién ctia minh tai cudc hop Hoi dong tin dung.

- DPugc quyén bao luu ¥y kién ctia minh trong trudng hop c6 y kié€n khac

v6i y kién két luan ctia Cha tich Hoi dong tin dung.

- DPuoc quyén biéu quyét va ky tén trong Bién ban hop Hoi dong tin

dung.
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7.3. Quy trinh phat tién vay
7.3.1. Nguyén tac thuc hién

- Chi thuc hién phét tién vay khi khach hang thoa man ddy du cic diéu
kién quy dinh tai Hgp dong tin dung

- Thuc hién phat tién vay theo tién do sur dung tién vay cua khach hang

- (6 can ctt ching minh viéc st dung von vay phu hop véi cac thoa
thuan ghi tai hop dong tin dung.

7.3.2. Trinh tu thuc hién quy trinh phét tién vay:

Huéng dan, nhan ho so phat tién vay:

Khi khach hang yéu cAu phét tién vay, tuy timg muc dich sir dung von vay
nhu da thoa thuan tai Hop dong tin dung, CBTD hudng dan khach hang
thuc hién tha tuc phat tién vay nhu Lap gidy uy nhiém chi,lap cdc gidy
nhan ng/yéu cau phét tién vay theo mau, cung cap cic gidy to ching minh
viéc st dung von vay....

Xét duyét phat tién vay:

Trén co s& cdc ching tir phat tién vay do khach hang xuét trinh, CBTD
thuc hién viéc ki€ém tra céc can ci phat tién vay, cu thé nhu sau :

- Kiém tra noi dung ctia Gidy nhan ng /Yéu ciu phat tién vay:
+  Hiéu luc cta thoi han phat tién vay.

+ SO tién rdt von trén gidy nhan ng c¢6 phu hop véi s6 tién con
duoc phép rit theo Hop dong tin dung (s6 tién con lai).

+  Muc dich si dung von vay cé phu hgp véi thoa thuan tai Hop
dong tin dung.

+ Su hop ly cua dia chi chuyén tién dén (dic biét chd y trong
truong hop khach hang yéu cau phat tién vay vao tai khoan tién
gui ctiia chinh ho).

+  Su phu hgp gitta thoi han, 13i sudt véi thoa thuan trong hgp dong
tin dung.

+  Tinh hop phap clia ngudi dai dién bén vay ky tén .
+  Noi dung cam két .
- Kiém tra céc chiing tir kém theo:

+ C6 di dé chiing minh muc dich st dung von vay ( ca vé so
lugng va nodi dung).
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+  Tinh hgp phap, hop 1é ctuia cac ching tir ( ¢6 du diu va chit ky,
c6 theo thong I¢..)

+  Su phu hogp, tinh hop 1y gitta yéu cau rit von (trén gidy nhan no)
va c4c ching tir kem theo

Truong hop thdy can thiét, CBTD ( ¢6 thé cuing trudng/phé phong tin
dung) thuc hién kiém tra khao sét thuc t€ trudc khi quyét dinh phat
tién vay ( Kiém tra cdc dot ph4t tién vay lan trudc khach hang cé su
dung ding muc dich da cam két, kiém tra su can thiét va su hop ly
phét tién vay dot nay)

Can bo tin dung can dac biét luu ¥ cac truong hop yéu cdu phat tien
vay bat thuong khong phu hgp véi thong 1€ nhu khoang cach gitta cac
lan phét tién vay qué cap tap, tap trung chuyén tién vao mot dia chi
trong khi Hop dong tin dung néu ra nhiéu dia chi, tinh hop phap hop
1¢ ctia cac chiing tir kém theo ¢ dau hiéu dang ngo....

Sau khi kiém tra k§ cdc can ct rit von, CBTD ky trén gidy nhéan
no/va ky nhdy trén gidy yéu cau phat tién vay (uy nhiém chi néu c6)
va trinh Trudng/phé phong tin dung duyét.

Trudng/phé phong tin dung kiém tra toan bo hd so yéu cau phét tién
vay, ky kiém sodt va trinh tiép Gidm d6c/phé gidm doc chi nhanh
duyét.

Gidm d6c¢/ph6 gidm doc chi nhanh kiém tra hé so: (i) chap thuan phat
tién vay- ky trén cdc chiing tir phdt tién vay hoac (ii) tir ch6i phat tién
vay- ky tén, néu 1o 1y do tir ch6i déng thoi chuyén hé so lai cho
phong tin dung thuc hién ti€p cac quyét dinh ciia minh.

Trudong hop phu trdch bo phan truc ti€p cho vay da dugc uy quyén
phét tién vay hop 1€ thi bo ho so khong can trinh duyét Giam doc/phd
Giam doc chi nhanh.

Thuc hién phat tién vay:

Truong hop chdp thudn phdt tién vay: CBTD chuyén hé so cho bo
phan k€ todn dé thuc hién phat tién vay theo yéu cdu cuia khdch hang.

Trong cdc truong hop khdc: CBTD du thao cong van tra 10i (néu can
thi€t), trinh trudng/phé phong tin dung ky ki€ém sodt va trinh ti€p
Giam doc/pho giam doc chi nhanh duyét ky gtri khach hang.

Ghi theo doi tinh hinh phdt tién vay: Sau khi phat tién vay, CBTD
phai ki€m tra s6 liéu trén may tinh c¢6 khép ding vé6i ho so phat tién
vay; Cap nhat s6 liéu vao bang Theo doi thuc hién hgp dong dinh
kém Hop dong tin dung; Tap hop cédc ching tir hoa don, ban sao s6
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phu, phi€u chuyén khoan k€ todn va céc gidy to lién quan khéc dé luu
giit trong ho so vay von.

Riéng d6i v6i truong hop khach hang vay von dé thanh toan L/C
nhap kh4u, viéc phét tién vay s& dugc bo phan thanh todn nhap khau
thong bao cho bo phan tin dung. Can bo tin dung chuyén quan tién
hanh m& tai khoan cho vay khéach hang dé thanh to4n cho nuéc ngoai
trén co s 1énh yéu cau thanh toan phu hgp v6i LC clia Ngan hang
nudc ngoai. Hop dong tin dung can ghi rd "Bén vay cam két chip
nhan mot cdch vo diéu kién dé NHNT dugc toan quyén ghi ng tai
khoan vay cuia Bén vay dé€ thanh todn cho nuéc ngoai trén co s
dién/ching tir doi tién phut hop cua Ngan hang nudc ngoai. Trong
truong hop bén vay yéu cau NHNT phat hanh bao 1anh nhan hang/ky
hau van don, Bén vay cam két va chdp nhan mot cdch vo diéu kién dé
NHNT duogc toan quyén ghi no tai khoan vay cua bén vay dé thanh
todn cho nuéc ngoai ké ca trong trudng hop bo ching tir thanh todn
nhap khau ¢6 su sai khéac véi cdc diéu kién cta L/C"

7.3.3. Trach nhiém, nhiém vu cta céac thanh vién tham gia:

Can bo tin dung

Chiu trdch nhiém kiém tra giam sét qud trinh phdt tién vay theo dung
thoa thuan tai hop dong tin dung va cidc quy dinh cta phap luat c6
lién quan.

Kiém tra thuc t&€ qua trinh sir dung von vay cua khach hang (néu diéu
kién cho phép).

Dé xuat cdc y kién, ki€n nghi v€ viéc phét tién vay, quan ly khoan
vay ..vv..

Cap nhat di liéu trén may tinh, trong ho so vay von.

Luu trit ho so day du.

Truong/phoé phong tin dung

Kiém tra tinh hop 1y va hop 1¢ clia ho so phét tién vay.
Ky kiém sodt trén cdc gidy dé nghi phat tién vay, gidy nhan ng ..vv..

Ky duyét phat tién vay trong trudng hop duoc Gidm doc uy quyén.

Giam doc/pho giam doc chi nhanh

Kiém tra tinh hop 1y hop 1€ clia h6 so phat tién vay
Ky duyét phat tién

bon doc phong tin dung thuc hién kiém tra, gidm sat von cho vay
theo quy dinh.
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Cac can bo co6 lién quan khac:

Can bo k€& todn, quy ( néu lién quan) thuc hién phat tien vay trén co
s& bo ho so phat tién vay da dugc Gidm doc/phé gidm doc chi nhanh
x€t duyét. Thuc hién khai bdo trén mdy tinh theo quy dinh.

Can bo thanh toan nhap khau (né€u lién quan) thuc hién ghi no tai
khoan tién vay cua Bén vay trén co sG 1énh doi tién hop 1é cia Ngan
hang nuGc ngoai dong thoi thong bao ngay cho cdn bo tin dung biét.
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\ s ~
7.4. Quy trinh kiém tra s dung von vay

7.4.1. Nquyén tac thuc hién :

Thuc hién ki€ém tra von vay thudng xuyén bao dam it nhat 3 thdng
/lan doi véi cho vay ngén han va 6 thang/lan d6i véi cho vay trung
dai han.

Két qua kiém tra khang dinh duoc it nhat noi dung (i) Khach hang st
dung von vay ding muc dich, (ii) Gid tri tai san hinh thanh bang von
vay khong it hon gid tri da phat tién vay, (iii) phit hop vé6i cam két
trén hgp dong tin dung.

Khuyén khich kiém tra sir dung von vay k§ va sau.

7.4.2. Trinh tu thuc hién:
Xay dung ké hoach kiém tra sir dung von vay

Can ctr dac thu cho vay trén dia ban, truéng phé phong tin dung chi
dao xay dung ké& hoach kiém tra sir dung von vay mot s6 loai cho vay
co ban, hay gap nhu K& hoach kiém tra sit dung von vay dé thu mua
hang ho4 xudt khiu ( ca phé, thuy san, gao...) K& hoach kiém tra st
dung von vay dé phuc vu nhu céu tiéu ding (cho vay CBCNV, cho
vay sta chita nha...) K& hoach kiém tra sit dung von vay dé nhap
hang ( hang tiéu dung, phan bén,nguyén vat li¢u...)

D6i v6i cac khoan vay dé thuc hién du 4n dau tu, cac khoan vay ngéan
han c6 dic diém riéng biét, cdc khach hang vay c6 phuong thitc san
xuét kinh doanh dic thu| CBTD can xay dung k& hoach kiém tra sir
dung von vay riéng theo ting Hop dong tin dung, cham nhat 1a sau
khi phdt mén vay dau tién. (C6 thé dé xuat trong cling bdo céo tham
dinh cho vay)

K¢& hoach ki€m tra sir dung von vay phai dugc truéng/phé phong tin
dung phé duyét. Truong hop xét thay can thiét, trudng/phé phong tin
dung c6 thé xin y kién phé duyét cia Gidm doc/phé gidm doc chi
nhéanh.

Noi dung ban K& hoach ki€ém tra st dung von vay can néu rd : Kiém
tra theo ting 14n ph4t tién vay hay kiém tra dinh ky? C4c cén ct kiém
tra theo chiing tir ? C4c cén cu kiém tra theo thuc t€?...

Thuc hién kiém tra sir dung vén vay

Can bo tin dung chu dong thuc hién ban K& hoach kiém tra st dung
von vay.
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Truong hop cén thiét, CBTD trinh trudng/phé phong tin dung bé sung
luc Iuong (hoac chinh trudng/phé phong tin dung) nham bao dam
chat lugng kiém tra sir dung von vay duoc tot nhat.

Truong hop phat hién khoan vay c¢6 dau hiéu rui ro, CBTD can chu
dong béao cdo trudng /phé phong tin dung t6 chitc ki€m tra von vay
dot xuat.

Trudng hop diéu kién thuc t€ ctia khoan vay khong cho phép kiém tra
von vay theo noi dung ban K& hoach kiém tra, CBTD cén béo cdo lai
trudng/phé phong tin dung xin y kién diéu chinh thich hop.

Trudng hop khdch hang khong hop tic tao diéu kién dé kiém tra sir
dung von vay, CBTD cén kién tri thuyét phuc va bao dam thuc hién
bang duoc viéc kiém tra sir dung von vay theo quy dinh.

Noi dung kiém tra von vay (Phu luc 6.6: Noi dung ki€ém tra sit dung
von vay): Do dac thu san xuit kinh doanh cua cac khach hang rat
khéc nhau vi vay dé c6 thé kiém tra tot cdc noi dung nhu da néu tai
phu luc 6.6- CBTD cén phat huy tinh than traich nhiém cao, khon
khéo chu dong trong cong viéc nham lua chon dp dung bién phdp
kiém tra thich hop nhét.

Lap bién ban va/hoac bao c4o két qua kiém tra sit dung von vay

Sau méi 1an kiém tra st dung von vay, CBTD can lap Bién ban va/
hoidc bao cdo két qua kiém tra st dung von vay trinh Trudng/phé
phong tin dung c6 y kién.

Tai Bién ban/Bdo cdo kiém tra st dung von vay, CBTD phai c6 y kién
ro rang vé viéc : (i) Khach hang st dung von vay ¢6 ding muc dich
nhu da thoa thuan tai Hop dong tin dung (ii) Gia tri tai san hinh thanh
tlr von vay ¢4 can doi véi so tién da giai ngan (it nhat 1a trén gidy to)
(iii) Tinh hinh tai san dam bao (iv) Céc y kién dé xuit kién nghi.
Truéng/phé phong tin dung cin ctt Bién ban/Bdo cdo kiém tra sir
dung von vay cia CBTD dé quyét dinh (i) Trudng hop thong nhat véi
y kién CBTD cho rang khoan vay dang dién ra binh thuong, ghi y
kién "da xem" va trda CBTD luu ho so (ii) Truong hop nhan thdy
khoan vay c6 ddu hiéu khong binh thudng, ghi y kién dé xuat xu ly
va trinh Giam doc/phé giam doc chi nhanh cho y kién..

Trong pham vi quyén han duoc Téng gidm doc uy quyén, can ct noi
dung trinh/bdo cdo cua phong tin dung, Gidm doc/phé gidm doc chi
nhanh ra cac quyét dinh xt 1y pht hop (tham khao trinh tu xtr 1y mot
s0 truong hop dac biét- phan 8).
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7.4.3. Trach nhiém va nhiém vu cla cac thanh vién tham gia:

Can bo tin dung:

Lap k& hoach ki€m tra st dung von vay

Luon phat huy tinh than trach nhiém cao, chi dong va linh hoat lua
chon bién phdp kiém tra stt dung von vay dat hiéu qua cao nhat.

Kién tri, khon khéo thuyét phuc khach hang nham kiém tra st dung
von vay dat chat lugng cao trong moi truong hop..

Phan anh trung thuc tinh hinh thuc t€ ctia khoan vay tai Bién ban/
Bdo cdo két qua kiém tra sir dung von vay.

Kip thoi bdo cdo trudng/phd phong tin dung xu 1y cdc truong hop
khoan vay c6 dau hiéu bat thuong, rui ro.

Truong/phoé phong tin dung

Phé duyét K& hoach kiém tra von vay sat véi tinh hinh thuc t€ khoan
vay

bon doc CBTD thuc hién kiém tra st dung von vay dat chat lugng
cao nhat.

Kip thoi bdo cdo Giam doc/phd giam doc chi nhanh xu 1y cac truong
hop phat hién c6 dau hiéu bat thudong/rui ro.

Giam doc/pho giam doc chi nhanh

Thudng xuyén don doc phong tin dung thuc hién kiém tra von vay
theo dung cic quy dinh hién hanh.

Ra cac quyét dinh xtr 1y kip thoi va thich hgp d6i véi cac khoan vay
phat hién c6 ddu hiéu vi pham thoa thuan tai Hop dong tin dung.

Doi v6i cac khoan vay cé gid tri 16n va c¢6 ddu hiéu vi pham nghiém
trong thoa thuan tai Hop dong tin dung, Gidam doc/phé giam doc chi
nhénh cdn bio cdo Téng gidm doc kip thoi dé c¢6 bién phdp xur 1y
thich hop.
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7.5. Quy trinh thu héi ng vay

7.5.1. Nquyén tac thuc hién

Kiém soat chit ché moi nguén thu ctia khach hang (khong chi nguén
thu tr phwong 4n/du 4n vay von) dé thu héi no vay ding han.

Tich cuc xit Iy sém moi khoan vay c6 dau hiéu tra ng khong ding
han.

7.5.2. Trinh tu thuc hién

Pon doc thu hoi no géc va no 1ai khi dén han.

T6i thiéu truée 10 ngay dén han tra ng (d6i véi loai cho vay thong
thuong), CBTD thao cong van gui khiach hang thong bdo vé thoi han
tra no. Thong béo cin néu rd téng s6 no khach hang phai tra (no goc
va no 1ai), ngay dén han trall va trinh Trudng/phé phong tin dung ky
duyét.

Dong thoi glri Thong bdo vé thoi han tra no cho khiach hang, CBTD
cén trao doi thém thong tin qua dién thoai vé6i khach hang nhim nim
bat cu thé hon kha niang tra no dén han ctia khach hang.

CBTD gtii 01 ban sao Thong bdo vé thoi han tra ng cho bo phan ké
todn dé cliing theo doi, phoi hop thu no ding han.

Doi v6i nhitng khach hang thuong tra ng cham hoac ¢6 ng qua han,
ndi dung thu thong bao can néu ré thém cac bién phap NH s€ ap
dung trong truong hop khong tra ng ding han nhu muc 1ai suat phat
ap dung, ngung giai ngan ti€p cac Hop dong tin dung da ky, xur 1y tai
san bao dam[]

Doi v6i cac khach hang da c6 san thoa thuan cho phép NH tu dong
trich tai khoan tién gii dé thu ng, CBTD khong can gli thu thong bao
dén khach hang trir truong hop s6 du trén tai khoan tién gti cua ho
hién thdp hon muc no phai tra.

Cung véi viéc thong bdo no dén han, CBTD can ki€ém tra ngay cdc
nguon thu ctia khich hang nhdm chu dong thu héi ng vay khi dén
han (phoi hop bo phan ké todn kiém tra tai khoan tién glii ciia khach
hang, doi chi€u céc bo ching tir xuit khau chd thanh todn, kiém tra
ké& hoach chuyén tién vé tai khoan ctia khdch hang [1)

Truong hop phat hién khach hang cé dau hiéu khong tra ng ding
han, CBTD can bao cdo ngay trudng /phé phong tin dung, Giam
doc/phé gidm doc chi nhanh bi€t d€ tim bién phdp xt 1y kip thoi
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(phong toa tai khoan tién g, t6 chiic quan ly tién ban hang, 1am viéc
truc tiép voi khach hang dé ban bién phép giai quyét[).

Truong hop khach hang khong tra ng ding han vi 1y do khach quan,
khach hang c¢6 van ban dé nghi diéu chinh ky han ng hoic gia han
ng, CBTD xem xét thim dinh nhu cdu thuc t€ va c6 t& trinh
truong/phé phong tin dung.Céac bude ti€p theo duoc thuc hién nhu
trinh tu xét duyét cho vay (Phu luc 6.7: Gia han no di€u, chinh ky
han no).

Thuc hién thu ng

bén han tra ng, CBTD phoi hgp cung bd phan ké& toan ( gui phi€u
tinh 13i, nhic s6 Hop dong tin dung cin thu ngl]), bo phan quy
(trudng hop khach hang tra ng bang tién mat) dé thuc hién thu no .

Cham nhat sau mot ngdy lam viéc ké tir khi thuc hién thu ng, CBTD
thu thap cac ching tir chiing minh viéc tra ng cua khach hang ( ban
sao phi€u thu tién, ban sao s6 phu tai khoan tién vay[l) luu hé so
dong thoi thuc hién viéc ghi chép trén phi€u Theo d6i thuc hién Hop
dong dinh kem Hop dong tin dung.

Kiém tra cdc thong tin lién quan trén mdy tinh nhim xdc dinh su
khép ding véi cac thong tin luu tai ho so.

Chuyén no qua han

Qua ngay dén han tra no ( ng goc va ng lai) ma khach hang khong tra
dugc hoac tra ng khong du, CBTD phoi hop cung bd phan k& toan thuc
hién viéc chuyén ng qué han_ theo céc budc sau:

Truong hop Hop dong tin dung qui dinh 16 ky han tra ng 1a mot ngay
xdc dinh, ngoai ra khong c6 quy dinh gi khac, CBTD c6 thé lua chon:

+  Chuyén ng qua han ngay lap tic toan bo s6 du thuoc Hop dong
tin dung do.

+  Chuyén no qud han toan bo s6 du thuoc Hop dong tin dung d6
trong khoang thoi gian t6i da 1a 10 ngay 1am viéc ké tlir ngdy ng
g6c hoac no 1ai dé€n han phai tra ( trén co s& dugc su chap thuan
ctia Giam doc/phé giam doc chi nhanh).

Truong hop Hop dong tin dung quy dinh rdé khach hang duoc quyén
tra ng goc, ng 1ai tai mot ngay thit X trong khoang thoi gian t6i da 10
ngay lam viéc ké tir ngdy no dén han ( dugc phép an han X ngay):
Chuyén ng qua han ngay trong ngay X toan bo so6 du thuéc Hop dong
tin dung do.

Déng thoi v6i viec chuyén ng qua han, CBTD thdo cong vian gui
khach hang Thong bdo vé viéc chuyén no qud han va trinh trudng
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/phé phong tin dung ky duyét ( hoac Giam doc/phoé giam doc néu xét
thdy can thiét).

Ngoai cc thong tin lién quan dén viéc chuyén no qua han, Thong bdo
chuyén no qua han cin néu rd cdc bién phdp ti€p theo ciia Ngan hang
néu khach hang ti€p tuc khong tra ng ding han. Sau d6 dinh ky 1
tuan, 10 ngay hoac t6i da 1 thang/mot 1an , chi nhdanh phai tiép tuc
gui Thong bao doi no dén khach hang.

Truong hop xét thay can thiét, CBTD phai dé xuat véGi trudng/phd
phong tin dung, Gidm doc/phé gidm doc chi nhdnh t6 chic gap g&
truc tiép dai dién c6 thim quyén cua khach hang dé doi no.

CBTD can néu cao tinh thin trdch nhiém, t6 chiic theo ddi khach
hang sat sao, thuong xuyén bdo cdo Trudng/ phé phong tin dung,
Gidm ddc/ph6 gidm doc chi nhanh nham lua chon va dp dung Kip
thoi cac bién phap thu hoi ng hitu hiéu

Cap nhat thong tin trén may tinh va luu trit ho so day du.

Xir Iy tai san bao dam dé thu no

Truong hop khach hang khong tra dugc ng vay ding han déi véi, khoan
vay ¢6 ti san bdo dam, CBTD c6 thé xem xét va dé xuat x{r 1y tai san bao
dam dé thu no ( chi tiét xem phan bao dam tai san ).

7.5.3. Trach nhiém, nhiém vu cla céac thanh vién tham gia:

Can bo truc ti€p cho vay

bon doc khach hang tra ng goc, 1ai diung han, 1ap cac cong van gidy
td nhic ng, thong bdo ng ..vv..., chi dong dé xuat cdc bién phdp thu
hoi ng.

Chu dong huéng dan, hd tro thii tuc dé khach hang tra ng dugc thuan
tién, nhanh chong.

Tham dinh cdc yéu cau diéu chinh k¥ han no, gia han ng, mién giam
1ai vay do khach hang gui dén .

Thuc hién cdc tht tuc thu ng, chuyén ng qud han, xir Iy tai san bao
dam theo cac qui dinh hién hanh..

Bédo cao trung thuc, day du va kip thoi cac thong tin lién quan dén
kha nang thu hoi no vé6i trudng/phé phong tin dung, Giam doc/phd
gidm doc chi nhdnh dong thoi dé xuét cac bién phap xur 1y thich hop.
Néu cao tinh than trach nhiém, tich cuc khon khéo lam viéc véi
khach hang nham c6 thé thu héi ng vay dugc t6t nhat.

Cap nhat thong tin, Iuu giit ho so theo quy dinh.
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Truong/phoé phong tin dung

Don doc CBTD thu héi ng vay ding han.

Cung tham gia v6i CBTD thuc hién viéc doi ng trong trudng hop can
thiét.

Dé xudt/ bdo cdo Giam d6c/Phé gidm doc chi nhanh c6 bién phap xu
1y thich hop trong truong hgp khach hang tra no khong ding han.

Tham gia quy trinh x{ 1y t3i san bao dam dé thu no.

Giam doc/pho giam doc chi nhanh:

Pon doc phong tin dung t6 chic viéc theo dbi va thu hdi no ding
han.

Kip thoi ra cdc quyét dinh thich hop nhim bao dam thu hoéi no vay
duoc tot nhat.

Doi véi cac khoan no qua han cé gia tri 16n, khach hang vi pham
nghiém trong thoa thuan tai Hop dong tin dung, Giam d6c/phé gidam
doc chi nhanh can xem xét va bdo cdo Tong giam doc kip thoi dé tim
bién phéap xtr 1y thich hgp.

Tham gia qua trinh x ly tai san bao dam theo quy dinh ctia phap luat
va cia NHNT.
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7.6. Phuluc phan7
7.6.1. Phu luc 7.6.1: HO so vay vén
Khi vay von, khach hang phai 1ap va xuat trinh 5 loai gidy to sau:

Gidy dé nghi vay von kiém phuong 4n san xut kinh doanh, phuong
an tra no vay ngan hang: Lap theo mau cua NHNT bao gom cac noi
dung sau: (i)Tén, dia chi ctia khich hang vay; (ii)s6 tién can vay,
(iii)thdi han vay; (iii)muc dich vay; (iv)tém tat tinh hinh tai chinh
(trong d6 phai néu chi ti€t cong ng phai tra, phai thu va chi tiét no
vay, bao lanh tai céc t6 chifc tin dung; (v)thuyét minh vé bién phép
bao dam no vay 1) (vi)thuyét minh tinh kha thi, tinh hiéu qua cua du
an, phuong an san xut, kinh doanh, hoac du an, phuong an phuc vu
doi song; (vii)k€ hoach tra ng goc va 1ai ngan hang (néu rd cac nguén
tra no, thoi gian hoidc ky han tra ng); (viii)Cac cam két vé st dung
tién vay, tra ng goc, tra no 1ai va cac cam két khac. (ix)C6 du dau va
chit ky cua ngudi c¢6 thim quyén hodc duoc uy quyén vay von.

Luu y: Trudng hop vay von dé thuc hién du 4n dau tu, cic noi dung
giGi thiéu tom tat vé du an, thuyét minh tinh kha thi tinh hiéu qua cua
du 4n dau tu, k& hoach tra ng goc va no 1ail[] nén tich mot van ban
riéng.

Cac loai gidy to phan anh tu cach phap 1y cua bén vay

Doi voi phdp nhdn:

+  Quyét dinh thanh lap (néu co).
+  Diéu 1é hoat dong.
+  Gidly dang ky kinh doanh hoac Gidy phép dau tu ( d6i v6i doanh

nghiép c6 von dau tu nude ngoai. Poi véi phap nhan nudc ngoai
can luu y: Chi nhanh chi nén xem xét cho vay doi véi cac phap
nhan nuéc ngoai cé gidy phép hoat dong tai Viét Nam do co
quan c6é thim quyén ctia Viét Nam cép hodc dugc phép thuc
hién cac phuong an, du d4n san xuat, kinh doanh dich vu tai Viét
Nam nhu cidc doanh nghiép thuc hién cic du dn BT, BOT ..vv..)

+  Giay phép hanh nghé cua co quan quan ly nganh chuyén mon
(doi véi nhitng nganh nghé kinh doanh c6 di€u kién theo quy
dinh cua Nha nudc).

+  Bién ban gép von hoac chiing nhan gép du von phap dinh (Doi

voi cdc doanh nghiép c6 phin, trach nhiém hitu han, lién
doanh).
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+  Nghi quyét cia Hoi dong Quan tri vé€ viéc vay von va uy nhiém

+

nguoi di vay von (Néu viéc vay von va ngudi duoc uy quyén vay
von khong dugc dé cap trong diéu 1¢). D6i véi cac don vi hach
todn phu thudc phai cé van ban ciia cong ty me hoidc Téng cong
ty uy quyén cho phép vay von va han mic dugc phép vay von.

Quyét dinh b6 nhiém Giam doc, K€ todn trudng va méu chit ky,
va cdc van ban uy quyén vay von (néu co).

Cac van ban phap ly khac lién quan tu cach phap nhan cua
khach hang.

Doi voi thé nhdn : ( Bao gom tu nhdn, cd thé, ho gia dinh)

+

+
+

Gidy ching minh nhan dan, ho chiéu, gidy phép cu tru cé thoi
han dugc phép cu tru tai Viét Nam dai hon thoi han vay von, ho
khau thuong trd,

Giay chung nhan dang ky kinh doanh (néu co).

Gidy xdc nhan cua chinh quyén dia phuong, ctia hiép hoi,...

D01 voi cdn bo cong nhdn vién:

+
+

Giay ching minh nhan dan, ho khau thuong tri

Gidy to chung minh thu nhap, co quan cong tac, thoi gian cong
tac con lai

Cac loai gidy to phan anh tinh hinh tai chinh va hoat dong san xuat
kinh doanh cua bén vay:

+
+

+ o+ + o+

+

Bang can doi k€ toan trong 3 nam gan nhat ( néu c6 du)

Béo cdo két qua san xuat kinh doanh trong 3 nam gan nhat ( néu
c6 du)

B4o cdo luan chuyén tién té trong ba nim gin nhat (néu c6 )
Béo cdo kiém todn (néu cé)

Béo cdo cic nguon thu nhap (d6i véi cho vay cd nhan)

Bio cdo tong két hoat dong san xuat kinh doanh clia doanh
nghiép ( trudng hop cho vay T6 chic kinh t€).

K€ hoach san xuat kinh doanh, ké hoach dau tu cua doanh
nghiép trong nam t6i/thoi gian tGil .

Cac loai gidy to phan anh phuong an/du an vay von

Doi véi cdc khodn vay ngdn han:
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+  Don hang, hop dong kinh t€ vé mua, ban hang hoa, dich vu, hop

+

déng bao tiéu san phdm, hop dong xudt nhap khau uy thic, hoa
don chitng tu chiing minh viéc mua ban hang ho4 dich vu

Thong bdo chi tiéu k& hoach nha nudc giao, gidy phép xuat nhap
khau, thu tin dung, thu bao lanh...

Cac tai liéu khac lién quan dén nhu cau vay von va st dung von.

Doi vai cdc khodn vay trung dai han

+

+

Bdo cdo nghién ctu kha thi ( LCKTKT ) dugc cap c6 thdm
quyén duyét theo qui ch€ quan 1y dau tu va xay dung co ban cua
Chinh phu.

Cac loai gifly phép can thiét (theo quy dinh ) nhu gidy phép xay
dung, gidy phép vé vé sinh moi truong, gidy cdp dat hoac thué
dat (Iuu y thoi han con lai clia gidy thué dat phai bang hoac dai
hon doi du an ) ..vv..

Du todn, Vian ban phé duyét tong du todn

Hop dong thi cong, hgp dong xay dung, hop dong cung cap vt
tu thiét bi, hop dong bao tiéu san pham, v.v... lién quan dén doi
tuong vay von

Cac van ban lién quan dén két qua ddu thau, chon thau

Céc tai liéu lién quan dén su dung von vay theo quy ché quan ly
dau tu va xay dung co ban hién hanh cia Nha nudc.

Céc tai liéu lién quan dén thi trudng tiéu thu san phdm, ngudn
cung cdp va cdc tai liéu tham khao khac (néu co)

Cac tai liéu khac lién quan dén du an va chinh sach ché€ do cua
cac capl

- C4c loai gidy to phan dnh tai san bao dam tién vay (néu co)

7.6.2. Phuluc 7.6.2 : Cac théng tin co ban can tim hiéu khi tiép xtc trurc tiép voi

khéch hang ( doi vGi khéach hang la doanh nghiép):

- Thong tin chung vé doanh nghiép

+

+ + + o+

Lich st hinh thanh doanh nghiép

Co cau t6 chuc

Tinh hinh nhan sy ( CBCNV , Ban 1anh dao,k€& toan truong!( )
Thu nhap

Mat hang san xuét kinh doanh chu yéu




Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phan | Quy trinh nghiép vu cho vay Ngay 3/9/2004
Muc Phu luc phdan 7 Trang 29

+  Thi truong tiéu thu chinh/ mang lugi phan phoi

+  Khéch hang chinh

+  Da6i thu canh tranh chu yéu

+ Diém manh/diém yéu cua doanh nghiép so véi céc doanh

nghiép khac cung nganh nghél]..

Tinh hinh tai chinh va két qua san xuat kinh doanh cha yéu

+
+

+

Tinh hinh cong ng ciia doanh nghiép (luu y cong no khé doi)

Tinh hinh sir dung von vay Ngan hang ( bao gom cédc khoan vay
tir cic NHTM khac)

Lai /16 qua cdc nam[ .

Vé phuong dn/du 4n vay von 1an nay

+
+

+
+

Céc thong tin chung vé phuong 4n/du 4n vay von

Tinh n6i troi ctia phuwong 4n du 4n kinh doanh 14n ndy so véi cac
phuong 4n kinh doanh 1an trudc hoac so véi cac doanh nghiép
khac hoac so véi cac du dn tuong duong ( 1oi thé vé gia ca, cong
nghé, thi truong tiéu thul 1)

K¢ hoach tiéu thu san pham.

Hiéu qua du tinh[ .

Vé tai san bao dam (néu co)

+
+
+

Céc thong tin chung vé tai san bao dam
Xem xét truc ti€p tinh hinh tai san bao dam .

Cac can ctr xac dinh gia tri tai san bao dam.

Céc thong tin khac lién quan

+  Cac chinh sach lién quan ctia Chinh pht

+  Su ho6 trg/phéi hgp cua Co quan chl quan

+  Céc thong tin chung vé thi trudng, san pham, gid cal]

+  Chién luge kinh doanh/ ké hoach san xuat kinh doanh cua doanh
nghiép trong giai doan t6il]

Mot s6 luu

+  Nén ti€p xuc truc ti€p vai lanh dao va ké toan trudng ctia doanh

nghiép - 1a nhiing ngudi biét rd nhat nhicu loai mang thong tin
vi vay c6 thé tra 161 ddy du cac cau hoi do phia ngan hang dit ra.
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+ Chu dong tao khong khi 1am viéc ¢6i md, gan giii nhim muc
dich ¢6 thé thu thap duoc cang nhiéu thong tin cang tot.

+  Két thic budi tiép xtc, CBTD phai khang dinh dugc :
0 Danh gid chung vé doanh nghiép: Su thién cam, do tin cay,

trinh d6 chuyén mon, kinh nghiém, quy mo san xuét, kinh
doanh!]

0 Tu chat cia Ban lanh dao va k€ todn trudng : Tudi tdc,trinh
do chuyén mon, kinh nghiém nghé nghiép, nang luc lanh
dao, d6i x{r v6i can bo nhan viénl

0 Céc thong tin thu thap duoc tai budi ti€p xiic c6 khép ding
vGi cac thong tin thu thap dugc trén gidy to truée d6?Cac
thong tin ndo can x4c dinh khang dinh lai?

¢ Céc nhan xét khac [

7.6.3. Phu luc 7.6.3: N6i dung t¢ trinh thdm dinh

A-THONG TIN CHUNG VE PON VI VAY VON:
- Tén don vi:

- Loai DN:

- Nganh nghé kinh doanh:

- Diachi:

- bién thoai: Fax:

- Nguoi vay von/Cht doanh nghiép:

- Ho khau thuong trd (Néu 1a ¢4 nhan) :

- Giay CMND so: Do cong an: Cap ngay:

S6 tai khoan tién gt tai Ngan hang Ngoai thuong ( néu ¢6 ):

- S6 luong can bd cong nhan vién (néu co):

1. Ho6 so phap 1y va ho so vay von

1.1/ H6 so phdp 1y: C6 thé gém cdc gidy tO sau:

- Quyét dinh thanh lap so: Ngay:
- bang ky kinh doanh s6: Ngay:
- Giay phép hanh nghé so: Ngay:

Quyét dinh bé nhiém TGD/GD:
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- Céc van ban khac

1.2/ Ho so'lién quan dén phuong dn vay von:Co thé gdm cic gidy to sau:
- Bdo cao kha thi dugc phé duyét

- Van ban duoc phé duyét vé tong mitc diu tu:

- Hop dong NK:

- Hop dong mua ban:

- Céc van ban khac:

1.3/ H6 so lién quan dén bdo ddm tién vay: C6 thé gém cac gidy to sau:
- Bao lanh cua bén thi 3

- Gidy to so hitu nha

- Hoa don nhap khau mdy méc thiét bi

2. Tinh hinh san xuat kinh doanh thoi gian qua:

- Mat hang kinh doanh:

- Doanh thu qua c4c nam: T/d6 doanh thu XNK (néu cd)
- Két qua kinh doanh qua cdc nam (+ 14i, - 16)

- Quy trudc:

- Thuc hién nghia vu v6i ngan sach: S6 phai nop: sO da nop:

- Thuc trang may moc, thi€t bi va k§ thuat cong nghé hién nay
- Phuong thic hach toan thong ké:
- Thi trudng cung cap nguyén nhién vat liéu:

- Uy tin vé chat luong va gi4 ca, thi trudng tiéu thu san pham

3. Tinh hinh tai chinh ctia doanh nghiép dén ngayl[]
3.1 Nguon von chii s hitu:

- Nguo6n von kinh doanh:

- Von ¢6 dinh:

- Von luu dong:

- Ngu6n von xay dung co ban:

- Nguon von khdc:
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3.2 No phdi tra:

- Novay NHNT:

- Vay ngan han: T/d6 qua han:

- Vay trung dai han: T/d6 qua han:

- No vay cac TCTD khéc:

- Vay ngén han: T/d6 qua han:

- Vay trung dai han: T/d6 qua han:

- C4c khoan phai tra khac:

3.3 Cac khodn phdi thu:

- Phai thu ctia khach hang: T/d6 qua han:

- Tra truéc nguoi ban: T/d6 qua han:

- Phai thu khac : T/d6 qua han:

3.3 Tai san luu dong

To6n kho:

- Nguyén vat liéu:

- San pham d& dang: T/d6 kém pham chat:
- Thanh phim: T/d6 & dong kém pham chat:

3.4 Két qud sdn xudt kinh doanh thoi gian qua va hién nay:

B- NHU CAU VON VA PHUONG AN, DU AN KINH DOANH KY NAY:
1. M6 ta du an hoac phuong an xin vay:

2.

Tén cong trinh du an hoac muc dich vay von:

Dia di€ém cong trinh:

Quy mo6 xay dung thiét k&€ hoac nang luc san xuit kinh doanh:
Du bao ti€n do thi cong, thoi gian thuc hién du an:

Nhu cau von dau tu:

Von xay dung:

Von thiét bi:

Von luu dong cho san xuét, kinh doanh:

Chi phi:




Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phan Quy trinh nghiép vu cho vay Ngay 3/9/2004

Muc Phu luc phdan 7 Trang 33

- Von khac

3. Nguon von: trong do:

- Von tu co:

- Von vay NHNT (Muc dich, s6 tién, thoi han)

- Von khac:

4. Tinh kha thi, hiéu qua cua phuong an xin vay:
- Thi truong cung cap (thié€t bi, nguyén vat liéu)

- Thi truong tiéu thu chu yéu va kha nang tiéu thu:
- Doanh thu ban hang du kién qua cac ky

- Chi phi gid thanh tuong ting véi cic ky

- Thoi gian thuc hién phuong 4n (thu hoi von)

- K&t qua kinh doanh du ki€n qua cac ky:

- Heé s0 sinh 106i trén dong von dau tu cho phuong an:
5. Nhiing rui ro du kién & phuong an khac phuc:
- Rui ro thi truong

- Rui ro hoi doai

6. Cac bién phap bao dam tién vay & quan ly no vay:

C- KET LUAN THAM PINH:
1. Nhan xét va Kkién nghi ctia can bo cho vay:

- CBTD cén khéang dinh : Tinh phép 1y ctia khodn vay? Tinh hinh tai chinh clia
khach hang? Tinh kha thi hiéu qua cta du an/phuong an vay von? Kha nang
tra ng cua khach hang?

- Kién nghi cua can bo tin dung:

- Cho vay hay khong cho vay? Ly do?

- S0 tién cho vay:

- Thoi han cho vay:

- Lai suat cho vay:

2. Pé xuat cua Phu trach bo phan cho vay:

Sau khi nghién citu thdm dinh lai ho so vay von clia khach hang va to trinh clia
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can bo tin dung, dé nghi gidm d6c duyét cho vay:

- Cho vay hay khong cho vay? Ly do vi sao?

- S0 tién cho vay:

- Thoi han cho vay:

- Lai suat cho vay:

3. Quyét dinh cua giam doc

7.6.4. Phuluc 7.6.4 : Gii va luu qilt hd so vay vén

- Gui bo phan phu trach k& toan cho vay (ban goc) bao gom:

+

+ + +

+

To trinh duyét cho vay
Hop dong tin dung, Hop dong thé chap cdm c6 ( néu cd)
Lich rit von (né€u cd)

Pon xin vay von kiém phuong an san xuat kinh doanh va tra
no cua don vi

Bién ban ctia Hoi dong tin dung (néu cod)

- Giri bd phan ngan quy (ban goc):

+ Hop dong thé chap, cdm co

+ Gidy t0, tai liéu phap 1y lién quan dén tai san thé chap, cam cd,
bao lanh hoac don thu bao 1anh ctia bén thit ba;
Cac gidy to c6 gia nhan cam ¢6 ( néu ¢o )
Bién ban tham dinh/x4c dinh gid tri tai san thé chap, cam co,
bao lanh (néu co)

+ Bién ban giao nhan gidy to thé chap, cam ¢, bao lanh giita
khach hang va NHNT

+ Cac tai liéu lién quan khac (néu co).

- Giri khach hang:

+ Hop dong tin dung

+ Hop dong thé chap ,cdm cd (néu cd)

+ Bién ban giao nhan/xac dinh gia tri tai san bao dam [

- Luu giit tai phong tin dung (do CBTD quan 1y ):
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CBTDchiu trach nhiém luu gilt va bao quan chat ché toan bo cac tai
liéu do khach hang cung cép theo quy dinh, c4c t¢ trinh bdo cdo phat
sinh trong qua trinh cho vay, cdc Bién ban lam viéc va ghi chép lam
viéc néu cb va cac tai liéu lién quan khac (truong hop ban goc da
dugc luu tai phong k€& toan hoac phong kho quy thi phai chup luu ban
sao0)

7.6.5. Phuluc 7.6.5 : H6 so phét tién vay

Cho vay ngan han
+ Hop dong tin dung, hodc kh€ udc vay von da cé hiéu luc.
+ Gidy nhan ng va/hoac yéu cau rit von kiém gidy nhan no.

+ Cac hop dong kinh t€, hop dong mua ban, dién doi tién, hoi
phi€u dén han, cac ching tir hod don ban hang, phi€u nhap
kho, phi€u bao gid, v.v... ching minh viéc st dung tién vay
ding muc dich va cé hang hoa tuong duong bao dam.

Luuy :
Doi véi cho vay thu mua nong sdn, thuy sdn (trong diéu kién cu thé
cta chi nhdnh) c6 thé chi cin cit vao bdo cdo muc tén kho hang hoa
va/hodc bién ban ki€m tra thuc t€ hang hoa to6n kho (trong diéu kién
cho phép) va/hoac bang ké thu mua, bao cdo tién d6 thu mua cua
khach hang. Tuy nhién, sau khi phat tién vay, CBTD can theo doi va
thu thap da hoa don nhap kho tuong ing, luu hé so phat tién vay dé
chiing minh viéc stir dung von vay ding muc dich.

Doi voi cho vay thé chdp bdng so tiét kiém, chitng tir ¢ gid, cho vay
thdu chi (overdraft), h6 so phat tién vay c6 thé khong can cac loai
chiing tu nay.

Cho vay trung dai han (cac du 4n dau tu) :

Ngoai cédc chiing tir nhu cho vay ngan han, viéc phat tién vay theo
cac Hop déng cho vay trung dai han can kiém tra thém céc loai
chiing tir sau ( tuy di€u kién cho phép):

+ Béo céo tién do thi cong cua cong trinh.
+ Ho6 so dau thau (néu co)

+ Hop dong thi cong, hop dong mua ban vat tu nguyén liéu, hod
don, phi€u nhap kho [

+ Bién ban nghiém thu timg phan hang muc cong trinh da hoan
thanh

+ Bdo cdo kiém tra khao sat thuc t€ ctia phong tin dung/ .

U Dietcornbark
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7.6.6. Phu luc 7.6.6: N6i dung kiém tra st dung von vay

Muc tiéu can dat

+

+

Xac dinh khach hang sit dung von vay c¢é ding muc dich nhu
da thoa thuén tai Hop dong tin dung

Gia tri vat tu hang hoa thuc t€ cé can doi véi gia tri von vay da
phét.

Khach hang ¢6 vi pham cac cam két tai Hop dong tin dung, c6
bado cdo ngan hang trung thuc.

Phuong thitc kiém tra

+

Tuy dic diém cua timg khoan vay,CBTD c6 thé lua chon (i)
Kiém tra von vay theo ting 14n phét tién vay ( phut hop vé6i cho
vay thu mua nong lam thuy san) (ii) Kiém tra von vay dinh ky
( phut hop véi cho vay dau tu du 4n) (iii) Kiém tra von vay dot
xudat (dp dung trong truong hgp phat hién cé ddu hiéu rui ro).

Thong thudng, khoi lugng cong viéc kiém tra thudng nhiéu vi
vay CBTD nén dé dat véi trudng/phé phong tin dung ctr thém
can bo hoac chinh trudng/phé phong tin dung cung tham gia
doan kiém tra.

Cach thic kiém tra

+

Kiém tra hang hoa luu kho

0 Can ct khoi luong thuc t€ hién c6 trong kho khach hang,
CBTD tinh todn va can doi véi gia tri tién vay da phat theo
Hop dong.

¢ Truong hgp tai san hinh thanh tir von vay la laoi hang héa
kh6 ki€ém dém thuc t€ (c6 s6 lugng 16n, khong bao géi, luu
gilt du6i dang roi nhu gao, phan bon, ca phé ...vv..) can bo
tin dung c6 thé dua trén thé kho, hodc cac loai gidy to khac
lien quan c6 thé chitng minh vé s6 lugng, mau ma loai
hang hoa dang luu kho.

0 Trudng hop khéach hang hién dang vay tir nhiéu NH, CBTD
can yéu cau khach hang bdo cdo rd hang trong kho hinh
thanh tir cdc nguon vay nao, trong d6 cia NHNT la bao
nhiéu (b4o c4o nay cin luu ho so kiém tra) dong thoi kiém
tra su khép ding gitra thuc t€ véi noi dung bao cao.

Kiém tra khoi luong thi cong xay dung co ban, may moc thiét
bi
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0 Thong thudng, viéc kiém tra khoi luong thi cong xay dung
co ban tuong d6i kho khan vi vay CBTD chi ¢6 thé can cit
vao thuc trang clia cong trinh tai thoi diém kiém tra 1an nay
so vdi thoi diém kiém tra 1an trude ( su tién trién cta cong
trinh) dong thoi kiém tra cdc ching tir lién quan dén viéc
nghiém thu cong trinh, yéu cau thanh todn cua bén thi
cong...)

0 D6i véi mdy mée thi€t bi, CBTD kiém tra ching loai,sd
luong, seri trén mdy... c6 khép ding véi gidy to hod don
luu trong ho so phat tién vay.

+  Kiém tra s6 sach chung tir

0 Doi véi cac truong hop hang hod hinh thanh bang von vay
da duoc xuat di, dugc ban cho doéi tac hoac hién dang trén
duong van chuyén.... CBTD c6 thé d4p dung phuong phdp
kiém tra cdc hod don ching tir xuat khdu, hod don ban
hang, phiéu xuét kho....

0 Trong truong hgp nay, CBTD can theo doi viéc thanh toan
cta khach hang dé thu no kip thoi hoidc t6 chic kiém tra
thuc t€ sau khi hang da vé ( néu xét thay cén thiét).

7.6.7. Phuluc 7.6.7: Gia han na diéu, chinh ky han no

Muc dich gia han no, diéu chinh ky han no:

Nham tao diéu kién ho tro khach hang vuot qua khé khan tam thoi vé
tai chinh va phuc hoi san xuat kinh doanh.

Nguyén tac gia han no, diéu chinh ky han no:

o Viéc gia han ng, diéu chinh ky han ng phai can cit vao dé nghi bang

van ban cta khach hang va/hoac thoa thuan bang van ban giita chi
nhanh va khach hang va/hoic quyét dinh, chi dao clia co quan c6 thim
quyén ( Ngan hang Ngoai thuong Trung wong, Ngan hang Nha nudc,
phan quyét cta toa an).

Viéc gia han no, dicu chinh ky han no khong gay anh hudng xau tGi
quyén loi, khong lam giam mot phan hodc toan bo kha nang thu hoi ng
ctia Ngan hang Ngoai thuong Viét nam.

Viéc gia han ng, di€u chinh ky han ng phai thuc hién truée khi dén han
tra no cta ky han ng dugc diéu chinh va/hoac dén han tra no cta khoan
vay.

Téng thoi gian gia han no goc/hodc 13i doi v6i cho vay ngan han khong
qua 12 thang, doi véi cho vay trung dai han khong qua 1/2 thoi gian

¥ Dielcombanrik
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cho vay da thoa thuan. Trudng hop khach hang dé nghi gia han no qua
thoi han quy dinh do nguyén nhan khach quan phai dugc Thong doc
Ngan hang Nha nudc chap thuan.

Trinh tu thuc hién gia han no, diéu chinh ky han no:
o Hudng dan khdach hang: Can ci vao dé nghi ctia khach hang va/hoac

thoa thuan bang vin ban giita chi nhdnh va khach hang va/hodc quyét
dinh, chi dao clia co quan c6é thdm quyén va/hodc dé xuat cia minh,
can bo truc ti€p cho vay hudng dan khach hang vé tha tuc hd so gia
han no, diéu chinh ky han no. Ho so t6i thiéu gom c6:

=  DPon dé nghi gia han ng, di€u chinh ky han no cua khach hang
va/hoic van ban clia co quan ¢6 thadm quyén.

»  Phuong 4n vay va trd ng méi phtt hop véi ky han ng da dugce dicu
chinh va/hoac thoi gian gia han méi.

=  Cac gidy to lién quan khac chiing minh 1y do khong tra dugc no
ding han la 1y do khach quan, chiing minh tinh kha thi cua ké&
hoach tra ng méi.

Thdam dinh viéc gia han ng, diéu chinh ky han ng: Tuy tiung trudng
hop, chi nhdnh c¢6 thé lua chon trinh tu va ndi dung thdm dinh khac
nhau. Trong trudng hop cén thi€t c6 thé t6 chic thuc hién nhu thim
dinh cho vay mdi. Trong truong hop khdac ma viéc diéu chinh ky han
no va/hodc gia han no khong dai, khong lam thay déi kha nang tra no
cua khdch hang, viéc thaim dinh c6 thé thuc hién don gian hon song it
nhat phai bao gébm cac noi dung:

= Ly do dan dén viéc khach hang khong tra ng ding han

»  Tinh kha thi ctia k& hoach trd ng vay mdi (sau khi da dicu chinh
ky han ng/gia han ng)

=  Tinh phtu hop doi vé6i cic quy dinh hién hanh vé di€u chinh ky han
no/gia han no.

o Ldp to trinh gia han no, diéu chinh ky han no: Can bo truc ti€p cho vay

lap to trinh va trinh toan bo hé so diéu chinh hop dong tin dung cho
phu trach bo phan truc tié€p cho vay. Phu trach bo phan truc ti€p cho
vay kiém tra lai noi dung, ghi cc y kién, quan diém ctia minh va trinh
nguoi duoc uy quyén quyét dinh cho vay. Ngoai cic ndi dung nhu da
néu tai phan thidm dinh gia han ng/diéu chinh k¥ han no, to trinh gia
han no, diéu chinh ky han no phai thé hién dugc:

=  Co s phép 1y cta viéc gia han no, di€u chinh ky han ng

¥ Dielcombanrik
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Anh huéng cta viéc gia han no, diéu chinh ky han ng véi quyén
loi va kha nang thu hoi no ctia Ngan hang Ngoai thuong Viét
Nam

Du thao noi dung gia han no, diéu chinh ky han no

o Quyét dinh gia han no, diéu chinh ky han no va viéc thuc hién cdc
quyét dinh dé: thuc hién nhu viéc ra quyét dinh cho vay va thuc hién
cac quyét dinh cho vay nhu khoan vay mdi.

o Truong hop gia han ng, di€u chinh ky han no vuogt qua thoi gian quy
dinh: Chi nhanh 1ap ho so trinh Trung wong cham nhat truéc 7 ngay
lam viéc so vGi ngay dén han tra ng goc/lai. H6 so gom:

To trinh tham dinh cho vay ban d4u

To trinh gia han no, diéu chinh ky han no ctia bo phan truc ti€p
cho vay

Bién ban hop hoi dong tin dung (néu c6 )
Ban sao hgp dong tin dung (kém theo cac phu luc — néu co)

Ban sao don dé nghi va phuong an gia han no, diéu chinh ky han
no cua khach hang

Ban sao cac van ban khac c6 lién quan (néu co).
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8.1. Cac van dé chung

8.1.1.

8.1.2.

Mét s6 khai niém

Bdo dam tién vay: 1a viéc Ngan hang dp dung cdc bién phdp nham
phong ngira rii ro, tao co s& kinh t&€ va phdp 1y dé thu hoi dugc cic
khoan ng da cho khach hang vay.

Cho vay ¢6 bdo dam bdng tai sdn: 1a viéc cho vay von clia ngan
hang ma theo d6 nghia vu tra no ciia khach hang vay dugc cam két
bao dam thuc hién bang tai san cAm c6, th€ chap, tai san hinh thanh
tlr von vay cua khach hang vay hodc bao lanh bang tai san cuia bén
thit ba.

Tai sdn bdo ddm tién vay : 1a tai san cta khach hang vay, cua bén
bao 1anh diung dé bao dam thuc hién nghia vu tra no,bao gom: tai
san thuoc quyén s hitu, gid tri quyén sir dung dat ctia khach hang
vay, cua bén bao lanh; tai san thudc quyén quan ly, st dung cua
khach hang vay, cua bén bao 1anh la doanh nghiép nha nudc; tai san
hinh thanh tr von vay.

Tai sdn hinh thanh tir von vay: 1a tai san cua khach hang vay ma gia
tri tai san duoc tao nén bdi mot phan hoac toan bo khoan vay cua
ngan hang.

Bdo ddm tién vay bang tai san hinh thanh tix von vay: 1a viéc khach
hang vay dung tai san hinh thanh tir von vay dé€ bao dam thuc hién
nghia vu tra ng cho chinh khoan vay dé déi v6i ngan hang.

Bdo lanh bang tai san ciia bén thit ba: (goi 1a bén bao 1anh) 1a viéc
bén bao lanh cam két v6i ngan hang vé viéc st dung tai san thuoc
quyén sé hitu, gia tri quyén st dung dat cua minh, d6i v6i doanh
nghiép nha nudc 1a tai san thudc quyén quan ly, st dung dé thuc
hién nghia vu tra no thay cho khach hang vay, néu dén han tra no
ma khach hang vay thuc hién khong ding nghia vu tra no.

Muc dich cda bao dam tién vay
Nham nang cao trach nhiém thuc hién cam két tra ng cua Bén vay

Nham phong ngira rii ro khi phuong é4n tra ng du kién ctia Bén vay
khong thuc hién duoc, hoac xay ra cdc rui ro khong luong trudc.

Nham phong ngira gian 1an.
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8.1.3. Céc bién phap bao dam tién vay

Can cu nang luc tai chinh cta khach hang vay, tinh kha thi va hiéu qua
cta khoan vay va tinh hinh thuc t€, Ngan hang c6 thé Iua chon 4p dung
mot hoac mot s6 bién phap bao dam tién vay duoc néu dudi day.

8.1.4.

Cdc bién phdp bdo dam tién vay bang tai sdn:

+ CAm c0, th€ chap bang tai san clia khach hang vay;

+ Bao lanh bang tai san clia bén thi ba;

+ Bdo dam bang tai san hinh thanh tir von vay.

Cdc bién phdp bdo dam tién vay trong truong hop cho vay khong cé

bdo ddm bang tai sdn:

+ Ngan hang chu dong lua chon khach hang du diéu kién dé cho
vay khong c6 bao dam bang tai san.

+ Cho vay khong c6 bao dam bang tai san theo chi dinh ctia Chinh
phu; cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam

Nquyén tac béo dam tién vay

Ngan hang c6 quyén lua chon va quyét dinh viéc cho vay c6 bao
dam bang tai san hodc cho vay khong c¢6 bao ddm bang tai san va
chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

Trudong hop cho vay khong ¢6 bao dam bang tai san theo chi dinh
cta Chinh pha, thi ton that do nguyén nhan khdch quan cua cdc
khoan cho vay nay s& dugc Chinh pha xtr 1y.

Trudong hop cho vay khong ¢6 bao dam bang tai san, song trong qua
trinh st dung von vay, ngan hang phat hién khach hang vay vi pham
cam két trong hop dong tin dung, ngan hang c6 quyén yéu cau
khach hang vay thuc hién cic bién phdp bao dam bang tai san hoac
thu hoi ng trude han.

Truong hop khach hang vay hoac bén bao lanh khong thuc hién
hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng da cam két , ngan hang
c6 quyén xUr ly tai san bao dam tién vay dé thu héi no.

Sau khi xtr 1y tai san bao dam tién vay, néu khach hang vay hoac
bén bao lanh van chua thuc hién ding hoac thuc hién chua di nghia
vu tra ng, ngan hang c6 quyén yéu cdu khach hang vay hoic bén
bao lanh c6 trach nhiém ti€p tuc thuc hién ding nghia vu tra ng da
cam Kkét.
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8.1.5.

Pham vi bdo dam tién vay :
Ngan hang ¢6 thé 4p dung mot hodac nhiéu bién phdp bao dam tién
vay doi véi mot khoan vay.

Gid tri tai san bao dam duoc xdc dinh tai thoi diém ky két hop dong
bao dam va phai 16n hon gia tri nghia vu dugc bao dam, trir truong
hop Ngan hang va khach hang vay thoa thuan bao dam bang tai san
nhu mot bién phap b6 sung d6i v6i khoan vay khong c6 bao dam
béng tai san.

Mot tai san c6 thé dugc dung dé bao dam cho nhiéu khoan vay khac
nhau tai mdt ngan hang.

Mot tai san cé thé duoc dung dé bao dam cho cdc khoan vay khic
nhau tai cac ngan hang khac nhau nhung phai ddp tng cac di€u kién
néu tai cac khoan 1,2,3 cua nghi dinh s6 85/2002/ND-CP cua Chinh
phu.

Mot khoan vay c¢6 thé dugc bao dam bing nhiéu tai san khéac nhau.

Mtre cho vay so Vdi gid tri tai san bdo dam

Tuy ting trudng hop cu thé, ngan hang tu tinh todn va quyét dinh
muc cho vay so véi gia tri tai san bao dam. Mién 1a, két qua tinh
todn cho thay, trong trudng hop c6 rui ro xdy ra, ngan hang c6 thé
thu duoc no goc, ng 1ai va cac chi phi khac tir viéc xtr 1y tai san bao
dam.

Nhim bao dam thu no an toan, trong timg thoi ky, Tong gidm doc
s€ qui dinh muc cho vay t6i da so véi gia tri tai san bao dam. Hién
tai, mic cho vay t6i da so vGi gid tri tai san bao dam duoc qui dinh
nhu sau:

+ Dai v6i cac tai san cam c6 c6 tinh thanh khoan cao nhu: tién
mat cdc loai, chiing chi tién gii, s ti€t kiém, tin phiéu, ky
phi€u, trai phi€u kho bac, s6 du trén tai khoan, kim loai/da
quy..., don vi truc tiép cho vay xem xét quyét dinh: muc cho vay
trong gidi han gid tri tai san bao dam tién vay va pham vi bao
dam thuc hién nghia vu, bao dam thu di no goc, 1ai va chi phi
khac ctia khoan cho vay.

+ D6i véi céc tai san bao dam khac, miic cho vay t6i da bang 70%
tri gid tai san bao dam.

+ Truong hop cho vay bao dam bing tai san hinh thanh tir von
vay: Miic cho vay t6i da bang 85% gi4 tri tong miic von diu tu
cia du an hoac phuong an san xuat, kinh doanh, dich vu doi
song.
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8.1.7. C4c loai tai sén dung dé bdo dam tién vay
(i)  Cac loai tai san cam co:

May mdc, thi€t bi, phuong tién van tai, nguyén liéu, nhién liéu, vat
liéu, hang tiéu dung, kim khi quy, d4 quy va céac vat c6 gid tri khac;
Ngoai t& bing tién mat, s6 du trén tai khoan tién gui tai t6 chic
cung ting dich vu thanh todn bang tién Viét nam va ngoai té;

Trai phi€u, c6 phi€u, tin phi€u, ky phiéu, ching chi tién gui, so tiét
kiém, thuong phi€u, céc gidy to khac tri gid duoc bing tién, ¢
phiéu do TCTD khac phat hanh;

Quyén tai san phat sinh tir quyén tac gia, quyén s hitu cong nghiép;
quyén doi ng, quyén duoc nhan s6 tién bao hi€ém, cdc quyén tai san
khac phat sinh tit Hgp dong hodc tir cac can cit phap 1y khac;

Quyén doi v6i phan von gbp trong doanh nghiép, ké ca trong doanh
nghiép c¢6 von dau tu nude ngoai;

Quyén khai thac tai nguyén thién nhién theo quy dinh cua phap luat;

Tau bién theo quy dinh cua Bo Luat Hang hai Viét Nam, tau bay
theo quy dinh cua Luat Hang khong dan dung Viét Nam trong
truong hop dugc cam co;

Tai san hinh thanh trong tuong lai 1a dong san hinh thanh sau thoi

diém ky két giao dich cAm c6 va s& thudc quyén sd hitu ctia bén cam

cO nhu hoa loi, lgi tic, tai san hinh thanh tir von vay, cac dong san
khac ma bén cAm c6 c6 quyén nhan;

Cac tai san khac theo quy dinh cua phap luat.

Luuy:

o Cin thoa thuan truéc véi khach hang vé viéc loi titc va céc
quyén phat sinh tir tai san cdm co ciling thuoc tai san cam co
néu phap luat khong c6 quy dinh gi khac.

o Tuong tu, néu tai san cadm c6 dugc bao hiém thi khoan tién
bao hiém ciing thudc tai san cam co.

0 Doi v6i dong san khong cé gidy s& hitu: chi nhanh chi nén
nhan nhitng loai dong san phd bién nhu kim loai quy, déd
quy, do dung gia dung...

o Chi nhdnh chi nén nhan cam c6 ti san luan chuyén trong

qua trinh san xuét kinh doanh néu quan 1y chat dugc hang
hoa luan chuyén do.
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(ii)

(iii)

o Doi v6i dong san ¢6 gidy ching nhan s& hitu: chi nhanh chi
nén nhan nhiitng loai tai san phd bién nhu phuong tién van tai
cac loai.

o Truong hop cdm c6 bang s6 du tai khoan tién guri/tiét
kiém/tin phi€u/ky phi€u tai cdc t6 chiic tin dung, chi nhdnh
chi thuc hién néu ap dung dugc cac bién phap phong toa so
du str dung dé€ cAm c6 trén tai khoan.

o Truong hop nhan cAm c¢d bang quyén vé tai san, chi nhdnh
nén thué t6 chic tu van, t6 chitfc chuyén mon x4c dinh gia tri
cu thé.

Cdc loai tai san thé chdp

Nha &, cong trinh xay dung gén lién vé6i dat, ké ca cdc ti san gin
lién v6i nha &, cong trinh xay dung va cac tai san khac gan lién véi
dat;

Gia tri quyén sir dung dat ma phép luat vé dat dai quy dinh duoc thé
chap;

Truong hop thé€ chép toan b tai san c¢6 vat phu, thi vat phu do ciling
thuoc tai san thé€ chap. Trong truong hgp thé chap mot phan bat
dong san c6 vat phu, thi vat phu chi thudc tai san thé chap néu c6 su
thoa thuan véi khach hang.

Tau bién theo quy dinh cia Bo Luat Hang hai Viét Nam, tau bay
theo quy dinh cua Luat Hang khong dan dung Viét Nam trong
truong hop dugc thé chap;

Cac tai san khac theo quy dinh cta phap luat. Hoa loi, 1gi tic va cac
quyén phat sinh tir tai san thé€ chap ciing thudc tai san thé chap, néu
chi nhanh va khach hang c6 thoa thuan hoac phép luat c6 quy dinh;
trudong hop tai san thé chidp duoc bao hiém thi khoan tién bao hiém
cling thudc tai san th&€ chap.

Mt s6 loai tai sdn tam thoi khong nhdn hodc han ché nhdn dé bdo
dam tién vay:
Nhim bao dam khé ning thu héi ng an toan, chi nhanh nén cin trong
va tam thoi khong nhan hodc han ché€ nhan mot so tai san sau dé bao
dam tién vay:

Céc tai san cAdm cO khong dang ky quyén s hitu ma ngan hang
khong thé ndm giit tai san;

Quyén tai san phat sinh tir quyén tdc gia, quyén s& hitu cong nghiép,
quyén phét sinh tir hgp dong;
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Quyén d6i véi phan von gép trong doanh nghiép;

Khong nhan thé chip quyén st dung dat va cong trinh xay dung trén
dat mot cach riéng ré.

8.1.8. Diéu kién doi vdi tai sén bao dém:
Tai san dung dé bao dam tién vay phai ddp ting du 4 diéu kién néu sau:

Thudc quyén sd hitu, quyén qudn ly, su dung cua khdch hang vay
hodc bén bdo lanh:

Dé ching minh dugc diéu kién nay, khach hang vay hodc bén bao
lanh phai xuat trinh Gidy ching nhan sé hitu, quyén quan 1y st dung
tai san. Trudng hop thé chdp quyén st dung dat, khich hang vay
hoac bén bao lanh phai cé gidy chiing nhan quyén st dung dat va
duoc thé chdp theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai. Doi véi tai san
ma Nha nuéc giao cho doanh nghiép Nha nuéc quan ly, st dung,
doanh nghiép phai ching minh dugc quyén duoc cam cd, th€ chap
hoac bao lanh tai san do.

Thuoc loai tai san duoc phép giao dich:

Tai san duoc phép giao dich dugc hi€u 1a cdc loai tai san ma phép
luat cho phép hodc khong cd&m mua.ban,ting,cho,chuyén doi,chuyén
nhuong, cam c0, th€ chap, bao 1anh va cac giao dich khac.

Khong cé tranh chdp tai thoi diém ky két Hop dong bdo dam:

Pé thoa man diéu kién nay, chi nhanh yéu cdu khach hang vay, bén
bao lanh cam két bang van ban vé viéc tai san khong c¢6 tranh chép
v€ quyén sO hitu hodc quyén st dung, quan 1y tai san d6 va phai
chiu trdch nhiém truGe phép luat vé cam két cia minh.

Phdi mua bdo hiém néu phdp ludt cé quy dinh:

D6i v6i cdc tai san ma phdp luat qui dinh phai mua bao hiém thi chi
nhanh yéu cau khach hang vay, bén bao lanh xuéat trinh Hop dong
mua bdo hiém trong thoi han bdo dam tién vay. Trudng hop khoan
vay c6 thoi han dai, khach hang vay va bén bao lanh c6 thé xuit
trinh Hop déng mua bao hiém c6 thdi han ngan hon song phai c6
cam két bing van ban vé€ viéc ti€p tuc mua bao hi€ém trong thoi gian
ti€p theo cho dén khi hét thoi han bao dam.

Nham bao dam kha nang thu ng an toan, chi nhanh nén thoa thuan
v6i khach hang vay, bén bdo lanh vé viéc chuyén tén ngudi hudng
trong Hop déng bao hiém 12 Ngan hang Ngoai thuong trong trudng
hop ¢6 rii ro xay ra. Truong hgp khong thoa thuan dugc diéu nay,
chi nhanh budc khiach hang phai cam két bang vin ban vé viéc
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8.1.9.

chuyén toan bo so tién dugc dén bl theo Hop déng bao hiém dé
thanh toan ng goc, ng 1ai va cac chi phi khac tai NHNT.

Luu y : Ngoai cdc diéu kién néu trén, chi nhdanh nén xem xét thém
cdc diéu kién sau doi voi tai sdn bdo dam :
Tinh dé chuyén nhuong

Nham bdo dam kha ndng thu ng nhanh gon, chi nhdnh chi nén lua
chon cdc loai tai san dé chuyén nhuong, dé ban trén thi truong dé
nhan lam tai san bao dam. Cac ngodi nha c6 gia tri nho & sau trong
ngo, may moc thiét bi chuyén dung, hang hoa dac biét... 1a cac loai
tai san can hét stc than trong khi xem xét nhan thé chap, cam ca6.

Tinh chong hong, giam gid tri nhanh theo thoi gian

Vé nguyén tic chi nhdnh khong nén nhan céc loai tai san chong bi
héong va giam gid tri nhanh theo thoi gian lam tai san bao dam.
Riéng truong hop bdo dam tién vay bang cdc 16 hang hinh thanh
bang von vay, chi nhdnh c6é thé xem xét chap nhan véi diéu kién
quan 1y, giam st duoc 16 hang va 16 hang d6 dé ban trén thi truong
trong truong hop c6 rui ro xay ra.

Viéc qilt tai san va qidy to cua tai san bao dam
DOi voi tai sdn cdm co:

+ Khach hang vay c6é nghia vu giao tai san va cac gidy to
chiing minh quyén s hitu tai san cho ngan hang gii.

+ Doi v6i tai san cé dang ky quyén so hitu thi thi ciac bén cé
thé thoa thuan tai san do khach hang vay, bén bao 1anh hoic
bén thi ba gitt nhung ngan hang phai gitt ban chinh gidy
chiing nhan quyén s& hitu tai san. Riéng tai san cam co
khong phai dang ky quyén s& hitu nhung viéc cam c0 tai san
phai dugc dang ky tai co quan dang ky giao dich bao dam.

Doi voi tai sdn thé chdp:

+ Khach hang vay hodc bén bao lanh dugc quyén giit tai san
th€ chap song c6 nghia vu giao toan bo gidy to chiing minh
quyén so hitr hoac quyén st dung, quan ly cho ngan hang
gif.

+ Truong hop tai san thé chdp 1a tai san c6 dang ky quyén s&
hitu, gid tri quyén st dung dat thi ngan hang git ban chinh
gidy ching nhan quyén s& hitu tai san, gidy ching nhan
quyén st dung dét.
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+ Truong hop tai san cam c6 thé chap 1a tau bay, tau bién tham
gia hoat dong trén tuyén qudc t€, ngan hang giit ban sao gidy
ching nhan dang ky cé ching nhan cua cong ching Nha
nudc.

+ Truong hgp cam c¢o, th€ chap tai san cho khoan vay hop von,
céc t6 chic tin dung tham gia hop von ¢6 vin ban thoa thuan
ctr dai dién quan ly tai san va gidy to cua tai san bao dam
tién vay.
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8.2. Bao DPam tién vay bang tai san cam c6 thé chap va bao lanh
cua bén thir ba
8.2.1. Quy trinh nhén tai san bao dam

Nhan va kiém tra ho so tai san bao dam

Tw vdin, thuong thdo

Can bo tin dung chiu trdch nhiém huéng dan, giai thich cu thé dé
khach hang vay hodc bén bao lanh ¢6 thé hiéu diy du cdc trach
nhiém va nghia vu co ban ctia bén vay doi véi tai san bao dam.
Truong hop cén thiét, CBTD liét ké cac loai tai liéu gidy to can xuét
trinh dé thuc hién bao dam tién vay nham tao diéu kién thuan loi
nhat cho khach hang.

Nhdn va kiém tra so bo hé so tai san bdo dam :

Khi nhan ho so tai san bao dam , can bo tin dung ki€ém tra so bo cac
yéu t0 sau nham tranh tinh trang khdch hang phai bo sung stra chita
nhiéu lan:

+
+
+

+

D loai va du s6 lugng theo yéu cau.

C6 chit ky va diu xac nhan cua co quan lién quan.

Phu hop vé mit ndi dung gitta cdc tai liéu khac nhau trong ho
SO

Cic loai gidy to cu thé trong bo ho so tai san bao dam (Chi
tiét theo phu luc 7.5.2)

Do ho so tai san bao dam déng vai tro hét sic quan trong trong
truong hop phai xtr 1y tai san vi vay CBTD can hét stc than trong
trong khau ki€ém dinh tinh ding va da clia bo hé so.

Tham dinh tai san bao dam:

Nguon thong tin dé tham dinh

Viéc thadm dinh tai san bao dam dugc tién hanh trén co sé 3 ngudn
thong tin

_|_

HO so tai liéu va thong tin do khich hang cung cép: Pay la
nguén thong tin chil yé€u dé xem xét danh gi4 tinh trang va gid
tri cua tai san bao dam vi vay cd ging thu thap cang nhiéu
cang tot.

Khao sat thuc t&: Két qua khao sat thuc t€ la hét stic quan

trong nhim khang dinh lai cdc thong tin thu thap duogc tir
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khéch hang va phat hién nhitng van dé méi cin tham dinh tiép.
Kinh nghiém nén c6 it nhit tir 2 can bo trd 1én ( bao gobm mot
trudong/ phé phong tin dung thi t6t) cung tham gia khao sat
thuc t&€, nham phat hién diy du cdc khia canh clia van dé. Két
qua khao sat thuc t€ can ghi lai dudi dang Bién ban lam viéc
hodc Ghi chép lam viéc va ¢6 it nhat hai chit ky nhim bao dam
tinh khach quan cta cac thong tin da néu.

Céc ngudn khic (Chinh quyén dia phuong,cong an,toa dn,co
quan dang ky giao dich bao dam,cac ngan hang khac, hang
x6m lang giéng, bdo chi ...): Kinh nghiém cho thay thong tin
thu thap duoc tir nguon nay thuong mang tinh khach quan va
chinh xdc cao, dic biét doi véi viéc xdc dinh quyén sd hitu,
xdc dinh gi4 tri tdi san bao dam. K&t qua céc budi lam viéc véi
co quan hitu quan ciing can ghi chép lai, c6 chit ky cta it nhat
hai nguoi va luu gitt cling cdc ho so khac. Truong hop lay
thong tin tlr bdo chi, Internet.. ciing c4n chup, in dé luu .

Noi dung thdm dinh :

Qua trinh thim dinh tai sdn bao dam phai tap trung 1am rd nhitng
van dé sau:

+

Quyén sO hitu tai sdn bao dam cua khiach hang vay/ bén bao
lanh:

Cén bo tin dung phai kiém tra xem khach hang vay/ bén bao
lanh ¢6 xudt trinh da cdc loai gidy to ching minh quyén s&
hitu/quyén st dung tai san diing lam bao dam khong. Cin hét
stic luu y cdc dau hiéu sta chita, mau thuan, tinh phap 1y cua
cdc loai gidy td uy quyén, tinh phép 1y trong trudng hop dong
sO hitu tai san ...Khi khao sat thuc t€ hoac thu thap thém thong
tin tir nhitng ngudn khéc can tim cdch kiém ching lai quyén s&
hitu tai san bao dam cua khach hang vay/bén bao lanh. Vi du;
c6 thé tim hiéu thong qua hang x6m hoac UBND phudng xa
v€ chu ctia ngoi nha dinh thé chap; Xac nhan qua d6i tdc ban
hang d€ x4c dinh khéach hang vay chinh 1a ngudi mua 16 hang
do...

Tai san hién khong c¢é tranh chap: viéc khang dinh ti san bao
dam hién c6 tranh chip hay khong la kha phuc tap vi vay
ngoai viéc tu xem xét thadm dinh, cén bo tin dung cin yéu cau
khach hang x4dc nhan bing van ban khang dinh tai sdn hién
khong c6 tranh chdp va chiu trach nhiém truéc phdp luat vé
cam két cua minh.
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+

Tai san duoc phép giao dich: Ngoai cac tai san thong dung,
dugc mua ban tu do trén thi truong, chi nhanh can hét sic than
trong khi xem xét cac loai tai san bao dam c6 tinh dac biét
chuyén dung, qui, hi€m. N&u xét thidy can thi€t, can bo tin
dung yéu cau khdch hang vay/bén bao lanh xuit trinh bo sung
cac loai van ban cua phap luat néu r6 loai tai san dé dugc phép
giao dich binh thuong.

Tai san dé chuyén nhuong: Muc tiéu cho vay ciia ngan hang 1a
thu hoi di no goc va no 1ai tir viéc thuc hién phuong dn du an
san xuat kinh doanh ma khong phai tai san bao dam. Tuy
nhién CBTD can thdm dinh k§y tinh dé chuyén nhugng cua tai
san bao dam dé dé dang xur 1y (né€u phai thuc hién). D€ tham
dinh dugc noi dung nay, CBTD can thuc hién khao sat thuc t&€
k¥ ludng, tham khao gia ca va tinh hinh thi truong lién quan...
Xac dinh gid tri tai san bao dam: Xac dinh gia tri tai san bao
dam nham lam co s& xdc dinh mic cho vay t6i da va tinh todn
kha nang thu hoi ng vay trong truong hop budc phai xi 1y tai
san bao dam.

Kha niang thu hoi no vay trong trudng hop phai xir 1V tai san
bao dam:

Dé tham dinh dugc noi dung nay CBTD cén ra sodt toan bo ho
SO gidy to tai san bao dam do khach hang cung cap, dé xuat
céc diéu khoan can qui dinh r6 trong Hop dong bao dam nham
bao vé quyen lgi cia NHNT trong trudng hop budc phai xtr 1y
tai san bao dam. Ngoai ra, gia tri tai san thong thuong bién
dong theo thoi gian va tinh hinh thi truong vi vay CBTD can
tham khao cdc thong tin lién quan, tinh todn su tang/giam gia
trong thoi han cho vay; du bdo kha nang thu héi ng vay tir
nguon xu 1y tai san bao dam.

Dé xuét cdc bién phdp quan 1Y tai san bdo ddm an toan va hiéu

9

qua

Tuy timg trudng hop cu thé, can bo tin dung dé xuét bén nao
giit tai san bao dam thi hgp 1y? Ngan hang can gitt cic loai
gidy to gi? Phuong phap ki€ém tra tai san bao dam nhu thé nao?
Thoi gian kiém tra... Ngoai ra CBTD ciing can dé xuat hudng
xur 1y trong mot s6 tinh huéng nhu thoa thuan rit b6t hay bd
sung tai san bdo dam ( vi du gid c6 phi€u cAm c6 giam dot
ngot), thoi diém ngan hang c6 quyén xu ly tai san bao dam
(ngay khi phat hién khdch hang vay c6 biéu hién vi pham Hop
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dong), quyén duoc bao dam cung lic cho nhiéu nghia vu khic
nhau...

Toém lai: Qua trinh thidm dinh tai san bao dam phai két luan dugc
cac noi dung (i)Tai san cé du diéu kién bao dam theo qui dinh cua
phép luat?(ii)Kha nang chuyén nhuong tai san (iii) Gid tri cua tai
san (iv)Truong hop xau nhat xay ra, rai ro du kién & muic nao?

Viét bdo cdo thdm dinh

+

Can bo tin dung chiu trach nhiém viét bao cdo thAm dinh trinh
phu trach phong

Bdo cdo tham dinh duogc lap sau khi két thic qud trinh thdm
dinh hodc ngay trong khi thdm dinh ti san bao dam. Ngoai ra,
néu bién phdp bao dam don gian (nhu thé chip cAm c6 bang s6
tiét kiém, ching tir c6 gid, tién gui ky quy) va/hoac qua trinh
thdm dinh tai san bao dam dién ra dong thoi v6i qué trinh
tham dinh cho vay, bdo cdo thdm dinh tai san bao dam duogc
lap chung véi bdo cdo thadm dinh cho vay.

Bdo cdo thaim dinh cin duoc thé hién mach lac, sach s& khong
tdy x04, trung thuc cac thong tin thu thap, téng hop dugc. Can
bo tin dung phai c6 y kién riéng, rd rang vé cic ndi dung sau:
(Phu luc 7.5.3)

o  Ho so bao dam tién vay c6 day du theo qui dinh?

o  Tinh phdp Iy cta tai san th€ chdp cAdm c6, bao lanh bing
tai san cua bén thi 3 ?

o  Phan tich, ddnh gia, du béo vé gid tri, kha niang chuyén
nhuong, phuong phap quan ly tai san thé chip cam co, tai
san ctia bén thit 3 duoc dung dé bao lanh.

o Du bdo cdc rli ro c6 thé xay ra doi vdi bién phap bdo
dam va cac bién phap han ch€ cac rui ro dé

o K&t luan: néu rd c¢6 dong y nhan tai san bao dam hay
khong? Truong hop dong y thi tri gid dinh gid bao nhiéu?
Céc diéu kién va phuong phdp quan 1y tai san caAm c6/thé
chap? Cac dé xuét khac. Mdc cho vay t6i da doi véi tai
san d6?

Trudng hop can thiét phai tdi thdm dinh, can bo tdi thim dinh

thuc hién cac bude nhu qui dinh doi véi can bo truc ti€p cho

vay va c6 thé lua chon hoic (i) Lap bdo cdo tham dinh riéng
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hoic (ii) B6 sung y kién vao Bao cdo tham dinh do cdn bo truc
ti€p cho vay lap.

Phu trdch phong chiu trach nhiém kiém tra lai cdc thong tin
néu tai bao cdo tham dinh va ghi mot trong cdc ¥ kién sau: (i)
Nhat tri v6i cdc nodi dung néu tai bdo cdo (ii) D€ nghi cdn bo
tin dung 1am 16 hodc b6 sung thém mot s6 noi dung (iii) Yéu
cau cdn bo khac thuc hién viéc tai thim dinh néu nhan thay
bao cdo thdm dinh khong dat yéu cdu, khong bdo dam tinh
khach quan hoac do bién phap bao dam qua phuc tap vuot kha
nang lam viéc cua can bo truc ti€p cho vay (iv) Thué bén thi
ba thdm dinh.

Phu trdch phong tin dung ky tén vao bdo cdo tham dinh va
trinh Giam doc/ phé giam doc chi nhanh.

Xac dinh gia tri tai san bao dam tién vay

- Nguyén tdc chung

_|_

Tai san bao dam tién vay phai dugc xdc dinh gia tri tai thoi
diém ky két hop dong bao dam; viéc xac dinh gid tri tai san tai
thoi diém nay chi dé lam co s& xdc dinh miic cho vay va
khong ap dung khi xir Iy tai san dé thu héi no.

Viéc xdc dinh gid tri tai san bao dam tién vay can lap thanh
van ban riéng dac biét 1a doi véi cac truong hop tai san dam
bao 1a tai san cé gia tri 16n, gid ca bién dong, hoac quyén su
dung dat.

Gia tri tai san cam cd, thé chip duoc xac dinh bao géom ca hoa
loi, 1gi titc va cdc quyén phat sinh tir tai san d6. Trong truong
hop tai san thé chap la toan bo bat dong san c6 vat phu, thi gia
tri ctia vat phu ciing thuoc gia tri tai san thé chap; néu chi thé
chiap mot phan bat dong san ¢6 vat phu, thi gia tri vat phu chi
thudc gia tri tai san th€ chap khi cac bén c6 thoa thuan.

Trong truong hop ¢ thoa thuan véi khach hang ding vé viéc
th€ chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thi gia
tri tai san bao dam bao gém gi4 tri quyén st dung dat cong gid
tri tai san gan lién véi dat.

- Xdc dinh gid tai sdn bdo ddm khéng phdi la quyén sir dung ddt:

+

D6i véi tai san 1a ngoai té bang tién mat, s6 du trén tai khoan
tién gt tai T chiic tin dung béng tién Viét nam,ngoai t¢ : Gia
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tri tai san bao dam bang ding véi gid tri ngoai t€ bang tién mat
hoac s6 du tién Viét nam trén tai khoan.

Doi véi tai san 1a gidy to tri gid duoc bang tién: chi nhanh can
ctr gia tri ghi trén mat ching tir c6 gia, tham khao thém gia thi
truong cong khai néu c6 ( tin cong bo cia NHNN, Cong ty
ching khodn, béo chi...) va cdc nguédn thong tin khdc dé thoa
thuan véi khach hang vé mdc gid tri cta tai san bao dam.

Doi véi tai san 1a may moc, thi€t bi, nguyén liéu, nhién liéu,
vat liéu, hang tiéu dung: chi nhinh can cut gid tri ghi trén hoa
don mua hang, gia tri con lai ghi trén s6 sach sau khi da trir di
gia tri khau hao, gia cong b6 trén bao chi, gia chao ban cia
céc dai ly ban hang ... d€ thoa thuan véi khach hang vé gid tri
bao dam.

Truong hop xét thay phiic tap, nang luc va kinh nghiém cua
chi nhanh khong cho phép xac dinh gia tri tai san bao dam
mot cach chinh xéc, chi nhdnh c6 thé thoa thuan véi khich
hang vé viéc thué mot t6 chiic chuyén mon xac dinh. Trong
truong hgp nay, khach hang vay phai chiu moi chi phi do viéc
thué t6 chitc chuyén mon do.

Xdc dinh gid tri tai san la quyén su dung ddt:

+

Tai timg thoi di€ém , Téng gidm doc sé ban hanh Qui dinh cu
thé vé viéc xdc dinh gid tri tai san 1a quyén sir dung dat ( hién
tai 1a van ban s6 364/CV-NHNT.QLTD ngay 31.3.2003)

Chi nhanh tham khao khung gia dat do UBND tinh, thanh pho
ban hanh va gid dat thuc t€ chuyén nhuong tai dia phuong tai
thoi diém thé chap dé thoa thuan vé6i khach hang vé gid tri cua
tai san bao dam , bao gom cac loai sau:

o  Dat do Nha nudc giao cho ho gia dinh, ca nhan st dung
dat dé€ san xudt nong nghiép, 1am nghiép; dat &;

o Dat ma ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén
chuyén nhuong quyén str dung dat hop phép;

o  Dat do Nha nudc giao c6 thu tién doi véi t6 chiic kinh té;

o D4t ma t6 chiic kinh t€ nhan chuyén nhugng quyén su
dung dat hop phap.

Gia dat thuc t€ chuyén nhuong thuc t€ tai dia phwong dugc xac

dinh dua trén gid chuyén nhuong ding bdo; gid chuyén

nhuong tham khao tai phong dia chinh ctia phuong, xa; Gia
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chuyén nhuong tham khao ctia Trung tam kinh doanh dia 6¢
va cac nguon thong tin khac. Truong hop khong thu thap duogc
céc thong tin vé thi trudng bang vin ban, chi nhanh c6 thé lap
Ban ghi chép khao sat gia thi truong, c¢6 chit ky cua it nhat hai
(02) can bo. Cac thong tin tham khao thu thap dugc can sao
chup hoac ghi chép day da va luu giit trong ho so thé chép,
bao lanh.

D6i v6i dat do Nha nudc cho ho gia dinh, cd nhan, t6 chiic
kinh t€ thué ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hoac
da tra tién thué dat cho nhiéu nam, thi gia tri quyén su dung
dat dugc thé chdp, bao lanh gém tién dén bu thiét hai, giai
phéng mat bang khi duge Nha nuGe cho thué dat (néu ¢6), tién
thué dat da tra cho Nha nudc sau khi trir di tién thué dat cho
thoi gian da su dung.

Trudng hop thé chap gia tri quyén st dung dat ma nguoi thué
dat duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cta phép luat,
thi gid tri quyén su dung dat duogc tinh theo gia tri thué dat
trudc khi dugc mién, giam.

Lap hop dong bao dam

Hop dong cam cd, thé chdp, bdo lanh duoc ldp thanh vdin bdn
riéng.

Chi nhdnh c6 thé thod thudn vdi khdch hang vé viéc Hop dong cam
¢, thé€ chdp, bao 1anh bang tai san c6 chiing nhan ctia Cong ching
Nha nudc hodc ching thuc ctia Uy ban nhan dan cap ¢6 thim quyén
hay khong? Trong truong hgp phéap luat quy dinh phai c¢6 ching
nhan hoac chiing thuc cua co quan cong ching Nha nude hoac Uy
ban nhan dan cap cé thdm quyén thi chi nhdnh va khach hang phai
tuan theo.

Chi nhdnh luu y ghi ré cdc ndi dung sau trong Hop dong bao dam:

+

Truong hop doanh nghiép nha nudc cam cd6, thé chap tai san 1a
toan bo day chuyén cong nghé chinh theo quy dinh cta co
quan quan ly nganh kinh t€ - k¥ thuat, thi phai cé van ban
dong y cta co quan quyét dinh thanh 1ap doanh nghiép do.

Doi v6i tai san cam c¢6, bao lanh la vat tu hang héa luan
chuyén trong qua trinh san xuat kinh doanh, thi khach hang
vay, bén bao l1anh chi duoc ban, chuyén déi trong trudng hop
c6 chdp thuan bang van ban cla chi nhanh truc ti€p cho vay
nhan cam c6. DaGi véi tai san thé€ chap, bao 1anh 1a nha &, cong
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trinh xay dung dé€ ban, dé cho thué thi khach hang vay, bén
bao lanh chi dugc ban, cho thué trong trudong hop c6 chép
thuan bang van ban ctia chi nhanh truc ti€p cho vay nhan thé
chap.

Truong hop cAm c6 quyén tai san (quyén tac gia, quyén so hitu
cong nghiép, quyén doi no, quyén duoc nhan so tién bao hiém,
quyén d6i véi phan von gép trong doanh nghiép, quyén khai
thac tai nguyén...), thi khach hang vay, bén bao 1anh phai giao
cho chi nhanh ban chinh gidy td ching minh vé quyén tai san
dé .

Doi véi cac tai san, phuong thic bao dam phai dang ky giao
dich bao dam, don vi truc ti€p cho vay phai thuc hién thu tuc
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh hién hanh tai Nghi
dinh 08 va thong tu 01/2002/TT-BTP.

Hop dong cam c6, thé chdp tai san phdi cé cdc ndi dung chu yéu
sau (Phu luc 7.5.14):

_l’_

+

Tén, dia chi cta chi nhanh cho vay, khach hang vay, ngay,
thang, nam ky két Hop dong bao dam

Nghia vu dugc bao dam;

Mo ta tai san cam c0, th€ chap: danh muc, s6 luong, chiing
loai, dac diém k§y thuat, hoa loi, loi tiic phét sinh; néu la bat
dong san, quyén sur dung dat, thi phai ghi r6 vi tri, dién tich,
ranh gidi, cac vat phu kem theo;

Gia tri cua tai san cam c0, th€ chap: ghi r6 gia tri cua tai san
cam cd, thé chap theo van ban xac dinh gia tri tai san kém theo
ma cac bén da thoa thuan xac dinh.

Bén giit tai san, gidy to cua tai san cam c0, th€ chap;

Quyén, nghia vu cua cic bén

Cac thoa thuan vé truong hop xu 1y va phuong thic xtr ly tai
san cam c0, thé chap;

Cac thoa thuan khac.

Hop dong bdo ldanh bdng tai san phdi c¢é cdc noi dung chii yéu sau
(phu luc 7.5.14):

_l’_

_l’_

Tén dia chi clia cac bén ; ngay, thang, nam;

Cam két cua bén bao 1anh vé viéc thuc hién nghia vu thay cho
bén duogc bao lanh ;
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+  Nghia vu dugc bao lanh, pham vi bao 1anh va bén dugc bao
lanh
+  Danh muc, s6 lugng, ching loai, dic di€ém, gi4 tri ciia tdi san
bao lanh;
+  Quyén, nghia vu cua bén bao lanh, bén nhan bao lanh, bén
duoc bao lanh;
+  C4c thoa thuan vé truong hop xtr 1y va phuong thdc xur 1y tai
san bao lanh
+  Cac thoa thuan khac.

Ban giao tai san bao dam

Sau khi hop dong bdo dam cé hiéu luc, chi nhanh va khach hang
thuc hién ban giao ho so, tai san bao dam va lap bién ban ban giao.
Tuy theo timg loai tai san, phuong thiic gift tai san bdo dam c6 thé
duoc thuc hién theo mot trong 3 phuong thuc sau:

+
+

Chi nhanh cho vay giit va quan 1y tai san

Khach hang vay, bén bao lanh dugc quan ly tai san, chi nhanh
truc ti€p cho vay giit ho so

Bén thit 3 duoc giao, thué giit tai san, chi nhanh truc ti€p cho
vay gilt ho so. Trong truong hgp nay chi nhanh, khach hang
vay, bén bao lanh cling bén thit 3 giit va quan 1y tai san phai c6
hgp dong tay 3 giao, thué gitt tai san trong d6 ghi 16 viéc giao,
xudt tai san phai c6 1énh giai toa cia Ngan hang Ngoai thuong.

Doi voi tai san cam co:

+

Khi cam c¢06 tai san, khach hang vay hoac bén bao lanh c6
nghia vu giao tai san cam cd cho don vi truc ti€p cho vay gii;
hoac giao cho bén tht 3 dugc (don vi truc tiép cho vay) chi
dinh gift (néu tai san nhan cAm c6 khong thé cit giit tai kho
ctia Ngan hang); Néu tai san cam c6 c6 dang ky quyén sd hitu,
thi cdc bén c6 thé thoa thuan khach hang vay, bén bao lanh
dugc gilt va sir dung tai san cam ¢6 hoac giao cho nguoi thit ba
gilt, nhung don vi truc ti€p cho vay phai gitt ban chinh gidy
chiing nhan quyén s& hitu tai san.

Truong hop cadm c6 s6 du tién ghi tai Ngan hang Ngoai
thuong: Pon vi truc ti€p cho vay thuc hién phong toa s6 du tai
khoan dé cam co, c6 thong bdo bing vin ban ( trong trudng
hop tai khoan tién giri/ so ti€t kiém dugc md tai chi nhanh
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_l’_

NHNT khac) cho Chi nhanh ¢6 s6 du st dung v/v sO du st
dung da dugc phong toa.

Truong hop cdm c6 s6 du tién gui tai t6 chic tin dung khéc:
DPon vi truc ti€p cho vay yéu cau bén cadm cd lam cac thu tuc
phong toa tai khoan ctia minh va phai ¢6 xac nhan bang vin
ban cla t6 chiic tin dung noi gii tién: (i) cam két phong tod s6
du dung dé bao dam tién vay; va (ii) cam két mot cdch vo diéu
kién - trich tién tir tai khoan phong toa dé thanh toan cho Ngan
hang Ngoai thuong trong truong hop khiach hang vay khong
tra dugc ng khi c6 yéu cau bang vin ban cia Ngan hang Ngoai
thuong. Dong thoi, bén cdm c6 phai c6 uy quyén cho Ngan
hang Ngoai thuong duoc quyén yéu cau trich tién tir tai khoan
phong toa (k€ ca quyén phd v ky han, thiét hai do viéc phd v&
ky han do bén cdm c¢6 chiu) dé thu ng trong trudng hop khach
hang vay khong tra dugc no dén han - Uy quyén c6 thé dugc
lap thanh van ban riéng hoidc ghi trong hop dong tin dung va
hgp dong bao dam.

Trudng hop cam c¢6 cac ching tlr c6 gia khac: Viéc phong toa
cling duoc thuc hién tuong tu

Doi voi tai san thé chdp

+

Khi thé chap tai san, tai san thé chap do khach hang vay hoac
bén bao lanh git, trir truong hop cac bén thoa thuan giao cho
don vi truc ti€p cho vay hoac bén thit ba gitr. Néu tai san thé
chap 1a tai san c6 dang ky quyén so hitu, quyén sir dung dat thi
don vi tryc ti€p cho vay phai giit ban chinh gidy ching nhan
quyén sG hitu tai san, gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Doi véi tai san cam c¢6, thé chdp la phuong tién van tai,
phuong tién dénh bat thiy hai san c6 gidy ching nhan dang ky
theo quy dinh clia phdp luat (goi tat 1a gidy chiing nhan dang
ky), don vi truc ti€p cho vay phai gitt ban chinh gidy chiing
nhan dang ky. Khach hang vay, bén bao lanh dung ban sao cé
chiing nhan ctia Cong chiing Nha nudc va xac nhan cua don vi
truc tiép cho vay dé€ luu hanh phuong tién trong thodi han cAm
c0, thé chap. Pon vi truc ti€p cho vay chi xdc nhan vao mot
ban sao gidy ching nhan dang ky sau khi da c6 ching nhan
ctia Cong ching Nha nudc. Néu tai san cam cd, thé chap la tau
bay, tau bién tham gia hoat dong trén tuyén quoc t€, don vi
truc ti€p cho vay giit ban sao gidy ching nhan dang ky cé
chiing nhan cua Cong chiing Nha nudc.

U Dietcornbark




Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phan | Bao dam tién vay Ngay 3/9/2004
B3o Dam tién vay bang tai sén cdm c6 thé chép va bao Iénh
Muc - . Trang 21
cUa bén thtr ba
+  NOi dung xac nhan dang ky sau khi da c6 chiing nhan cta
Cong ching Nha nuéc: "Ban chinh dang luu giit tai... tiw ngay
... thdng ... ndm... dén ngay ... thdng ... nam..." va chit ky cta
Giam doc hoac Pho giam doc, ddu ctia don vi truc ti€p cho vay
+  Trong truong hop khoan vay c6 lién quan dén tai san bao dam
duge gia han ng, thi don vi truc ti€p cho vay xac nhan gia han
thoi han luu hanh ban sao gidy ching nhan dang ky phu hop
v6i thoi han gia han no.
+  Ban sao gidy ching nhan dang ky c¢6 ching nhan cua Cong

ching nha nudc va xac nhan ctia don vi truc tiép cho vay chi
c6 gia tri luu hanh phuong tién trong thoi han cam cd; thé chap
ké ca thoi han dugc gia han no (n€u cd). Vi vay khi hét han sir
dung ban sao gidy ching nhan dang ky hoac khi tra hét ng, thi
khach hang vay, bén bao lanh phai nop lai cho don vi truc tiép
cho vay.

Truong hop cam co, thé chdp tai san cho khodn vay hop véon

_l’_

Don vi truc ti€p cho vay va céc t6 chic tin dung tham gia hop
von thoa thuan ctr dai dién quan ly tai san va gidy to cua tai
san bao dam tién vay (viéc thoa thuan phai bang van ban).

Bién bdn ban giao gidy to va tai san bdo dam

+

Khi nhan ban giao gidy to va tai san bao dam tir khach hang,
chi nhanh phai 1ap Bién ban ban giao nham xac dinh rd vé mat
phap 1y cac chi ti€t lién quan dén viéc ban giao.

Noi dung Bién ban ban giao bao gom cac ndi dung chinh
(i)Ho tén va chiic vu ctia bén ban giao (cht s hitu hop phap
hoac nguoi dugc uy quyén clia chu sd hitu) va bén nhan ban
giao (gidm doc chi nhanh hodc ngudi duoc uy quyén); (ii) Dia
di€ém nhan ban giao; (iii) C4c loai gidy tO ban giao (ghi cu thé
tung loai gidy t0; ghi r6 1a ban chinh hay ban chup/ Cac loai
tai san ban giao (ghi r6 so luong, chung loai va mo ta tinh
trang tai san bao dam ldc nhan ban giao); (iv) Muc dich ban
giao gidy to / tai san; (v)Cac noi dung khac lién quan.

Bién ban ban giao gidy to va tai san phai dugc 1ap it nhat 1a hai
ban , ¢ gid tri ngang nhau, moi bén gitt mot ban va phai dugc
luu trit cin than .

8.2.2. Quén ly tai sén bédo dam va cac loai gidy td lién quan

Yéu cau chung
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Quan ly tai san bao dam va céc loai gidy to lién quan duoc hiéu 1a
qud trinh theo ddi, kiém tra, ddnh gid nham bao dam tai san va cdc
loai gidy to van dang trong tinh trang binh thuong hoac kip thoi
phat hién cac su co lién quan lam giam gia tri ctia tai san bao dam /
cac loai gidy to lién quan so véi cac du kién néu tai Hop dong bao
dam.

Can bo tin dung la nguoi chiu trach nhiém chinh trong suot qua
trinh quan 1y tai san bao dam va céc loai gidy to lién quan.

Chi nhanh can thuc thi cac bién phép thich hop ngay khi phat hién
khach hang hoac bén thit 3 vi pham cac cam két tai Hop dong bao
dam

Trudng hop tai san bao dam do bén khach hang hoac bén thir 3 gitr, bao
quan va/ hoac sir dung

Tuy tinh chat va dac diém cua tai san bao dam, cdn bo tin dung cin
chu dong dé xudt va thuc hién ki€m tra tai san bao dam it nhat 6
thang/lan theo cac ndi dung sau:

+  Danh gid tinh trang ti san hién tai; Nhitng thay déi (s6 luong
va chat luong) so véi hién trang khi nhan tai san bao dam.

+  Tinh hinh st dung va bao quan tai san bao dam.

Cac truong hop vi pham cam két ctia khach hang vay/ bén thi
ba theo qui dinh tai Hop dong bao dam[]

Truong hop tai san bao dam c6 s6 luong 16n, tinh chat ky thuat
phtic tap hoac viéc kiém tra doi hoi phai mat nhiéu thoi gian va stc
lao dong, CBTD cén chu dong dé xuét bo sung cdn bo cung kiém
tra ké ca viéc dé xudt trudng/phé phong cung tham gia ki€ém tra tai
san bao dam.

Cac loai gidy to khac lién quan dén tai san bao dam , chiing minh
tinh trang hién tai cta tai san ( néu cd), can bo tin dung nén thu
thap va luu giit ho so day da.

Truong hgp phat hién cac vi pham cam két ctia khach hang vay/
bén thit ba gay tac dong xau dén tai san bao dam, can bo tin dung
can tién hanh cac budc sau:

+  Lap bién ban néu rd tinh chit nghiém trong cta su viéc, nghia
vu va trach nhiém cu thé ma bén vi pham phai ganh chiu, cic
bién phdp ngan hang s€ 4p dung nhim sém chdm dit tinh
trang vi pham[] ¢6 chit ky day du ctia khach hang vay/bén tha
ba.
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+  Bdo cdo ngay su viéc cho lanh dao phong/ Gidm doc chi nhanh

biét, dé xuat bién phéap xt 1y thich hop.

Gtri cong van dén khach hang vay/bén thit ba thong bdo cac
bién phdp ngan hang dp dung nhim chdm dit ngay tinh trang
vi pham.

- Mbi 14n kiém tra tai san bao dam, CBTD can lap Bién ban ki€m tra
c6 chit ky clia cac bén lién quan va luu gitt ho so diy du.

Trudng hgp tai san bao dam do chinh chi nhanh gitt va bao quan

- Doi véi tai san bao dam la gidy to co gia:

+

Ngay sau khi nhan ban giao tai san la gidy to c¢6 gia tur khach
hang, CBTD chiu trach nhiém ti€n hanh thu tuc ban giao va
bao quan tai san la gidy to c6 gia tai phong ngan qui cua chi
nhanh. Bién ban ban giao bao gém cic noi dung chinh nhu
sau: (i) Ngay gio dia diém cu thé ban giao (ii) Tén bén giao,
bén nhan tai san (iii) Liét ké cac loai gidy to ban giao, néu rd
loai gidy t& d6 1a ban sao hay ban chinh (iv) Trach nhiém va
nghia vu ciia modi bén [

Luu y nén chup toan bd cac loai gidy to ¢6 gia guri luu giil tai
phong ngan qui dé tién cho qua trinh 1am viéc. Trdnh tinh
trang CBTD phai nhiéu 14n 14y lai / xem lai gidy to ¢ gid da
glri tai phong ngan quy dé phuc vu cho cong viéc.

- D61 vai tai san bao dam khac con lai :

+

Trong nhi€u trudng hop, ngan hang budc phai truc ti€p giit va
bao quan tai san bao dam khong phai la gidy to c6 gia nhu nha
ctra, 0t6, hang hoal/Trong nhiing truong hop nay, chi nhanh
nén thué mot bén thi ba ding ra bao quan ho . Thu tuc thué
bao quan cian dugc thé hién bang Hop déng, néu rd trach
nhiém va nghia vu thuc hién ctia moi bén.

Trong ca hai truong hop (i) ngan hang truc ti€p git va bao
quan tai san bao dam (ii) thué bén thit ba chiu trach nhiém giit
va bdo quan tai san bao dam chi nhdnh déu phai thuc hién viéc
kiém tra dinh ky tai sdn bdo dam theo cdc nguyén tic chinh
néu tai muc nay

Do tinh chat phtc tap cua cong viéc quan 1y va bao quan tai
san trong khi NHNT khong c6 kho riéng va nhan su cé chuyén
mon vi vay chi nhanh nén han ché tu trong gilt va bao quan tai
san bao dam khong phai la gidy to c6 gia.
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Déi véi cac loai gidy td lién quan dén tai san bao dam

Cac loai

gidy td lién quan dén tai san bao dam 1a nhitng bang chiing

phdp 1y quan trong chiing minh viéc cam c6O thé€ chap tai san cua
khach hang déng thoi 1a bién phép quan trong dé ngan hang c6 thé
quan 1y tot tai san bao dam . Chinh vi vy, can hét stic quan tam va
bao quan chat ché cac loai gidy to nay theo ché€ do bao quan gidy to
c6 gia va luu giir theo quy dinh

8.2.3. Xtrly tai san bao dam

8.2.3.1. Cac nguyén tac co ban

Moi khach hang vay von tai NHNT c6 nghia vu tra ng khi dén
han hoac tra ng truéc han theo quy dinh cua phap luat. Bén
bao 1anh cho khach hang vay von tai NHNT c6 nghia vu tra no
thay cho khach hang vay, néu khach hang vay khong thuc hién
hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng. Trong truong hop
khach hang vay, bén bao lanh khong thuc hién hoac thuc hién
khong ding nghia vu tra ng, thi tai san dung dé bao dam nghia
vu tra no tai NHNT (tai san bao dam) dugc xur 1y dé thu héi
no.

Tai san bao dam dugc xu 1y theo phuong thic da thoa thuan
trong hop dong tin dung hoac hop dong cam c6, hgp dong thé
chap, hop dong bao lanh (sau day goi chung la hop dong bao
dam) gittra NHNTva khach hang vay, bén bao lanh (sau day
goi chung 1a bén bao dam). Trong trudng hop cac don vi truc
ti€p cho vay va khach hang khong xtr 1y duoc tai san bao dam
theo phuong thic da thoa thuan, thi don vi truc ti€p cho vay cé
quyén cht dong lua chon 4dp dung mot hoac mot so trong cac
phuong thic x{r 1y tai san bao dam sau day dé thu hoi ng:

+ Bdn tai san bdo dam: Ban tai san bao dam truc tiép cho
nguoi mua.

+ Nhdn chinh tai sdn bdo ddm dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu duoc bdo dam.

+ Uy quyén bdn ddu gid tai san cho trung tdm bdn ddu gid
hodc doanh nghiép bdn ddu gid tai sdn theo quy dinh ctia
Phdp ludt vé ban ddu gid tai san.

+ Uy quyén hodic chuyén giao cho To chiic ¢ chitc ndng mua
bdn tai sdn dé ban.
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a.

(i)

(ii)

+ Nhdn cdc khodn tién, tai san ma bén thir ba phdi trd hodc
phdi giao cho bén bdo ddm: Nhan cdc khoan tién, tai san
ma bén thit ba phai tra hoac phai giao cho bén bao dam la
viéc NHNT truc ti€p nhan khoan tién hoac tai san ma bén
thi ba phai tra hoac phai giao cho bén bao dam theo cac
tha tuc quy dinh tai Thong tu 03 va cac quy dinh khac ctua
phép luat.

Céc don vi truc ti€p cho vay ¢6 quyén chuyén giao quyén thu
hoi no hoac ty quyén cho bén thd ba xir 1y tai san bao dam.
Bén thit ba phai 1a t6 chic ¢ tu cach phap nhan va duoc thuc
hién quyén thu hoi no hodc xir ly tai san bao dam theo quy
dinh ctia phdp luat (bén thit 3 ¢6 thé 1a cong ty AMC). Trong
trudng hop duge Cdc don vi truc tiép cho vay chuyén giao
quyén thu hoi no, bén thit ba ¢6 quyén thuc hién cic bién phap
dé thu héi ng hodc xtr 1y tai san bdo dam nhu Céic don vi truc
ti€p cho vay. Truong hop duge Cac don vi truc ti€p cho vay uy
quyén xur 1y tai san, thi bén thi ba duoc xtr 1y tai san bao dam
trong pham vi dugc uy quyén.

Viéc xur 1y tai san bao dam phai tuan thu nguyén tic cong
khai, thu tuc don gian, thuan tién, nhanh chéng, bao dam
quyeén, lgi ich ctia Cac don vi truc ti€p cho vay va khach hang
va tiét kiém chi phi.

Trong trudng hop chu s& hitu tai san bao dam bi khoi t6 vé
mot hanh vi pham toi khong lién quan dén viéc vay von clia
Céc don vi truc tiép cho vay hoac khong lién quan d€n ngudn
goc hinh thanh tai san bao dam, thi tai san bao dam ctia ngudi
d6 khong bi ké bién va dugc xtr ly theo quy dinh tai Thong tu
03, trr truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

8.2.3.2. Cic phuong thiic va thu tuc xit 1y tai san
bao dam

X0 ly tai san bao dam theo théa thuan

Nguyén tac

Tai san

bao dam duogc xu 1y theo thoa thuan gitta Cac don vi truc

ti€p cho vay va bén bao dam tai hgp dong tin dung hoac hgp dong
bao dam. C4c don vi truc ti€p cho vay va khach hang c6 thé thoa
thuan stra doi, bo sung hoac thoa thuan méi vé viéc xUr 1y tai san
bao dam. Viéc thoa thuan nay phai 1ap thanh van ban.

Trinh tu xu ly tai san bao dam theo thod thudn:

U Dietcornbark



Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phan

Bao dam tién vay Ngay 3/9/2004

Muc

B3o Dam tién vay bang tai sén cdm c6 thé chép va bao Iénh
cUa bén thir ba

Trang 26

Truoc khi xur ly tai san bdo dam,

Cac don vi truc ti€p cho vay thuc hién cac thua tuc sau day:

_|_

Thong bdo bang van ban cho bén bao dam vé viéc xir 1y tai san
bao dam va dang ky thong bdo yéu cau xtt ly bao dam theo
quy dinh cta phédp luat vé dang ky giao dich bao dam (néu
giao dich bao dam d6 da duoc dang ky).

Van ban thong bao xur 1y tai san bao dam c6 cac ndi dung chu
y€u sau day: (i) Ly do xur 1y tai san bao dam; (ii) Gia tri nghia
vu dugc bdo dam; (iii) Loai tai san xt ly: dac diém, chat
luong, s6 luong; (iv) Phuong thiic xur 1y tai san bao dam; (v)
Thoi diém xir 1y tai san bao dam; (vi) Thoi han va dia diém
chuyén giao tai san bao dam (néu co);

Céc don vi truc ti€p cho vay an dinh thoi diém xir 1y tai san
bao dam trong thong bao xur ly tai san bao dam, nhung khong
duoc sém hon 7 ngay d6i véi tai san cam cd, 15 ngay doi véi
tai san thé chdp, ké tir ngay dang ky thong bdo yéu ciu xur ly
tai san bao dam tai co quan dang ky giao dich bao dam. Dai
v6i giao dich bao dam khong phai dang ky hoac chua dang ky
do co quan dang ky qudc gia giao dich bao dam chua hoat
dong, thi thoi han 7 ngay va 15 ngay néu trén dugc tinh tu
ngay Cac don vi truc ti€p cho vay gui thong bao xtr ly tai san
cho bén bao dam. Trong truong hop tai san bao dam cé nguy
co dé hu hong thi Cac don vi truc ti€p cho vay xu ly tai san
ngay sau khi thong bdo xtr 1y tai san bao dam.

Bén bao dam phoi hgp véi NHNTthuc hién cac bién phap
chudn bi cho viéc xir 1y tdi san bdo ddm nhu ban giao tai san
bao dam cho Cac don vi truc ti€p cho vay, ban giao gidy to cé
lién quan dén tai san bao dam theo yéu cau cua NHNT(trong
truong hop bén bao dam hoac bén thit ba gitt gidy to, tai san
bao dam), tao di€u kién cho bén mua tai san va thuc hién cac
bién phap can thiét khac dé xir 1y tai san bao dam.

Trong truong hgp bén bao dam hoac bén tha ba giit gidy to, tai
san bao dam (sau day goi chung la bén giit tai san bao dam),
Cac don vi truc ti€p cho vay an dinh ngay giao gidy to, tai san
do dé xtr ly trong thong bdo xir Iy tdi san bao dam; néu bén giit
tai san bao dam khong thuc hién, thi Cac don vi truc tiép cho
vay ¢6 quyén yéu ciu cdc co quan cé thim quyén dp dung cic
bién phap budc bén giit tai san bao dam phai giao gidy to, tai
san theo qui dinh tai muc XI phan B thong tu 03.
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- Thii tuc xu ly tai san bdao dam theo thod thudn

+  Cac don vi tryc ti€p cho vay tién hanh 14p bién ban xu ly tai
san bao dam. Bién ban x{r 1y tai san bao dam phai ghi 16 viéc
ban giao, tiép nhan tai san bao dam, phuong thiic xur 1y tai san
bao dam, quyén, nghia vu ctia Cdc don vi truc ti€p cho vay va
khach hang va cac thoa thuan khac (néu co).

+  Truong hgp Cac don vi truc tiép cho vay ap dung bién phap
budc bén giit tai san bao dam phai giao tai san bao dam cho
bén cho vay dé xtr ly, Céc don vi truc ti€p cho vay lap bién ban
thu giit tai san theo quy dinh tai diém 3.3 khoan 3 muc XI
phan B thong tu 03.

+  Sau khi thuc hién viéc thong bdo xur 1y tai san bao dam, quyén
ctua Cac don vi truc tiép cho vay, nghia vu cua bén bao dam va
bén thit ba giit tai san bao dam duoc quy dinh theo khoan 4, 5
thong tu 03 (xem phu luc 7.5.4)

+  Thuc hién xu 1y tai san theo 1 trong cic phuong thic sau:
(xem phan 7.2.1.3)

- Sau khi xw ly tai san bao dam theo thod thudn

Sau khi tai san bao dam da dugc xir ly dé thu hoi ng, Céc don vi truc

ti€p cho vay hoac bén bao dam ti€n hanh xda dang ky xu 1y tai san,

x6a dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phdp luat vé dang
ky giao dich bao dam.
(iii) Cdc phuong thiic xu ly tai san bdo dam theo thoa thudn.

Ban tai san bdo dam

+

Viéc ban tai san bao dam thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 34 Nghi dinh s6 178/1999/ND - CP ngay 29/12/1999 cua
Chinh pht vé bao dam tién vay. Cac don vi truc tiép cho vay
va khach hang thoa thuan dinh gid tai san bao dam dé béan theo
quy dinh tai muc VII phan B thong tu 03 (phu luc 7.5.6).

Hop dong mua ban tai san dugc 1ap thanh van ban gitta bén
dugc ban tai san bao dam va bén mua tai san bao dam. Trong
truong hop bén bao dam va Cac don vi truc ti€p cho vay khong
c6 thoa thuan hoac khong thoa thuan duge bén ban tai san bao
dam, thi Cac don vi truc tiép cho vay quyét dinh bén ban theo
mot trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 Nghi
dinh s6 178.
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b.

(i)

(ii)

Nhdn tai sdan bdo dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu dugc
bdo dam.

+  Cac don vi truc ti€p cho vay va bén bao dam lap bién ban nhan
tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu dugc
bao dam. Bién ban phai ghi rd viéc ban giao, ti€p nhan, dinh
gia xu ly tai san bao dam va thanh todn ng tur viéc xur ly tai san
bao dam theo quy dinh tai Thong tu 03.

+  Sau khi nhan tai san bdo ddm dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu dugc bao dam, don vi truc ti€p cho vay dugc lam tha
tuc nhan chuyén giao quyén s& hitu, quyén str dung ti san bao
dam theo quy dinh cua phap luat.

Nhdn cdc khodn tién, tai san ma bén thir ba phdi trd hodc phdi

giao cho bén bdo dam.

+  Don vi truc ti€p cho vay hoac bén bao dam phai thong bao cho
bén thi ba biét, yéu ciu bén thit ba giao cdc khoan tién, tai san
dé6 cho don vi truc ti€p cho vay.

XU ly tai san bao dam theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh s6 178
(Xtr ly thong thuong khong c6 thoa thuén riéng ).

Nguyén tdac xu ly tai san bdo dam

Khi xur 1y tai san bao dam theo cac truong hop qui dinh tai khoan 2
Diéu 34 Nghi dinh s6 178, Cac don vi truc ti€p cho vay va bén bao
dam thuc hién céc tha tuc trinh tu quy dinh tai khoan 2, khoan 3
muc I phan B; quyén va nghia vu cua Céc don vi truc ti€p cho vay
va khach hang theo quy dinh tai khoan 4 muc I phan B.

Sau khi xtr 1y tai san bao dam, don vi truc ti€p cho vay hoac bén
bao dam thuc hién viéc x6a dang ky xtr 1y tai san, x6a dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh ctuia phédp luat vé dang ky giao dich bao
dam.

Trong quda trinh x{r ly tai san bao dam theo cac phuong thic quy
dinh tai khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh s6 178, don vi truc ti€p cho vay
va bén bao dam c6 quyén thoa thuan, théa thuan lai, thoa thuan méi
ve phuong thic xtr 1y tai san, quyén va nghia vu ctua Cac don vi truc
ti€p cho vay va khach hang va cac thoéa thuan khac phtu hgp véi cac
quy dinh tai Thong tu 03 va cac quy dinh khac cta phap luat.

Cdc phuong thirc xu ly tai san bdo dam

Céc don vi truc ti€p cho vay cé quyén chi dong thuc hién mot trong
cac phuong thic xu ly tai san bao dam sau day:
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- Truc tiép bdn tai san bdo ddm
+  Hinh thtc tu ban cong khai trén thi truong.
+  Phuong thic va thu tuc thuc hién: (chi ti€t xem phu luc 7.5.6)

+  Céc don vi truc tiép cho vay phai thong bdo cong khai vé viéc
ban tai san bao dam va duoc tién hanh ban tai san bao dam sau
thoi han quy dinh tai ti€t b diém 2.1 khoan 2 muc I phan B
thong tu 03.

+  Hop dong mua ban tai san gitta Pon vi truc ti€p cho vay va
bén mua tai san duoc lap thanh van ban. Pon vi truc ti€p cho
vay quy€t dinh gid ban tai san bao dam theo quy dinh tai muc
VII phan B thong tu 03.

- Cdc don vi truc tiép cho vay ity quyén bdn tai san bdo dam cho
Trung tdm bdn ddu gid tai san hodc doanh nghiép bdn ddu gid tai
sdn (cO tai lieu goi 12 t6 chifc ban dau gid ti san).

+  Céc trudong hop uy quyén ban dau gia:

o  Lua chon bén tai san bdo dam theo phuong thic uy quyén
cho t6 chifc ban dau gid tai san;

o  Tai san bao dam la quyén su dung dat theo quy dinh tai
muc III phan B thong tu 03 va cac tai san khac ma phap
luat quy dinh phai dugc ban tai t6 chitc ban ddu gid
chuyén trach.

+  Hop dong uy quyén ban dau gia tai san duoc ky két gitta don
vi truc ti€p cho vay va to chitc ban dau gid tai san. Pon vi truc
ti€p cho vay va bén bao dam c6 thé théa thuan dé bén bao dam
tu yéu cau ban dau gia tai san bao dam.

+  Thu tuc ban dau gia tai san ap dung theo cac quy dinh cua
phép luat vé ban dau gia tai san (xem phu luc 7.5.7).

- Cdc don vi truc tiép cho vay ity quyén hodc chuyén giao viéc xit ly
tai sdan bdo ddm cho té chitc c¢é chitc ndng diugc mua tai san dé
ban.

+  T6 chitc c6 chic ning dugc mua tai san dé ban la: Cong ty
AMC, cong ty Leaco

Cong ty mua ban ng Nha nude (khi dugc thanh 1ap)

T6 chiic khac dugc iy quyén hodc chuyén giao viec xu 1y tai
san bao dam c6 quyén xu 1y tai san bao dam theo quy dinh tai
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C.

(i)

muc III phan A thong tu 03 va cdac quy dinh phap luat khac c6
lién quan.

+  Do0i v6i quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat, Cac don
vi truc tiép cho vay chi Uty quyén hoidc chuyén giao xur 1y tai
san bao dam khi t6 chitc d6 thuc hién phuong thic ban tai san
bao dam thong qua dau gia.

Nhdn chinh tai sdn bdo dam dé thay thé cho viéc thucc hién nghia
vu duoc bdo dam (trir tai san bao dam 1a quyén st dung dat, tai san
gan lién véi dat); Trong trudng hop nay, don vi truc ti€p cho vay
khong can thoa thuén lai v6i bén bao dam. Thu tuc nhan chinh tai
san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu dugc bao dam
theo quy dinh tai diém 5.2 khoan 5 muc I phan B thong tu 03 (hodc
tuong tu nhu muc 1.3.2 phan x{r ly tai san bao dam theo thoa
thuan).

Nhdn cdc khodn tién, tai san ma bén thir ba phdi trd hodc phdi
giao cho bén bdo ddam.

+  Viéc nhan cdc khoan tién, tai san ma bén thit ba phai tra hoic
phai giao cho bén bao dam theo quy dinh ctia phap luat hoac
theo thoa thuan cua Cac don vi truc ti€p cho vay va khach
hang tai hop dong bao dam. Trinh tu, thu tuc nhan cdc khoan
tién, tai san dugc thuc hién theo quy dinh tai diém 5.3 khoan 5
muc I phan B thong tu 03 (hoac tuong tu nhu muc 1.3.3 phan
xu 1y tai san bao dam theo thoa thuan).

+  Trong trudng hop bén thit ba khong giao ciac khoan tién, tai
san noi trén theo yéu cau ctia don vi truc ti€p cho vay, thi don
vi truc ti€p cho vay ¢6 quyén yéu ciu co quan nha nudc c6
tham quyén 4p dung tha tuc budc bén thit ba phai giao tai san
theo quy dinh tai muc XI phan B thong tu 03 hoac khai kién ra
Toa an.

XU ly tai san bao dam la quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat.

Nguyén tac:

Viéc xUr 1y tai san bado dam 1a quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat duge thuc hién theo thoa thuan cua Cac don vi truc ti€p cho
vay va khach hang trong hgp dong tin dung, hgp dong bao dam.

Trudng hop tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién
vGi dat khong xu ly dugc theo thdéa thuan ctia don vi truc tiép cho
vay va khach hang trong hop dong, thi don vi truc ti€p cho vay khdoi
kién tai Toa an.
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(ii) Trinh tu viéc bdan ddu gida quyén su dung dit:

Céc don vi truc ti€p cho vay gt ho so dé nghi co quan nha nudc c6
tham quyén cho phép ban diu gia quyén sir dung dat; Cu thé:

+  D0oi v6i quyén st dung dat da thé chip cta ho gia dinh, cd
nhan: UBND cép huyén;

+  Dai v6i quyén str dung dat da thé chap cua céc t6 chic: Gy ban
nhan dan cép tinh.

HOo so dé nghi cho phép béan ddu gid quyén st dung dat bao gom:
+  Don d¢ nghi cho phép ban dau gid quyén su dung dat;

+  Ban sao hgp dong tin dung, hgp dong bao dam ( Pon vi truc
ti€p cho vay ky sao);

+  Ban sao gidy chiing nhan quyén sir dung dat hoac gidy chiing
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & hoac gidy to
khac theo quy dinh tai di€ém 7.3 khoan 7 muc I thong tu 03
(Pon vi truc tiép cho vay ky sao).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc hé so, Uy ban nhan
dan cap c6 thadm quyén s& ra cdc van ban tra 16i theo cac hudng nhu
sau:

+ Ra van ban cho phép ban dau gid quyén st dung dat d6i véi
trudong hop dugc chuyén nhuong quyén str dung dat;

+  Hudng dan cho lam céc tha tuc can thiét d6i véi truong hop ho
so chua day du, sau d6 ra van ban cho phép ban dau gia quyén
su dung dat;

+  Tra 1oi bang van ban vé viéc khong dugc ban dau gid quyén sir
dung dat doi véi cac loai dat khong dugc phép chuyén nhugng
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Dat dai.

Luu y: Riéng do6i v6i dat nong nghiép trong cay hang nam dugc nha nude
giao cho ho gia dinh, c4 nhan thi nguoi tham gia ddu gid quyén sir dung
dat phai c6 du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh s6 17/1999/ND
- CP ngay 27/3/1999 ctia Chinh phu vé tht tuc chuyén d6i, chuyén

nhuong, cho thué, cho thué lai, thira k€ quyén st dung dat, thé chdp va gép

von bang gia tri quyén st dung dat (sau day goi chung 1a Nghi dinh s6

17).

Sau khi duoc iy ban nhan dan cép c6 thim quyén cho phép ban dau
gid quyén st dung dat, Céc don vi truc ti€p cho vay tién hanh cac
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d.

(i)

(ii)

(iii)

thu tuc nhu muc 2.2.2 va iy quyén cho Trung tam béan diu gia tai
san thuc hién viéc ban dau gid quyén st dung dat.

Sau khi hoan thanh viéc xir 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat,
tai san gan lién vGi dat, don vi truc ti€p cho vay c6 trach nhiém lam
cac thu tuc x6a dang ky thong bao xir 1y tai san bao dam, x6a thé
chédp, x6a diang ky thé chdp va tién hanh thi tuc chuyén quyén sir
dung dat, chuyén quyén s& hitu tdi san cho bén nhan chuyén
nhuong, bén mua tai san, trir truong hgp do Trung tam ban dau gia
tai san thuc hién theo phép luat vé ban dau gid tai san. (Phu luc
7.5.9 va7.5.10)

XU ly tai san déi véi cac doanh nghiép khi chia, tach, hop nhét, sap
nhap, chuyén ddi, cd phan héa.

Nguyén tdc:

Khach hang vay, bén bao l1anh la doanh nghiép chia, tach, hop nhat,
sap nhap, chuyén doi, c6 phan hod theo quy dinh cua phdp luat
hoic quyét dinh ciia co quan Nha nuéc ¢6 thim quyén, néu doanh
nghiép khong tra dugc no trude khi chia, tach, hop nhét, sap nhap,
chuyén déi, c6 phan ho4, thi cic doanh nghiép hinh thanh sau khi
chia, tach, hop nhit, sdp nhap, chuyén déi, c6 phan hoa phai chiu
trach nhiém nhan no va thuc hién nghia vu tra ng cho don vi truc
tiép cho vay.

Diéu kién thuc hién xu ly tai san bdo dam khi doanh nghiép chia
tach, hop nhat, sdt nhdp, chuyén doi, cé phdn hod:

Doi voi doanh nghiép chia, tdch:

Tai san bao dam tién vay khong thé phan chia dugc twong ting véi
nghia vu tra ng va cac doanh nghiép chia, tich khong c6 thoa thuan
khac vé bién phdp bao dam. Cac don vi truc ti€p cho vay c6 quyén
xtr 1y tai san dé thu héi no trude khi doanh nghiép chia, tach, hop
nhat, sap nhap, chuyén dai, c6 phin héa

Doi véi doanh nghiép hop nhdt, sap nhdp, chuyén doi, cé phdn
hoa:

Tai san bao dam cho cac khoan ng ctia doanh nghiép truéc khi hop
nhat, sdp nhap, chuyén déi, c6 phan hod duoc tiép tuc dung lam tai
san bao dam cho cac khoan ng d6 ctia cac doanh nghiép méi sau khi
hop nhat, sap nhap, chuyén déi, c6 phan hod.

Trinh tu thi tuc
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e.

f.

Trong truong hop doanh nghi€ép méi hinh thanh sau khi chia, tach,
hop nhat, séap nhap, chuyén ddi, c6 phan héa nhan ng va tiép tuc
dung tai san bao dam cla doanh nghiép trudc dé dé bao dam cho
nghia vu trd ng (chuyén giao nghia vu bao dam bing tai san quy
dinh tai khoan 2 Diéu 13 nghi dinh 178), don vi truc ti€p cho vay va
khach hang vay hoac bén bao lanh la doanh nghiép sau khi chia,
tdch, hop nhat, sap nhap, chuyén déi, c6 phin hoa phai thoa thuan
ky két lai hgp dong bao dam. Sau d6 viéc xu 1y tai san theo quy
dinh tai Thong tu 03

Trong trudong hop tai san bao dam tién vay chua xtr Iy dugc dé thu
héi no ma doanh nghiép da chia, tach, hop nhat, sdp nhap, chuyén
d6i, c6 phan hoa, thi cac doanh nghiép hinh thanh sau khi chia,
tdch, hop nhat, sap nhap, chuyén déi, c6 phan héa phai nhan no va
thuc hién nghia vu tra ng cho don vi truc ti€p cho vay. Trong truong
hop doanh nghiép hinh thanh sau khi chia, tach, hop nhat, sap nhap,
chuyén déi, c6 phan héa khong thuc hién nghia vu tra ng, don vi
truc ti€p cho vay c6 quyén xu ly tai san bao dam theo quy dinh.

XU ly tai san bao dam trong trudng hgp bén bao dam chét hodc vang mat
tai nai cu tru vao thoi diém x{r ly tai san bao dam.

Cac don vi truc tiép cho vay tién hanh xu ly tai san bao dam trong
truong hgp dén han tra no hoac phai tra ng truéc han ma bén bao
1anh thé chap cAm ¢6 hoac bao lanh chét hodc ¢d y vang mat tai noi
cu trd vao thoi diém xir 1y tai san da duoc thong bdo trude. Ngudi
gilt tai san bao dam (néu cdé) hoac nguoi thira k€ tai san clia bén bao
dam (trong truong hgp bén bao dam chét) cé nghia vu giao tai san
cho don vi truc ti€p cho vay dé xir 1y theo thong bdo ciia don vi truc
ti€p cho vay. Trong truong hop nguoi giit tai san bao dam, nguoi
thira k€ tai san cua bén bao dam khong chiu giao tai san cho don vi
truc tiép cho vay dé xur 1y, don vi truc ti€p cho vay phai yéu cau co
quan nha nuéc ¢6 thdm quyén ap dung cdc bién phdp budc bén giit
tai san bao dam phai giao tai san bao dam cho don vi truc ti€p cho
vay dé xir 1y theo quy dinh ctia phdp luat.

Khai thac, s{r dung tai san bao dam trong thai gian chua x(t ly.

Trong thoi gian tai san bao dam chua dugc xir 1y dé thu héi ng, cdc
don vi truc tiép cho vay nén khai thac, st dung tai san bao dam
hoac cho phép bén bao dam hoic uy quyén cho bén thi ba khai
thic, st dung tai san bao dam theo ding tinh nang va cong dung
cla tai san. Viéc cho phép hoidc iy quyén khai thac, phuong thic

¥ <Dietcormbark




Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phan

Bao dam tién vay Ngay 3/9/2004

Muc

B3o Dam tién vay bang tai sén cdm c6 thé chép va bao Iénh

cUa bén thir ba Trang 34

(i)

khai thac va viéc xtr 1y hoa lgi, 1gi tic tir viéc khai thac, s dung tai
san bao dam phai dugc lap thanh van ban.

Hoa 1gi, 1gi tic thu duoc phai hach todn riéng (trir truong hop Cac
don vi truc ti€p cho vay va khach hang c¢6 thoa thuan khac); sau khi
trir di cdc chi phi can thiét cho viéc khai thac, st dung tai san (bao
gém: chi phi quan ly, tu b, sira chita tai san, cac loai thu€, phi khai
thdc tai san va cdc chi phi can thiét, hop 1y khac), s6 tién con lai
duoc thanh todn no cho don vi truc ti€p cho vay theo quy dinh tai
muc VIII phan B thong tu 03.

8.2.3.3. Dinh gia tai san bao dam khi xit 1y
Céc don vi truc ti€p cho vay va bén bao dam thda thuan vé gid xu 1y
tai san bao dam tai thoi diém x 1y va 1ap bién ban thoa thuan viéc
dinh gi4 tai san.

Truong hop Cac don vi truc tiép cho vay va khach hang khong thoa
thuan duoc vé gia xir 1y tai san bao dam thi viéc dinh gid duogc ti€n
hanh nhu sau:

Trudce khi quyét dinh gid x{r 1y tai san bao dam, don vi truc ti€p cho
vay thué t6 chic tu van, t6 chic chuyén mon xdc dinh gid hoac
tham khao gid da duoc t6 chifc tu vén, t6 chiic chuyén mon xdc
dinh, gid thuc t€ tai dia phuong vao thoi diém xt ly, gid quy dinh
ctia nha nuéc (néu co) va cac yéu t6 khac vé gia.

Trong truong hop ban tai san bao dam ma c6 su chénh 1éch 16n vé
gid gitta nhitng ngudi cung dang ky mua tai san hoac khi ¢6 nhiéu
ngudi cung dang ky mua tai san thi quyét dinh gia xu 1y tai san bao
dam trén co s& gid tra cao nhat hodc dua ra ban ddu gid dé thu hoi
no.

Truong hop Uy quyén cho t6 chic ban dau gid thi viéc xdc dinh gia
xu 1y tai san bao dam dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé ban dau gi4 tai san.
Trudng hop ty quyén hodc chuyén giao cho bén thi ba xir 1y tai san
bao dam thi c¢6 thé xdc dinh gid xur ly tdi san bao dam hoic thoa
thuan dé bén thit ba xdc dinh gid xir 1y tai san bao dam.
8.2.3.4. Thanh toan thu ng tur viéc xu 1y tai san bao
dam
Viéc thanh todn thu no duoc tién hanh theo thit tu sau:

Cdc chi phi cdn thiét dé xit 1y tai san bdo dam: chi phi bao quan,
quan ly, dinh gia, quang cdo ban tai san, niém yét, thong bao cong
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khai viéc bdn tai san, van chuyén tai san, ban tai san, tién hoa héng,
chi phi, 1¢ phi ban dau gid, chi phi 1am céc thu tuc chuyén quyén s
hitu, quyén str dung (n€u c6) va cac chi phi can thiét, hop 1y khac
lién quan dén xu 1y tai san bao dam. Cac khoan chi phi nay phai cé
hoa don, ching tir phtt hgp v6i ch€ do tai chinh hién hanh cua Nha
nudc.

- Thué'va cdc khodn phi nop ngdn sdch nha nudc (néu co).

- No goc, ldi vay, ldi quia han tinh dén ngay bén bao dam hoac bén
giil tai san giao tai san cho don vi truc ti€p cho vay dé xir Iy.

(ii) Cac truong hop ddc biét
- Truong hop da cho vay ting tritoc cdc chi phi xu ly tai san

Trudng hop don vi truc ti€p cho vay ung truéc dé thanh todn cac chi
phi xtr 1y tai san hoac cac khoan thué, phi ndp ngan sach nha nudc,
thi dugc thu hoi lai s6 tién Gng truéc nay trude khi thanh todn no
gdc, 1ai vay, 1ai qua han, trir truong hop bén bao dam da thanh toan
lai s6 tién Gng trudc cho don vi truc ti€p cho vay.
- Xit ly s6'tién chénh léch do bdn tai san bdo dam
+ Trong truong hop s6 tién thu duge khi ban tai san va cdc
khoan thu tr viéc khai thac, st dung tai san bao dam trong
thoi gian chua x{r 1y (sau khi trir di cac chi phi can thiét cho
viéc khai thac, st dung tai san) 16n hon s6 no phai tra, thi xtr
1y nhu sau:

o  N&u da hét ng tai Ngan hang Ngoai thuong phan chénh
léch thira dugc hoan tra lai cho bén bao dam.

o  Truong hop khiach ng van con nhitng khoan ng khac
doi véi Ngan hang Ngoai thuong, Cong ty Leaco, Cong
ty AMC ma nhitng khoan ng nay da qué han va khach
no chua ¢6 nguén dé tra no thi so tién con lai néu trén
dugc sur dung dé tiép tuc trd ng cho Ngan hang Ngoai
thuong, Cong ty Leaco, Cong ty AMC, néu khong cé
thoa thuan khac gitta Ngan hang Ngoai thuong, Cong
ty Leaco, Cong ty AMC véi khach ng.

o  Truong hop khich ng khong con ng doi véi Ngan hang
Ngoai thuong, Cong ty Leaco, Cong ty AMC thi s6 tién
con lai néu trén duoc tra lai cho khach no hoac ca nhan
duoc quyén thira k€ tai san cua khach no néu khiach ng
da duoc phap luat xac dinh 1a da chét, mat tich (doi véi
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c4 nhan) hoac cho t6 chiic néu khach ng da giai thé,
pha san (d6i véi t6 chic) theo quy dinh ctia phdp luat.

o  Trudng hop khich ng da dugc co quan c6 thim quyén
xac dinh la da chét, mat tich (do6i véi ca nhan) hoac da
giai thé, phd san (doi véi t6 chitc) nhung khong co
ngudi, t6 chitc dugc thira k& hodc dugc quan 1y theo
quy dinh cua phap luat thi s6 tién con lai s& dugc hach
toan vao thu nhip bat thuong ctia Ngan hang Ngoai
thuong, Cong ty Leaco, Cong ty AMC.

o  Truong hop tai san bao dam dugc giao cho Ngan hang
Ngoai thuong, Cong ty Leaco hodac Cong ty AMC theo
ban an, quyét dinh cua toa an da c6 hiéu luc thi hanh
thi Ngan hang Ngoai thuong, Cong ty Leaco, Cong ty
AMC tam giit khoan tién chénh léch d6 va thong bdo
ngay cho co quan thi hanh 4n.

Trong trudng hop so6 tién thu duoc khi ban tai san va céc
khoan thu tir viéc khai thac, st dung tai san bao dam trong
thoi gian chua xtr 1y (sau khi trir di cac chi phi can thiét cho
viéc khai thac, st dung tai san) nho hon s6 ng phai tra, xu 1y
nhu sau:

o  Bén bao dam c6 nghia vu ti€p tuc tra no néu khoan tién
thu dugc khong du dé thanh todn khoan ng phai tra va
nhiing chi phi lién quan dén viéc xtr 1y tai san bao dam.

o  D6i v6i no ton dong néu so tién ban tai san bao dam
sau khi da trit di cac chi phi thuc t€, hop 1y néi trén ma
khong du dé thu ng thi phan chénh léch duge xu ly
biang nguén du phong rii ro cua Ngan hang Ngoai
thuong, Cong ty Leaco, Cong ty AMC va tiép tuc theo
doi, thu hoi no.

Truong hop nhdn tai san:

+

Truong hgp NHNT, cong ty Leaco, cong ty AMC nhan chinh
tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu tra
no: néu so tién thu duoc khi xtr 1y tai san 16n hon du ng cta
khach hang tai thoi di€ém ky vin ban nhan ti san bao dam,
thi phan chénh léch thira thudc quyén so hitu ciia Ngan hang
Ngoai thuong, Cong ty Leaco, Cong ty AMC. Ngugc lai, néu
tién thu duogc tir viéc xtr 1y tai san bao dam khong da thu hoi
ng, thi phan chénh léch thi€u duogc xtr 1y bang nguédn du
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phong cua Ngan hang Ngoai thuong, Cong ty Leaco, Cong ty
AMC.

Truong hop bén mua tai san khong du tién thanh todn ngay

Do6i v6i nhiing tai san bao dam bén mua khong cé kha nang thanh
todn ngay dé thu ng, don vi truc ti€p cho vay dugc dp dung phuong
thic thu no timg phan theo kha nang thanh toan clia ngudi mua.
Pon vi cho vay xac dinh s6 no goc, 1ai, 1ai qia han va cac chi phi
phai thu tinh dén ngay x@r 1y ban tai san bao dam.

Truong hop mot tai san bdo dam cho nhiéu nghia vu:

_|_

Trong trudng hop mot tai san dugc sit dung dé bao dam cho
nhi€u nghia vu tai don vi truc ti€p cho vay va/hoic don vi
khac thuoc Ngan hang Ngoai thuong, néu phai xu 1y tai san
dé thuc hién mot nghia vu tra no dén han, thi cic nghia vu
tra no khac tuy chua dén han ciing duoc coi 1a dén han va
dugc xir 1y tai san bao dam dé thu no.

Dai véi mot tai san bao dam cho nhi€u nghia vu trong trudong
hop cho vay hop von, néu phai xir 1y tai san dé thuc hién
nghia vu tra ng dén han, thi dugc thanh toan cho cac thanh
vién tham gia theo ty 1¢ hop von.

Tding gid tri tai san bdo ddm valhodic tai sdan duoc mua bdo hiém

+

Truong hop bén bao dam lam tang gia tri tai san bao dam
(nhu stra chita hoac nang cép tai san ... ) trong qua trinh truc
ti€p quan ly, st dung tai san bao dam, thi phan gia tri tang
thém cua tai san bao dam dugc coi 1a mot phan trong gia tri
tai san bao dam dé bao dam thuc hién nghia vu ban ddu. Khi
Xt 1y tai san bao dam, don vi truc ti€p cho vay dugc thanh
toan ng tir ca phan gia tri tang thém cua tai san bao dam.
Trong trudng hop tai san bao dam da dugc mua bao hiém, thi
tién bao hi€ém do co quan bao hiém tra duoc tra truc ti€p cho
don vi truc ti€p cho vay dé thu no. So tién nay s& duoc dung
dé thanh toan khoan no ctia bén bao dam.

8.2.3.5. Thu tuc budc bén giir tai san bao dam phai
giao tai san bao dam cho don vi truc tiép cho vay.

DPon vi truc ti€p cho vay duoc ap dung cac bién phap sau day:

Yéu cau bén giit tai san bao dam giao tai san bao dam dang quan 1y
cho don vi truc ti€p cho vay.

U Dietcornbark
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Sau khi da 4p dung bién phap trén ma bén giit tai san bao dam van
khong giao tai san bao dam, don vi truc ti€p cho vay glri van ban téi
uy ban nhan dan va co quan Coéng an noi cu trid cua bén bao dam
hoac noi c6 tai san bao dam dé nghi pho6i hop, ho trg thu hoi tai san
bao dam.

Trong truong hop bén thu ba giit tai san bao dam, don vi truc ti€p
cho vay thong bao cho bén bao dam phoi hop véi don vi truc ti€p
cho vay budc bén giit tai san bao dam phai giao tai san bao dam cho
don vi truc tiép cho vay.

Sau khi hét thoi han 4n dinh trong thong bao ap dung bién phap
budc giao tai san ma bén giit thi san bdo dam khong giao tai san dé
xu ly, don vi truc ti€p cho vay tién hanh thu giit tai san bao dam
cung vGi su ho trg cta Gy ban nhan dan va co quan Cong an. (xem
phu luc 7.5.11)
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8.3. Bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir vén vay

8.3.1.

Truong hop ap dung :

Chi nhdanh dugc quyén lua chon dp dung viéc bao dam tién vay
béang tai san hinh thanh tir von vay, néu khiach hang vay va tai san
hinh thanh tir von vay ddp dng duoc cac diéu kién quy dinh cta
viéc bdo dam bang tai san hinh thanh tir von vay néu tai muc 7.3.2
du6i day.

Ngoai ra, chi nhdnh dugc quyén cho vay cé bao dam bang tai san
hinh thanh tir von vay khi Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu quyét
dinh giao cho Ngan hang Ngoai thuong Viét nam cho vay doi véi
khéch hang vay va d6i tugng vay trong mot s6 trudng hop cu the.

8.3.2. Piéu kién &p dung bdo dam tién vay bang tai san hinh thanh tur vén vay

8.3.2.1. Doi voi khach hang vay:
Cé6 khd ndng tai chinh va cé cdc ngudn thu hop phdp dé thuc hién
nghia vu tra ng .

Cé duw dn dau tuw phuong dn sdn xudt, kinh doanh, dich vu kha thi
va ¢6 hiéu qua; hoac cé du an, phuong an phuc vu doi song kha thi
pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

C6 miic von tu cé (von cua chu so hitu) tham gia vao du an dau tu
va gia tri tai san bao dam tién vay bang cédc bién phap cAm c0, thé€
chap, bao 1anh bang tai san ctua bén thd ba ddp ting duoc 1 trong 3
truong hop sau day:

o C6 miic von tu ¢6 tham gia vao du an dau tu hoac phuong an
san xuat kinh doanh, dich vu, doi séng t6i thiéu bang 15%
téng mutc von dau tu .

o C6 mic von tu ¢6 tham gia vao du 4n dau tu hoac phuong an
san xuat kinh doanh, dich vu, doi s6ng cong véi gia tri tai
san bao dam tién vay bang cadc bién phip cam c0, th€ chap,
bao lanh bang tai san cua bén thit ba t6i thi€u bang 15% téng
muc von dau tu ;

o C6 gia tri tai san bao dam tién vay bang mot hoidc nhiéu bién
phép cam c0, thé chdp, bao l1anh bang tai san ctia bén thi ba
toi thiéu biang 15% téng miic von dau tu .

8.3.2.2. Doi voi tai san hinh thanh tir von vay:
Tai san hinh thanh tir von vay ding lam bao dam tién vay phai xac
dinh duoc:
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e Quyén so hitu hodc quyén qudn 1y sit dung ctia khdch hang

vay: D01 véi tai san cua doanh nghiép nha nuéc phai xac
dinh duoc quyén quan ly, sit dung cua doanh nghiép d6 va
duoc ding dé bao dam tién vay theo quy dinh ctia phdp luat.
Doi voi tai san 1a bat dong san gan lién véi dat, thi khach
hang vay phai c¢6 gidy chiing nhan quyén st dung dét cua
khu dat ma trén do tai san s€ duoc hinh thanh va phai hoan
thanh cédc tha tuc vé dau tu xay dung theo quy dinh cua phap
luat;
o Tai sdn duoc phép giao dich va khong cé tranh chdp.

Doi v6i tai san hinh thanh tr von vay la vat tu hang hoa don vi truc
ti€p cho vay phai c¢6 kha nang quan 1y giam sat tai san bao dam.
D6i v6i tai san ma phap luat ¢6 quy dinh phai mua bao hiém, thi
khéch hang vay phai cam két mua bao hiém trong sudt thoi han vay
von khi tai san da dugc hinh thanh dua vao str dung.

8.3.3. Trinh tu thd tuc nhdn bdo ddm bang tai san hinh thanh tir vén vay

V€ co ban trinh tu thu tuc nhan tai san bao dam hinh thanh tir von vay
giong trinh tu thl tuc nhan tai san bao dam thé& chap cam c6 thong thuong
nhu di néu tai muc 7.2.1. Tuy nhién, cin luu y thém mot s6 van dé sau:

Hudng dan khach 1ap ho so cung cip day du céc tai liéu tai san
hinh thanh tr von vay phu hgp véi cdc diéu kién quy dinh. Trong
trudong hop bado dam bang tai san hinh thanh tir von vay theo quyét
dinh ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, chi nhanh phai luu git
cdc cong van, gidy to co lién quan va thuc hién theo diéu kién, trinh
tu, thu tuc phu hgp véi quyét dinh do.

Viéc thdm dinh bién phdp bao dam thuc hién dong thoi v6i tham
dinh cho vay theo d6 quyét dinh chap nhan bién phap bao dam thuc
hién cling vdi quyét dinh cho vay. Bdo cdo tham dinh tai san duogc
két hop chung véi bao cdo tham dinh cho vay va phai ghi ro:

o Khach hang ¢6 da di€u kién bao dam tién vay bang tai san
hinh thanh tir von vay hay khong?

o Gia tri tai san hinh thanh tir von vay duoc dung lam bao
dam?

o Phan tich diéu kién, phuong phdp quan ly tai san bao dam

hinh thanh tir von vay. Nghién ctu ky vé di€u kién bao quan,
stt dung, dia chi/dia diém cat giit clia tdi san, cidc hop doéng
cé lién quan (nhu hgp dong thué kho, ...vv....)

¥ Dielcombanrik



Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phan | Bao dam tién vay Ngay 3/9/2004
Muc Bo dm tién vay bdng tai sn hinh thanh ti von vay Trang 41
o Phan tich kha niang chuyén nhuong cla tai san thé chap cim
co.

@ Cac cam két cua khach hang va bién phdp thay thé khi cac
cam két bao dam béng tai san hinh thanh tir vén vay bi vi
pham.

o Chi nh4nh nén thuc hién viéc khao sat thuc t€ dia diém tai
san s€/ da hinh thanh, cat trit. Viéc khao sat thuc t€ két hop
v6i khao sat khi cho vay.

o Trong trudng hop cdc tai san kho kiém dinh, khé xac dinh
duge chat lugng ..vv.. don vi truc ti€p cho vay phai thué bén
tht 3 12 cdc t6 chifc tu vin, co quan chuyén mon cé chic
nang giam dinh tai san.

- Xac dinh gia tri tai san bao dam hinh thanh tir von vay: Gia tri cua
tai san hinh thanh tr von vay ding dé quyét dinh muc cho vay va
ky hop dong bao dam dugc xdc dinh trén co s phuong dn, du dn
duogc duyét va/hoac dugc don vi truc ti€p cho vay chap nhan. Luu y
d6i v6i cdc trudong hop tai san hinh thanh tir von vay gan lién véi dat
hoac tai san khdc thi quyén str dung dat va cac tai san khéic cling sé
la tai san thé chap tai don vi truc ti€p cho vay. Viéc xac dinh gia tri
ctia quyén str dung dit va cdc tai san khac gan lién véi tai san hinh
thanh tir von vay thuc hién nhu th€ chdp cam ¢6 thong thuong .

- Lap hop dong bao dam tai san hinh thanh tir von vay:

0 Hop dong cam c0, th€ chap tai san hinh thanh tir von vay
duoc 1ap thanh van ban theo mau (phu luc 7.5.14). Tuy ting
truong hop cu thé, Pon vi truc ti€p cho vay thod thuan véi
khéch hang vay von dé bo sung hoic thay déi cac diéu khoan
cho phu hgp véi cac di€u kién thuc té.

o Thu tuc ky két va thuc hién hgp dong cam cd, thé chép tai
san hinh thanh tir von vay, dang ky giao dich bao dam doi
vGi viéc bao dam bang tai san hinh thanh tir von vay thuc
hién theo qui dinh ctia phdp luat vé giao dich bao dam. Hop
dong cam co, th€ chap tai san hinh thanh tir vén vay cé
chiing nhan cua Cong chiing Nha nudc hoac ching thuc ctua
Uy ban nhan dan cidp c6 tham quyén néu cdc bén cé thio
thuan, tru trudng hgp phap luat c6 qui dinh khac.

8.3.4. Theo doi,quédn Iy va ky két hap dong thé chap bo sung
Trong sudt qud trinh tai san hinh thanh bang von vay, cdn bo tin dung c6
trach nhiém theo doi sat va kiém tra tién do thuc hién. Tuy theo noi dung
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cam két thoa thuan, ngay khi c6 thé xdc dinh duoc gid tri cla tai san, can
bo tin dung cung trudéng phé phong (trong trudng hop can thiét c6 thé 1a
dai dién bvan lanh dao ) thuc hién xac dinh gia tri tai san thé chap da thuc
su hinh thanh va ky két phu luc hgp déng bé sung cho hop déng thé chap.

Thoi diém x4c dinh gia tri tai san hinh thanh bing von vay va ky két hop
déng thé chdp bé sung cham nhat nén thuc hién ngay khi ¢ bién ban hoan
cong , bién ban quyét todn hodc khi cong trinh du 4n bat dau di vao hoat
dong.

8.3.5. Nhén, quén Iy va xt ly tai san bao dam hinh thanh tur von vay

Sau khi hoan chinh titng phu luc hgp dong, Chi nhanh thyuc hién viéc nhan/
giao quan ly tai san th€ chap cam co; quan ly va xtr ly tai san bao dam
hinh thanh tir von vay theo trinh tu va thu tuc nhu nhan ban giao tai san
thé& chap cam c6 néu tai muc 7.2.1, 7.2.2 va 7.2.3.
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8.4. Cho vay khong c6 bao dam bang tai san

8.4.1.

Truong hop ap dung

Don vi truc ti€p cho vay duoc quyén chi dong lua chon khach hang
du diéu kién dé 4p dung cho vay khong c6 bao dam béng tai san.

Pon vi truc tiép cho vay dugc ap dung cho vay khong cé bao dam
bang tai san trong trudong hgp Chinh pha, Thu tuéng Chinh phi ¢6
qui dinh vé cho vay khong c6 bao dam bang tai san d6i v6i khach
hang vay va nhu ciu vay von cu thé .

Pon vi truc ti€p cho vay khong duoc cho vay khong c¢6 bao dam

béng tai san d6i véi cac d6i tuong :

o T6 chic kiém todn, Ki€ém todn vién dang kiém toén tai t0
chic tin dung; K€ toan truong, Thanh tra vién;

o Doanh nghiép c6 mot trong nhitng doi tuong 1a Thanh vién
Hoi dong quan tri, ban kiém sodt,Téng gidnm doc(Gidm
doc),Phé téng gidm doc (phd gidm doc) cla t6 chic tin
dung, nguoi thim dinh xét duyét cho vay, B6 me vg chong
con cua thanh viéen Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, Tong
gidm doc( Gidm doc), Phé Téng giam doc (Phé gidm doc) s&
hitu trén 10% von diéu 1é cua doanh nghiép dé.

8.4.2. Diéu kién doi vai khach hang vay khéng cé bao ddm banq tai san

St dung von vay c¢6 hiéu qua va tra ng goc, 1ai von vay ding han
tinh tai thoi diém ky két Hop dong tin dung khong c6 ng goc qua
han hodc cham tra 1ai von vay doi véi NHNT va cac T6 chuc tin
dung khdac.. No goc qua han, 1ai von vay cham tra khong bao gom
no khoanh, ng dugc gian, no cho xur 1y theo qui dinh ctia Chinh phu
va 1ai von vay cham tra phat sinh tir nhitng khoan ng nay.

C6 du an dau tu, phuong an san xuat kinh doanh, dich vu kha thi,
c6 hiéu qua; hoac ¢6 du an dau tu, phuong an phuc vu doi song kha
thi, phtt hop v6i qui dinh ctia phap luat.

C6 kha nang tai chinh d€ thuc hién nghia vu tra ng ;

Cam két thuc hién bién phdp bao dam bang tai san theo yéu ciu cua
don vi truc ti€p cho vay néu sit dung von vay khong ding cam két
trong hop dong tin dung dong thoi cam két trd ng truéc han néu
khong thuc hién dugc cdc bién phap bao dam bang tai san nhu quy
dinh tai diém nay.
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8.4.3. Truong hop cho vay khéng cé bao dam bang tai san theo chi dinh clia

Chinh phd

Truong hop khach hang hodc nhu cdu vay von cu thé dugc Chinh
phtt hoac Thu tuong Chinh pht chi dinh cho vay khong c6 bao dam
bang tai san, Pon vi truc tiép cho vay Iuu y mot s6 van dé sau:

- Thuc hién ding cac quy dinh cua Chinh phu, Tha tuéng Chinh pha
doi v6i khoan cho vay dugc chi dinh va tuan tha cac quy dinh cta
phap luat trong quda trinh xem xét cho vay, kiém tra sit dung von
vay va thu hoi no (bao gom ca goc va lai).

- T6 chiic theo ddi rieng cac khoan cho vay theo chi dinh va bdo cédo
tinh hinh st dung von vay, kha nang thu hoéi ng, ki€n nghi xtr ly
nhitng t6n that trong cdc trudng hop khong thu héi duoc no theo

quy dinh.

- Trudong hop phat sinh tén that cac khoan vay theo chi dinh cua
Chinh phtt do nguyén nhan khach quan thi viéc xur 1y theo qui dinh
ctia Chinh pht va huong dan cua Ngan hang Nha nuée Viét Nam.
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8.5. Phuluc

8.5.1. Phu luc 8.5.1: Cac van ban phap quyhién hanh lién quan dén bao dam
tién vay

Luat Dan su duge Quoc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam
thong qua ngay 28/10/1995

Luat céac To chuc tin dung duoc Quoc hoi nuéec Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 12/12/1997

Nghi dinh 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 cua Chinh phu vé Béo
dam tién vay.

Thong tu 07/2003/TT-NHNN ngay 19/05/2003 ctia Ngan hang Nha
nuéc hudéng dan thuc hién Nghi dinh s6 178/1999/ND-CP ngay
29/12/1999 cua Chinh pha vé Bao dam tién vay.

Nghi dinh s6 165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam

Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP ngay 10/3/2000 cta Chinh phu vé dang ky
giao dich bao dam

Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phu vé thu tuc
chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira k&€ quyén st
dung dat va thé€ chap, gép von bang gia tri quyén st dung dat.

Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP ngay 01/11/2001 cta Chinh phu vé viéc
stta d6i bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay
29/3/1999 vé thu tuc chuyén déi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira k€ quyén sir dung dat va th€ chap, gép von bang gid tri quyén su
dung dat.

Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/2/2002 vé thi hanh Luat stra ddi
b6 sung mot s6 diéu cua Luat dat dai

Thong tu s6 1417/1999/TT-TCDC ngay 18/9/1999 cta Téng cuc dia
chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999
cta Chinh phu vé thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira k€ quyén str dung dat va th€ chap, gép von biang gid tri quyén s
dung dat.

Thong tu lién tich s6 772/2001/TTLT-TCDC-NHNN cua lién Bo Téng
cuc dia chinh va Ngan hang Nha nudc vé viec Huéng dan tha tuc thé
chdp gid tri quyén su dung dét va tai san gan lién trén dat cha doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai.

Cong vin s6 1581/TCDC-PC ngay 21/9/2001 cta Téng cuc dai chinh vé
viéc xdc dinh gid tri quyén st dung dat thé chap, bao lanh.

Quyeét dinh s6 56/QD-NHNT.HDPQT ngay 24/7/2000 ctia Hoi dong quan
tri NHNT VN vé quy dinh miic cho vay khong ¢6 bao dam bang tai san
cua NHNT VN
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Quyeét dinh s6 57/QD-NHNT.QLTD ngay 24/7/2000 ctia Tong giam doc
NHNT VN vé quy dinh mic cho vay khong ¢6 bao dam bang tai san ctua
chi nhanh NHNT VN

Cong van s6 1312CV-NHNT.QLTD ngay 24/7/2000 ctia Tong gidm doc
NHNT VN vé viéc thuc hién Thong tu 06/2000/TT-NHNNI ngay
4/4/2000 cua Thong doc Ngan hang Nha nudc

Thong tu s6 01/2002/TT-BTP ngay 9/1/2002 ctia Bo tu phap, huéng dan
mot s6 van dé vé tham quyén, trinh tu va tha tuc dang ky, cung cap
thong tin vé giao dich bao dam tai Cuc Pang ky qudc gia giao dich bao
dam thuoc Bo Tu phap va cac Chi nhanh

Nghi dinh s6 85 ctia Chinh phli vé viéc stta d6i mot s6 diéu cua nghi
dinh 178

C/v 364/CV-NHNT.QLTD ngay 31.03.2003 cia TGDb NHNT v/v xac
dinh gia tri quyén st dung dat thé chap, bao lanh

Khung gia dat va nha & cia cic UBND Tinh, thanh phd, dac khu

8.5.2. Phu luc 8.5.2: M6t sé ho so bao dam tién vay théng thuong:

8.5.2.1. Truong hop cho vay khong cé tai san bao
dam
Gidy cam két ctia khach hang vé viéc thuc hién bao dam bang tai
san khi dugc Pon vi truc ti€p cho vay yéu cau (theo cac quy dinh
cuia Phép luat). Thong thudong noi dung cam két nay c6 thé thé hién
thanh mot diéu khoan trong hop dong tin dung..
Chi thi ctia Chinh phu vé viéc cho vay khong c6 bao dam doi véi
khach hang (néu viéc cho vay khong cé bao dam theo chi thi cta
Chinh Phu)

8.5.2.2. Truong hop bao dam bing tai san cua
khach hang

Tuy ting loai tai san cé cac gidy to khac nhau. Trong d6 mot so loai gidy to
chu yéu gom:

Gidy to phap ly chiing nhan quyén s& hitu tai san. Trong d6, mot s6

loai chli yéu nhu sau:

o Dai véi tai san cé dang ky quyén s hitu: Gidy to ban chinh
quyén sé hitu tai san

0 Phuong tién van tai tau thuyén: Gidy ching nhan dang ky,
Gidy phép luu hanh

e Dat dai va tai san gan lién trén dat: Gidy chiing nhan quyén
str dung dat va cac gidy to lién quan dén tai san gin lién trén
dat.

o Hoa don, van don chiing tur lién quan, cac bién ban ban giao,
quyét dinh giao tai san (néu tai san do cap trén ctua khach
hang giao)
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e Cic chitng tir c6 gid (so tiét kieém, ky phi€u, trai phi€u ..vv..)

- Gidy chitng nhan bao hiém tai san (néu tai san phai bao hiém theo
quy dinh cta phap luat )
- Céc loai gidy to khac c6 lién quan.

8.5.2.3. Truong hop bao dam bang tai san hinh
thanh tu von vay
- Giay cam két thé chap tai san hinh thanh tr von vay trong dé néu 1o
qua trinh hinh thanh tai san va ban giao ngay cdc gidy to lién quan
dén tai san khi duogc hinh thanh.
- Cong vin cua Chinh phu cho phép dugc bao dam bang tai san hinh
thanh tir von vay (néu viéc bao dam bang tai san hinh thanh tir von
vay theo chi thi cia Chinh Phu)

8.5.2.4. Truong hop bao lanh bing tai san ctia bén
thir 3
Ngoai cdc gidy to nhu di€ém (7.5.2.2) con cén c6:
- Cam két bao 1anh bing tai san cta bén thit 3 dé khach hang vay
von.
- Bédo cdo tinh hinh tai chinh cta bén thit 3 (quyét todn, bao cdo tai
chinh cac nam gan nhat)

8.5.2.5. Ho so thé chap quyén si dung dat

- Hop dong thé chép gid tri quyén st dung dat (theo mau dinh kém)
- Gidy chiing nhan quyén st dung dat ( ban chinh)
- Trich luc ban d6 thira dat

- Chiing tir nop tién thué dat ( c6 thé 1a ban sao song phai c6 ching nhan
ctia cong chiing NN)

- Vacéc giay to khéac c6 lién quan

HOP PONG SO: ....CD CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

MAU SO 4
HGP PONG THE CHAP QUYEN SUDUNG PAT
I. PHAN GHI CUA CAC BEN

1. Bén thé chap:
- Ho va tén (hodc tén t6 chiic)..........c.cveveevene.... TUOL..veveeeeeeeeeee.
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- SO dién thoai........cccevuveeeeeiieeecieeeeeiieeea, FaX.oooooiieeeeeeeeeeeeeeee e,
2. Bén nhan th€ chap:

- Tén t6 chitc (hodc ngudi nhan thE ChAP)........cevvevivveeieeeeceeeeceeeeeeeene
- Dia chi (hodc ho khiu thudng tri)..........c.oeeveveeevereeereeeereeeeeeeeeveenes

- Tai Khoan SO:.......cceeeveevieriieeieecreeieeee tai ngan hang.............cceeu.e.
3. Hai bén thoa thuan ky hop dong thé chap vay von véi cac dieu, khoan nhu sau:

Picu 1. Bén thé chap dong y thé chap cac tai san sau day:
1. Quyén su dung dat:

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat so............. . do......... cap hoac giay to
str dung dat theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh s6......1999/ND-CP ngay...
thang.... nam 1999 ctia Chinh phu.

- Dién tich dat dem the Chap:........ccovieeiiieiiieceeee e

= 081 QAT e e e e areea s

2. Tai san gan lién vGi dat dem the€ chap OMm:.......covveeveveeeeeeeeeeeeeeeennes

1. Gia tri thé chap quyén st dung dat 1a:..........ccveeveiiiiieiicieceeereeeee, dong

- Gia tri tai san Khac gan 1ién VO1 dat.........c.eeveeeeeiereeeereeeeeeeeeve e

- Tong so gia tri thé chap (bang s6) la:........ (bang chil).......ccocvevevenrenee. dong.
2. S6 tién vay (bang s6) 1:........ccceveevevennenen. (bang chil).......ccevevereennnne. doéng.
- Phuong thitc thanh toan:...........ccceeeeeiiiiiiieee e

- ThOT NAN tTA DOttt et et e e

Picu 3. Quyeén va nghia vu cua bén thé chap

1. Quyén ctia bén thé chap:

a) Puoc su dung dat trong thoi han thé chap;

b) Duoc nhan tién vay do thé€ chap quyén sir dung dit theo hop dong da thoa

thuan.
c¢) Bugc xo4a thé chip sau khi hoan thanh nghia vu tra ng da thoa thuan trong
hop dong.

2. Nghia vu cua Bén thé chap:

a) Lam thu tuc dang ky va xoa thé chip tai co quan dia chinh;

b) Khong dugc chuyén doi, chuyén nhuogng, cho thué, gép von bang gia tri
quyén st dung dat; khong 1am thay doi muc dich sir dung dat; khong huy hoai
lam giam gia tri cua dat da thé€ chap;

¢) Thanh todn tién vay ding han, ding phuong thic da thoa thuan trong hop
dong.
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Dic¢u 4 . Quyén va nghia vu cua bén nhan thé chap:

1. Quyén clia bén nhan thé chap:

a) Yéu cau bén thé chap giao gidy to vé quyen st dung dat thé chap va gidy to vé
s6 hitu tai san.

b) Kiém tra yéu cau bén thé chap quyén sir dung dat thuc hién ding nghia vu da
cam két trong hop dong.

¢) Truong hop cdc bén khong thoa thuan dugc viéc xtr Iy quyén st dung dat va
tai san da thé chap dé thu ng thi bén nhan thé chap dé nghi co quan Nha nudc c6
tham quyén d4u gia quyén sir dung dat da thé chap, phat mai tai san (néu c6) dé
thu no.

2. Nghia vu cua bén nhan thé chip:

a) Cho bén thé chap vay du so tién theo hop dong.

b) Tra lai gidy to& cho bén thé chip khi da thuc hién xong nghia vu tra no theo
hgp dong.

¢) Thuc hién cac nghia vu khac ma hai bén da thoa thuan.

Piéu 5. Hai bén thoa thuan cac phuong thitc xir Iy quyén sir dung dat va tai
san thé chap dé thu no khi bén thé chap khong tra duoc no nhu sau:

Piéu 7. Cam két cua cac bén:
Bén thé€ chdp cam két ring quyén st dung dit dem thé chdp va tai san gan lién
voi dat 1a hgp phap va khong cé tranh chép .
Hai bén cam két thuc hién ding, ddy du cac diéu da thoa thuan trong hop dong.
Bén nao khong thuc hién ding va day du cdc thoa thuan da ghi trong hop dong
phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat
4. Hop dong nay lap tai...... ngay... thang... nam... thanh... ban c6 gia tri nhu
nhau:

- Bén thé chap gitr 1 ban;

- Bén nhan thé chap git 1 ban;

- Bang ky thé chap (néu ¢6) 1 ban.

5. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tlf ngay........cooeeveveveeverenrerenne,
Bén thé chap Bén nhan thé chap
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(Ky, ghi 16 ho tén, dong dau néu co) (Ky, ghi 16 ho tén, dau)

II. PHAN GHI CUA CO QUAN NHA NUGC

Noi dung thidm tra ctia S& Pia chinh'

Xac nhan dugc thé chap.
Ngay... thang... nam...
Giam doc So dia chinh

(Ky tén, dong dau)
III. XAC NHAN XOA THE CHAP
1. Xac nhan da hoan thanh nghia vu tra ng: .....gio......., ngay... thang... nam...
Bén nhan thé chap

(Ky, ghi 16 ho tén, diu)
2. Xac nhan xoa dang ky thé chip cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran
Ngay... thang... nam...
TM. Uy ban nhan dan ...
(Ky, ghi 0 ho tén, dau)
3. X4c nhan xo4 dang ky thé chap ctia S& Dia chinh?
Ngay... thang... nam...

Giam doc So dia chinh
(Ky, ghi 16 ho tén, diu)

! Chi ghi noi dung thdm tra déi vé6i trudng hop thé chap quyén sir dung dat ctia t6 chitc
- Trudng hop xo4 thé chap dat ctia ho gia dinh, c4 nhan ghi noi dung thim tra & muc 2 cta Phan II1.
- Trudng hgp xo4 thé chdp dat cta t6 chic ghi ngi dung thdm tra & muc 3 ctia Phan I11.
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8.5.3. Phu luc 8.5.3: Mot sO néi dung chd yéu can néu tai to trinh/béo céo tham
dinh va dinh qia tai san bao dam:

Khi phan tich diéu kién bao dam, cdc cin bo truc ti€p cho vay va cdn bo
thdm dinh phai quén triét tu tuéng: Nguodn tra ng ngan hang an toan nhat,
co ban nhat 1a nguén thu tir du 4n do d6 du 4n vay von phai ¢6 hiéu qua,
c6 13i. Vi vay diéu kién tién quyét khi xét duyét cho vay la tinh kha thi va
hiéu qua cua du an. Tai san thé chap, cam c6 hoic bao lanh la cac nguén
thu du phong trong trudng hop ké hoach tra ng ctia khach hang khong thé
thuc hién duoc.

Ngoai noi dung va két qua tham dinh tai san bido dam (theo huéng din clia
NHNT TW), céin ctt vao bién ban kiém dinh tai san thé chap, khao sat thuc
t€ va cac nghién ctu clia can bd, ndi dung phan tich ghi trén t& trinh con
phai thé hién duoc:

8.5.3.1. Doi véi cho vay khong ¢6 bao dam:

- Co s& phap 1y cua viéc cho vay khong ¢6 bao dam.(Dua vao cac van
ban nao)

- So sanh véi cac diéu kién cho vay khong cé bao dam theo quy dinh
cia Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam va cic quy dinh khac cé
lién quan.

- boi chi€u du no véi mic cho vay khong c6 bao dam Don vi truc
ti€p cho vay duoc phép thuc hién.

8.5.3.2. Doi vé6i cho vay ¢6 bao dam bang tai san
cua khach hang:

- Tén, co s& phap 1y, gidy t& phap 1y cta tai san bao dam, phai tra 16i
duoc tai san thé chap c6 phu hop véi quy dinh khong.

- Trién vong clia tai san, su tranh chap, thira k&, dong s& hitu ..vv..

- Tri gid, xu huéng bién dong gia (tang, giam ), du kién tri gid phat
mai khi dén han tra ng, kha nang phat mai trén thi truong. Co s&
phap ly cta viéc dinh gia tai san.

- Kha nang, phuong an quan 1y tai san

- boi chiéu véi du ng vay, xac dinh ty 1€ % vay so véi tai san bao
dam (luu y: D6i v6i tdi san c6 tinh thanh khoan cao nhu sé tiét
kiém, trai phiéu, ky phi€u ..vv.. mic cho vay t6i da trong giéi han
gia tri tai san bao dam, bao dam thu du ng goc va lai. Doi véi cac
tai san khac bang 70 % tri gid)
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Thu tuc thé chap cam c6, K&t qua dang ky giao dich bao dam, thoi
gian va mic bdo hi€ém tai san (néu tai san phai bao hiém theo quy
dinh cua Phap luat).
8.5.3.3. Doi véi bao lanh bang tai san cua bén thi
3:
Neéu rd cdc yéu td vé tai san cta bén thit 3
Néu ré6 moi quan hé gitta nguoi di vay va nguoi bao 1anh
Noi dung cam két, thoi han cam két, di€u kién cam két (néu c6)
8.5.3.4. Doi viéc bao dam bang tai san hinh thanh
tir von vay:
Néu r6 cam két th€ chdp tai san hinh thanh tir von vay va céac di€u
kién khac ctia khach hang.
Néu rd Cong van cua Chinh phu cho phép dugc bao dam bang tai
san hinh thanh tir vén vay (néu viéc bao dam bang tai san hinh
thanh tr von vay theo chi thi cia Chinh Phu)
Luu ¥ nguyén tic : Néu cAm c6 bang hang hoa thi can phai néu rd
hop déng thué kho bén thit 3, hay dé tai kho don vi, kho ngan hang
(n€u cb). Tén chu kho, uy tin ctia chu kho. Phai c6 cam két cua
khach hang khi hang xuat khoi kho phai c6 gidy giai chap ciia Ngan
hang. Hang ban dén dau thi phai chuyén hét tién tra no Ngan hang.
Phuong phap quan 1y cua can bo.

8.5.4. Phu luc 8.5.4: Quyén va nghia vu cua cac don vi truc tiép cho vay sau khi

thénq bao xtr ly tai san bao dam

Sau khi thuc hién viéc thong bdo xu 1y tai san bdo dam, quyén ctua Cac

don vi

truc ti€p cho vay, nghia vu clia bén bao dam va bén thi ba giit tai

san bao dam duogc quy dinh theo khoan 4, 5 thong tu 03 (xem phu luc )

8.5.4.1. Quyén cua Cac don vi truc ti€p cho vay:
Yéu cau bén bao dam cung véGi don vi truc ti€p cho vay thuc hién
céc bién phap cén thi€t chuin bi cho viéc xir Iy tai san bao dam
theo quy dinh tai diém 2.2 khoan 2 muc I phin B;
Khai thac, sit dung tai san bao dam hoac cho phép bén bao dam
hoac uy quyén cho bén thi ba khai thic, st dung tai san bao dam
theo quy dinh tai muc VI phan B;
Yéu cau bén bao dam hoac bén thit ba khong duoc khai thac, st
dung tai san bao dam néu viéc khai thac, sit dung d6 cé nguy co
lam mat gia tri hoac lam giam st gia tri tai san;
Thanh todn no tir nguon thu déi véi hoa 1oi, 1oi tidc thu duoc tir viec
khai thac, st dung tai san bao dam sau khi da trir di cac chi phi can
thi€t cho viéc khai thac, st dung tai san do;
Yéu ciu bén gitt tai san phai giao tai san bao dam néu c6 mot trong
cac hanh vi sau day:
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o Khong giao tai san bao dam theo yéu cau cta Cac don vi truc

ti€p cho vay;

o Khong thuc hién hoac thuc hién khong day du cac bién phap
bao quan tai san bao dam,;

o Tu y tién hanh hanh vi bén, trao d6i, tang cho, cho thué, cho
muon, gép von lién doanh, tdu tdn, lam hu hong, mat mat tai
san bao dam;

o C6 hanh vi khac gay ra nguy co lam hu hong, mat mat tai
san bao dam.

Trong trudong hop bén gitt tai san khong giao tai san theo yéu cau

cua t6 chit tin dung, don vi truc ti€p cho vay c6 quyén yéu ciu co

quan nha nudc ¢6 thim quyén budc bén gift tai san bao dam phai

giao tai san theo quy dinh tai muc XI phan B thong tu 03.

Céc quyén khéc theo quy dinh cta phdp luat.

8.5.4.2. Nghia vu cua bén bao dam:
Cung Pon vi truc ti€p cho vay thuc hién cac bién phap can thiét
chuan bi cho viéc x{r 1y tai san bao dam theo yéu cdu cua Don vi
truc ti€p cho vay theo quy dinh tai di€ém 2.2. muc I phan B thong tu
03;
Khong dugc tu y ban, khai thac, st dung, cho thué, cho muon tai
san bao dam néu khong dugc Pon vi truc ti€p cho vay chap thuan;
Khong duoc hiy hoai, tdu tdn, trao doi, tang cho tai san bao dam,
st dung ti san bao dam dé gép von lién doanh, 1am hu hong, mat
mat tai san bao dam hoac c6 hanh vi khac gay thiét hai dén tai san
bao dam;
Bao quan, gilt gin tai san bao dam, giao tai san bao dam va cac gidy
to lién quan dén tai san bao dam khi nhan duoc yéu cau ctia Cac
don vi truc ti€p cho vay;
Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

8.5.4.3. Nghia vu cua bén thit ba giit tai san bao
dam:
Bén thit ba giit tai san bao dam cé nghia vu bao quan va giao tai san
bao dam cho Pon vi truc ti€p cho vay nhu quy dinh d6i véi bén bao
dam tai céc tiét b, ¢, d va d diémn 4.2 khoan 4 muc I phan B thong
tu 03.

8.5.5. Phu luc 8.5.5 : Trach nhiém phdi hop cla céc co quan hitu quan

Khi Pon vi truc ti€p cho vay tién hanh xur 1y tai san bao dam theo
cac phuong thiic quy dinh tai Thong tu 03, co quan Cong ching nha
nuéc, Uy ban nhan dan cip c¢6 tham quyén trong pham vi nhiém vu,
quyén han ctia minh c6 trach nhiém chitng nhan cic hop déng mua
ban tai san, hop dong chuyén nhuong tai san, bién ban nhan tai san

¥ <Dietcormbark




Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phan

Bao dam tién vay Ngay 3/9/2004

Muc

Phu luc

Trang 54

va cdc gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén s& hitu,

quyén st dung cho bén mua, bén nhan chuyén nhuong.

Cac co quan nha nudc cé thdm quyén (lly ban nhan dan cap cé

thdm quyén, S& Dia chinh hodc S& Pia chinh - Nha dat, Phong canh

sat giao thong Cong an tinh, thanh pho, Co quan dang kiém phuong
tién van tai thily, Chi cuc dang ky tau bién va thuyén vién khu vuc,

Cuc Hang khong dan dung Viét Nam) cé trach nhiém lam cac thu

tuc chuyén quyén so hitu, quyén st dung tai san cho bén mua, bén

nhan chuyén nhuong tai san khi nhan duoc dé nghi ctia Pon vi truc
ti€p cho vay (hodc t6 chitc ban dau gi4 tai san) va cdc tai liu lién
quan khac bao gom:

o Ban sao hop dong tin dung; hop dong bao dam (Pon vi truc
ti€p cho vay ky sao);

e Gidy chimg nhan quyén s& hitu tai san, hoac gidy chiing
nhan quyén st dung tai san, hoic gidy dang ky tai san cua
cht tai san, hoac gidy tO khdc theo quy dinh tai diém 7.3
koan 7 muc III phan B (tly timg trudong hop cu thé);

o Bién ban xtr 1y tai san hoac bién ban thu git tai san;

o Hop déng mua ban tai san, hodc hgp dong chuyén nhuong
tai san, hoac bién ban nhan tai san, hoac van ban ban diu gia
tai san (tly ting trudng hop xur 1y cu thé);

e Gidy tO x4c nhan da nop thué€ chuyén nhuong tai san theo
quy dinh cta phap luat.

Thu tuc chuyén quyén so hitu, quyén sir dung tai san bao dam trong

truong hop xur 1y tai san bao dam la tai san thi hanh an:

Co quan nha nuéc c6 tham quyén lam thu tuc chuyén quyén s& hitu,

quyén st dung tai san bdo ddm cho bén mua, bén nhan chuyén

nhuong tai san can cit vao ho so bao gdm cic gidy to sau day:

e Trich luc ban an hoac ban sao ban an hoac ban sao quyét
dinh ctia Toa an;

o Quyeét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh én;

o Hop dong tin dung, hop dong bao dam (Pon vi truc ti€p cho
vay ky sao);

o Hop dong mua bén tdi san, hodc hop déng chuyén nhugng

tai san, hoac hgp dong nhan tai san, hoac van ban ban dau

gid i san (thy timg trudng hop xt 1y cu thé).
Trong h6 so lam thi tuc chuyén quyén s& hitu, quyén st dung tai
san bao dam, khong yéu cau phai c6 van ban ctia chu s hitu tai san
bao dam vé viéc dong y cho xir 1y tai san bao dam (vi van ban dong
y xu 1y tai san bao dam da duoc thé hién trong hop dong tin dung,
hop dong bao dam); khong yéu cau phai c6 hgp dong mua ban tai
san gitta chu s& hitu tai san hoac ngudi phai thi hanh an véi nguoi
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mua tai san, trir truong hop nguoi xur 1y tai san 1a chu s& hitu tai san
hoac nguoi phai thi hanh an.

Thoi han hoan thanh thu tuc chuyén quyén s& hitu, quyén st dung
tai san cho ngudi mua, ngudi nhan chuyén nhuong 1a 15 ngly
(riéng d6i v6i viec chuyén quyén s& hitu nha & va quyén sir dung
dat & 1a 60 ngay) ké tir ngdy nhan dugc dé nghi cia NHNT(hoic t6
chtiic ban dau gia tai san) va cac tai liéu néi trén, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khéc.

8.5.6. Phu luc 8.5.6 : Hinh thure tu ban conq khai trén thi trirong

8.5.6.1. Diéu kién chon hinh thiic tu ban
Tuy vao tinh hinh, diéu kién cu thé tai noi thuc hién, tinh chét tai
san, ngudi ¢ thdm quyén quyét dinh hinh thic xtr 1y tai san bao
dam dugc chon hinh thic tu ban cong khai tai san bao dam trén thi
truong.
Nhitng nguoi khong duge tham gia ddu gia tai san:

o Nguodi khong ¢6 quyén mua tai san dau gid theo quy dinh
ctia phap luat.
0 Ngudi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi mat nang luc

hanh vi dan su, nguoi bi han ché€ nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh cta phap luat.

o Ngudi c6 tham quyén quyét dinh hinh thifc bdn tai san bao
dam, cac thanh vién Hoi dong x{r 1y tai san bao dam, nhiing
nguoi truc ti€p tham gia diéu hanh viéc ban ddu gid tai san
va cha, me, vg, chong, con clia nhitng nguoi trén.

o T6 chiic, ca nhan da truc tiép tham gia dinh gid tai san va
cha, me, vo, chong, con cua ngudi truc ti€p tham gia dinh gia
tai san.

Ngudi tham gia d4u gia phai ti€én hanh dang ky mua tai san cham

nhat 1a hai (2) ngay truéc ngay maé phién ban ddu gia tai san va dat

tru6c mot khoén tién 1a nam phan tram (5%) gid khoi diém cua tai
san ban dau gia, trir truong hop tai san ban diu gia la dong san c6
gid khoi diém du6i mudi triéu déng (10.000.000 dong).

Ngudi dang ky mua hop 1€ 1a ngudi ddp dng du diéu kién clia nguoi

mua tai san (nhiing nguoi khong bi han ché), da thuc hién viéc dang

ky mua tai san va nop khoan tién dat trudc, trudc khi két thic thoi
han dang ky mua tai san (trir truong hop tai san bao dam la dong
san c6 gid khoi diém dudi 10.000.000 dong).

Khoan tién dat trude dugc trir vao gid mua, trong truong hop mua

duoc tai san ban dau gid. Néu khong mua duoc, khoan tién dat

truGe dugce tra lai cho nguoi dang ky mua tai san ngay sau khi phién
ban dau gia két thiic.
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Truong hop ngudi dang ky mua tai san da nop mot khoan tién dat
truéc nhung sau d6 khong tham gia dau gia hoac tir choi mua tai
san ban dau gid khi tring dau gid, thi khoan tién dat truéc d6 sé
thudc vé Ngan hang Ngoai thuong, Cong ty Leaco, Cong ty AMC,
trir truong hop nguoi khong tham gia du gia chiing minh dugc viée
khong thé tham du phién ban d4u gia 1a do nhitng nguyén nhan bat
kha khang (tai nan, 6m nang phai nim bénh vién, thién tai). Trong
truong hop nay khoan tién dat truéc duge tra lai cho ngudi khong
tham gia diu gia.

8.5.6.2. Hoi dong xur 1y tai san bao dam

Nguyén tdc

Viéc ban tai san bao dam theo hinh thic tu ban cong khai trén thi
truong phai dugc ti€n hanh thong qua Hoi dong xur 1y tai san bao
dam.

Quyét dinh thanh ldp Hoi dong xu Iy tai san bdo dam:

0 Téng gidm doc Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam quyét
dinh thanh 1ap Hoi dong xu 1y tai san bao dam tai Tru s&
chinh.

e Giam doc cac Don vi truc ti€p cho vay, Cong ty AMC va
Cong ty Leaco dugc quyét dinh thanh lap Hoi dong xur 1y tai
san bao dam tai don vi minh.

¢ Thanh phan cta Hoi dong xUr 1y tai san bao dam (goi tat 1a
Hoi dong).

Hoi dong xu Iy tai san bdo dam tai Tru so chinh gom:

o Chu tich Hoi dong 1a Téng Gidm doc hoidc ngudi duge Téng
Giam doc uy quyén.

o Ph6é Chu tich Hoi dong 1a Phé Tong Gidm doc phu trach
cong tac tin dung hoic Phé Tong Gidm doc do Tong Giam
doc chi dinh (néu can).

o Cac thanh vién: Truong Phong hoac Phu trach cic phong
Cong ng, Quan ly tin dung, Phap ché, K& toan tai chinh.
Ngoai ra, Chu tich Hoi dong c6 quyén triéu tap dai dién mot
s6 phong/ban lién quan lam thanh vién Hoi dong khi xét thay
can thiét.

Hoi dong xut Iy tai san bdo ddm tai Pon vi truc tiép cho vay, Cong
ty Leaco va Cong ty AMC (géom it nhdt 5 thanh vién):
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o Chu tich Hoi dong 1a Gidam doc hoac nguoi duoc Gidm doc
uy quyeén.

o Ph6 Cha tich Hoi dong 1a Ph6 Giam doc phu trach cong tac
tin dung hoac Ph6 Giam doc do Giam doc chi dinh (néu
can).

e Cac thanh vién con lai thudc cac phong, bd phan c6 lién

quan do Chu tich Hoi dong quyét dinh. Ngoai ra, Chu tich
Hoi dong c6 quyén triéu tap dai dién mot s6 phong, bo phan
khac lam thanh vién Hoi dong khi xét thay cén thiét.

Nguyén tdac lam viéc cua Hoi dong.

@)

Hoi dong lam viéc theo triéu tap cua Chua tich Hoi dong hoac
nguoi dugc Chua tich Hoi dong ty quyén bang van ban.
Nguoi dugc Chu tich Hoi dong uy quyén phai la thanh vién
cta Hoi dong. Hoi dong chi hop khi ¢6 it nhat 2/3 thanh vién
Hoi dong tham gia.

Céc thanh vién Hoi dong néu y kién doi véi van dé dua ra tai
timg phién hop ctia Hoi dong va chiu trach nhiém vé y kién
ctia minh.

Quyét dinh cua Hoi dong duoc thong qua bang biéu quyét
theo nguyén tic da s6 (qud bdn) tinh trén s6 thanh vién tham
du. Truong hop két qua biéu quyét ngang nhau thi quyét
dinh cu6i cung thuoc vé phia c6 y kién ctia Chu tich Hoi
déng hoac ngudi duoc Chu tich Hoi dong uy quyén.

Nhiém vu, quyén han ciia Hoi dong:

O

Xéc dinh gid khoi diém dé ban tai san trén co s& gid thi
trudng tai thoi diém ban. Trong viéc tinh gid khoi diém, Hoi
doéng c6 thé can ctt vao gid do co quan dia chinh dia phuong,
phong quan ly do6 thi dia phuong, cidc bdo chi, cic nguodn
thong tin khac [J cung cdp dé tham khao. Trudng hop cén
thiét c6 thé thué co quan c6 chiic niang dinh gid tai san. Gia
khdi diém c6 thé cao hon hoic thip hon gid tri khoan ng ton
dong (ké ca goc va lai tinh dén thoi diém bdn), gid tri tai san
dugc xac dinh khi cho vay, gia xac dinh tai bién ban gan ng
hoac gia tai san do toa an xac dinh trong ban an, quyét dinh
clia toa an.

Chi dinh nguoi diéu hanh ban diu gid tai san, thu ky phién
ban d4u gid va thanh lap t6 gidp viéc ban dau gid tai san (néu
cn thiét). Nguoi di€éu hanh ban dau gid tai san phai 1a thanh
vién Hoi déng. Nguoi diéu hanh ban dau gid tai san va to
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gitip viéc ¢6 nghia vu t6 chiic viéc ban ddu gia tai san theo
ding trinh ta, tha tuc quy dinh tai TTLT
02/2002/TTLT/NHNN-BTP ngay 05/02/2002 ctia Ngan hang
Nha nuée, B6 Tu phdp va cac quy dinh tai Ban Huéng dan
883.

Thong qua Quy ché ban dau gid cho timg trudng hop cu thé.
Giai quyét cac khi€u nai lién quan dén viéc ban diu gia tai
san cong khai trén thi truong.

Puoc s dung con dau cua Ngan hang Ngoai thuong, Cong
ty Leaco hoac Cong ty AMC khi thuc hién nhiém vu, quyén
han cua minh.

Quy trinh lam viéc ciia Hoi dong.

@)

Sau khi c6 quyét dinh vé viéc ban tai san bao dam theo hinh
thitc tv bdn d4u gid cong khai clia ngudi c6 tham quyén, trén
co s& ho so tai liéu trinh clia cdc phong nghiép vu lién quan,
Chu tich Hoi dong hodc nguodi duge Chu tich Hoi dong uy
quyén triéu tap cac thanh vién ctia Hoi dong va chi dinh thu
ky phién hop.

Phong/bo phan dau mai chiu trach nhiém sao gt toan bo ho
so tai liéu lién quan cho tiing thanh vién cua Hoi dong it nhat
02 ngay truGe phién hop ctia Hoi dong.

Tai phién hop ctua Hoi dong, Trudng phong Cong ng hoac bo
phan c6 chic nang quan 1y ng va xu ly tai san bao dam c6
trach nhiém bédo cdo cic van dé€ lién quan dén tai san bao
dam, dong thoi tra 16i cau hoi cta cac thanh vién Hoi dong
v€ cdc vén de lién quan.

Trén co s& giai trinh va y kién tham gia cta cac thanh vién
tai phién hop, cdc thanh vién Hoi dong tién hanh biéu quyét
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 7.4, Diéu nay va Chu
tich Hoi dong hoac ngudi dugc Chu tich Hoi dong Gy quyén
thong qua Hoi dong cac van dé sau day:

. Gia khoi diém ban tai san;

. Diéu kién d6i v6i ngudi mua tai san (bao goém ca tién
dat coc);

. Quy ché ban d4u gia tai san ctia Hoi dong;

= Thoi gian va dia diém dang ky mua tai san;

. Thoi gian va dia diém bdn tai san;
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. Thoi gian va dia diém niém yét, thong béo (bao gém

ca viéc lua chon bio dé dang thong tin ban tai san va
thoi gian t6 chiic cho khdch hang xem tai san);

= Phuong thitc ban, phuong thitc va dia diém thanh toan;

. Nhiém vu cua tiing thanh vién trong Hoi dong (trong
d6 c6 nhiém vu ctia nguoi di€u hanh phién ban diu
gia tai san).

0 Toan bo nhiing van d¢ da duoc thong qua tai phién hop phai
duge ghi vao bién ban cé chit ky cua tat ca cac thanh vién
tham gia va thu ky phién hop.

8.5.6.3. Thu tuc tu ban cong khai trén thi truong

Trudc khi mé phién ban dau gia:

Trong thoi han nam (5) ngay lam viéc ké tir ngay Hoi dong thong qua

cac noi dung quy dinh tai khoan 7.4 va 7.5 Ban Hudéng dan nay,

nguoi di€u hanh ban dau gia tai san phai lam cac cong viéc sau day:
Tién hanh niém yét, thong bao cong khai viéc ban dau gia tai san
tai tru s& ctia don vi minh, noi ban dau gia va dang trén bao dia
phuong hodc trung uong hai 1an, moéi lan cidch nhau khong qua ba
(3) ngay it nhat mudi lam (15) ngay trudc ngay t6 chiic ban tai san,
tlly ting trudng hop cu thé, cic thong tin sau:

e Thong tin vé tai san dugc ban, bao gom: loai tai san, dac
diém, s luong, chat lugng cua tai san, hd so phdp 1y vé tai
san.

e Thong tin vé Quy ché€ ban dau gia tai san, bao gdm: thoi gian

va dia diém ding ky mua tai san, thoi gian dia diém ban tai
san, thoi gian dia diém trung bay tai san, thoi gian dia diém
tham khao ho so tai san, phuong thdc ban tai san, gia khoi
diém, diéu kién d6i v6i ngudi mua tdi san (néu c6), thu tuc
ban tai san va cdc thong tin khac lién quan dén viéc ban tai
san.

T6 chic trung bay va gidi thiéu tai san, cho xem tai san hoac ho so

ve tai san theo yéu cau ctia ngudi dang ky mua tai san.

Lap bién ban xac nhan danh sach ngudi dang ky mua hop 1€.

Tai phién ban dau gia tai san:

Ngudi diéu hanh ban dau gia phai thuc hién cic cong viéc sau day:

Cong bd quyét dinh vé viéc dua tai san ra ban ddu gia;
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DPiém danh nhiing ngudi da dang ky mua hop 1¢;

Cong bo lai Quy ché ban diu gia tai san;

GidGi thiéu tiing tai san ban diu gia, tra 16i cac cau hoi cua nguoi
tham gia ddu gid (néu c6), nhic lai gid khoi diém va yéu cdu ngudi
tham gia dau gi4 tra gia it nhat bang gid khoi diém.

Nhéc lai mot cach rd rang, chinh xdc bang 10i ndi gia da tra sau
cung cao hon gid nguoi truéc da tra, moéi lan cach nhau ba muoi
giay (30 giay).

Cong b6 ngudi mua dugc tdi san ban dau gia: néu sau ba lan nhic
lai gia da tra ma khong cé ngudi nao tra gia cao hon. Trong truong
hop ¢6é nhi€u nguoi cung trd mot gid, thi nguoi diéu hanh ban dau
gid to chiic viéc rit tham gifta nhitng ngudi d6 va cong bo ngudi rit
tring tham la nguoi mua duge tai san ban dau gia;

Ghi 16 két qua ban dau gia vao bién ban ban diu gia tai san (bién
ban do thu ky ctia phién ban dau gia 1ap) c6 chit ky ctia nguoi di€u
hanh ban dau gid, nguoi mua dugc tai san, thu ky clia phién ban
dau gia, co chit ky, dong dau cua nguoi quyét dinh dua tai san ra
ban dau gia. Bién ban ban dau gia tai san phai c¢6 cac ndi dung sau:
thoi gian, dia diém ban dau gid; tai san ban diu gi4; gid da ban; tén,
dia chi ctia don vi ban tai san; tén ngudi di€éu hanh ban dau gia tai
san; tén, dia chi nguoi mua tai san; tén nhitng nguoi tham gia dau
gid; thoi han, phuong thiic, dia diém thanh todn tién mua tai san;
thoi han, dia diém giao tai san ban d4u gid cho ngudi mua.

Ngoai bién ban ban diu gid tai san, bén ban tai san phai ky v4i bén
mua duoc tai san van ban ban diu gia tai san hoac hgp dong mua
ban tai san c6 chiing nhan clia co quan cong ching Nha nudc. Van
ban ban diu gia tai san hoac hgp dong mua ban tai san phai dugc
lap thanh nam (05) ban, 01 ban do Ngan hang Ngoai thuong, Cong
ty Leaco hoac Cong ty AMC gitt, 01 ban do ngudi mua duoc tai san
gift, 01 ban do ngudi c¢6 thim quyén cong ching, chitng thuc gif,
01 ban glri cho co quan c¢6 thim quyén diang ky quyén s& hitu,
quyén sir dung tai san va 01 ban gii cho co quan thué€ dé lam thu
tuc trudc ba, sang tén theo quy dinh cua phap luat (néu co).

Cho nglng viéc ban dau gia tai san trong truong hop khong cé
ngudi tra gia it nhat bang gid khoi diém. Viéc t6 chic lai phién ban
dau gia duoc thuc hién theo trinh tu trén sém nhat sau ba (3) ngay
lam viéc ké tir phién ban d4u gid 1dn thit nhat. Néu tai 14n bén tai
san sau van khong c6 ngudi nao tra gia it nhat bang gid khoi diém
thi Hoi dong xir 1y tai san xé4c dinh lai gid khoi diém dé€ ban dau
gia.
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Thong bao cong khai két qua ban dau gia tai san cham nhat 1a ba
(3) ngay ké tir ngay két thiic viéc ban tii san tai tru s& Ngan hang
Ngoai thuong, Cong ty Leaco, Cong ty AMC va noi ban tai san.

Dai vdi tai san 1a bat dong san:

Ngudi diéu hanh ban dau gid c¢6 nghia vu gl cong van dé nghi
ngudi c6 thdm quyén cong ching, ching thuc dén ching kién viéc
ban ddu gia tai san va ti€n hanh cong chiing, chiing thuc van ban
ban dau gia tai san hoac hgp dong mua ban tai san.

Trudng hap, sau khi hét théi han dang ky tham gia dau gia ma chi c6 mét ngudi
dang ky mua tai san:

Truong hop, sau khi hét thoi han dang ky tham gia dau gia ma chi c6
mot nguoi dang ky mua tai san thi tai san dugc ban truc ti€p cho ngudi
mua, nhung gid ban tai san it nhat phai bing gid khoi diém ma Hoi
dong da xac dinh. D6i véi tai san 1a bat dong san, nguoi di€éu hanh ban
dau gia tai san yéu cau ngudi c6 tham quyén cong ching, chitng thuc
chiing kién viéc ban tai san va cong ching, ching thuc hop dong mua
ban, chuyén nhugng tai san theo yéu ciu bing van ban ctia Ngan hang
Ngoai thuong, Cong ty AMC hoac Cong ty Leaco.

Chuyén quyén sé hitu, quyén s dung déi véi tai san ban dau gia

Theo cac quy dinh cua phap luat bén ban dau gia tai san cé nghia vu
lam thu tuc chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung doi vé6i tdi san ban
dau gia ma theo quy dinh cua phép luat tai san d6 phai dang ky quyén
s& hitu, quyén sur dung tai san hoac theo thoa thuan cua cdc bén tai
phién ban dau gid. Chi phi 1am th tuc chuyén quyén s hitu, quyén str
dung s& duoc trir vao tién ban dau gia tai san hoac theo thoa thuan cla
cac bén.

Tham quyén ky hdp déng mua ban, chuyén nhudng tai san hoac van ban ban dau

gia

Ngudoi quyét dinh dua tai san ra ban diu gia (hoac nguoi duoc uy
quyén) 1a ngudi ¢6 tham quyén ky hop dong mua ban, chuyén nhuong
tai san hoac van ban ban dau gid tai san.

8.5.7. Phu luc 8.5.7: Ban qua trunq tdm dich vu ban dau qia tai sén

Ngudi ¢6 thaim quyén quyét dinh hinh thic xtt 1y tai san bao dam
(hoac nguoi dugc uy quyén) dugc ky hop dong uy quyén ban dau
gia tai san v6i Trung tdm dich vu ban dau gia tai san.
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Viéc xac dinh va théng nhat gid khoi diém vé6i Trung tam dich vu
ban ddu gia tai san s€ do Hoi dong xtr 1y tai san bao dam quy dinh
(twong tu nhu phu luc 7.5.6).

Trinh tu, thu tuc vé ban dau gid tai san theo hinh thic nay duoc
thuc hién theo cic quy dinh hién hanh cta phap luat vé ban dau gia
tai san thong qua Trung tdm dich vu ban dau gia tai san (tuong tu
nhu phu luc 7.5.6).

8.5.8. Phu luc 8.5.8: Hinh thirc ban tai sén cho cdnq ty mua ban no Nha nudc

Nguoi c6 thim quyén quyét dinh hinh thitc x{r 1y tdi san bdo dam
(hoac ngudi duoc Gy quyén) duoc ky hop dong bén tai san bao dam
vGi Cong ty mua ban no cua nha nudc.

Viéc xac dinh gia ban tai san do Hoi dong xu 1y tai san bao dam
quy dinh

8.5.9. Phu luc 8.5.9: Viéc cép qidy chirng nhan quyén st dung dét, qidy chirng
nhén quyén sG hitu nha G va quyén str dunq dét G:

Bén bdn tién hanh thu tuc chuyén quyén sir dung dat, chuyén quyén
s& hitu i san cho bén nhan chuyén nhugng, bén mua tai san theo
quy dinh tai khoan 4 trén day gti ho so dén co quan nha nudc c6
thim quyén xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, gidy
chiing nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit & cho bén
nhan chuyén nhugng, bén mua tai san.

Ho so xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, gidy chiing nhan
quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & gii Cac co quan nha
nuéc ¢6 thaim quyén (y ban nhan dan cdp c6 thdm quyén, S& Dia
chinh hoac S6 Dia chinh - Nha dat, Phong canh sit giao thong
Cong an tinh, thanh pho, Co quan ding kiém phuong tién van tai
thiy, Chi cuc diang ky tau bién va thuyén vién khu vuc, Cuc Hang
khong dan dung Viét Nam) 1am cdc thu tuc chuyén quyén s hitu,
quyén st dung tai san cho bén mua, bén nhan chuyén nhuong tai
san bao gom:

o Ban sao hop dong tin dung; hgp dong bao dam (don vi truc
ti€p cho vay Ky sao);

e Gidy chimg nhan quyén s& hitu tai san, hoac gidy chiing
nhan quyén su dung tai san, hoic gidy dang ky tai san cua
cht tai san, hoac gidy tO khdc theo quy dinh tai diém 7.3
koan 7 muc III phan B thong tu 03 (tuy ting truong hop cu
thé);

o Bién ban xtr 1y tai san hoac bién ban thu git tai san;
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o Hop dong mua béan ti san, hodc hop déng chuyén nhuong

tai san, hoac bién ban nhan tai san, hoac van ban ban diu gia
tai san (thy timg trudng hop xir Iy cu thé);

o Gidy to xdc nhan da nop thu€ chuyén nhuong tai san theo
quy dinh cta phap luat.

Thu tuc chuyén quyén s& hitu, quyén st dung tai san bao dam trong
truong hop xu ly tai san bao dam la tai san thi hanh an: Co quan
nha nudc c6 thadm quyén s€ cin ci vao hd so bao gom cic gidy to
sau day:

e Trich luc ban an hoac ban sao ban an hodc ban sao quyét
dinh cua Toa an;
e Quyeét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh én;

e Hop dong tin dung, hgp dong bao dam (don vi truc tiép cho
vay ky sao);

o Hop déng mua ban tai san, hodc hgp dong chuyén nhuong
tai san, hoac hgp dong nhan tai san, hoac van ban ban dau
gid tai san (thy timg trudng hop xt 1y cu thé).

Trong ho so lam thi tuc chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung tai
san bao dam, khong yéu cau phai c6 van ban ctia chu s& hitu tai san
bao dam vé viéc dong y cho xir 1y tai san bao dam (vi van ban dong
y xt 1y tai san bao dam da duoc thé hién trong hop dong tin dung,
hop dong bao dam); khong yéu ciu phai c6 hgp dong mua ban tai
san gitta chu s& hitu tai san hoac ngudi phai thi hanh an véi nguoi
mua tai san, trir truong hop ngudi xu 1y tai san 1a chu s6 hitu tai san
hoac nguoi phai thi hanh an.

Trong thoi han 15 ngay (d6i v6i gidy ching nhan quyén st dung
dat) hoac 60 ngay (doi véi gidy chiing nhan quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dat 6) ké tir ngdy nhan dugc diy du hé so hop 1€, co
quan nha nuéc ¢6 thaim quyén c6 trach nhiém cép cdc gidy to noi
trén cho bén nhan chuyén nhuogng, bén mua tai san.

8.5.10.Phu luc 8.5.10: Nghia vu ndp thué chuyén quyén st dung dat, tai sén gan
lién voi dét.

Viéc tinh thu€ chuyén quyén sO hitu, quyén st dung tai san bao
dam duoc thuc hién khi 1am tht tuc chuyén quyén s& hitu, quyén str
dung hodc khi NHNTnhan chinh tai san bao dam dé thay thé nghia
vu trd no va tai san dé dugc chuyén quyén s& hitu, quyén st dung
cho Cac don vi truc tiép cho vay.
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D6i v6i thu€ chuyén quyén sir dung dit duoc thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh 19/2000/ND - CP ngay 8/6/2000 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Luat thu€ chuyén quyén sir dung dat va
Luat stra d6i, bé sung mot s6 diéu cuia Luat thu€ chuyén quyén str
dung dat.

Trong trudong hop NHNTnhan chinh tai san bao dam dé thay thé
cho viéc thuc hién nghia vu duogc bao dam ma tai san d6 chua duogc
lam cac tha tuc chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung thi chua phai
nop thué chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung.

8.5.11.Phu luc 8.5.11. Trinh tur phdi hap cua Uy ban nhén dén va co quan Céng
an tronq viéc hé tro céc t6 chire tin dung thu hdi tai sén bdo dam:

(Trich thong tu 03)

Trach nhiém phoi hop véi uy ban nhan dan va co quan Cong an trong viéc
hé trg t6 chiic tin dung thu hdi tai san bao dam nhu sau:

Sau khi nhan duoc dé nghi cua t6 chic tin dung, iy ban nhan dan
ap dung bién phap gido duc, thuyét phuc bén giif tai san giao tai san
bao ddm dang quan ly cho t6 chiic tin dung. Uy ban nhan dan sé&
quy dinh thoi han bén gilt tai san bao dam phai giao tai san bao
dam cho t6 chic tin dung dé xir 1y, nhung khong qiia 10 ngay ké tir
ngay uy ban nhan dan ap dung bién phap gido duc.

Né&u hét thoi han trén, bén gilt tai san bao dam van khong giao tai

san bao dam theo dé nghi cua t6 chic tin dung, Gy ban nhan dan chi

dao cdc ban, nganh chiic nang tham gia ph6i hop véi t6 chic tin

dung va ti€n hanh céac thu tuc can thiét budc bén giit tai san bao

dam giao ti sdn bao dam cho t6 chic tin dung.

e Doi véi tai san bao dam la phuong tién giao thong, can ci
vao van ban dé nghi cua t6 chiic tin dung (c6 ghi o dia chi
lién hé, s6 Fax, so dién thoai);

. Co quan Canh sat giao thong qua cong tic dang ky
phuong tién, néu phat hién thay cdc trudng hop ma t6
chic tin dung dé nghi thi khong cho sang tén, chuyén
dich s& hitu va yéu cau chu phuong tién hoac nguoi
duoc uy quyén cua chi phuong tién phai xin y kién
cua t6 chifc tin dung truc khi lam cdc thu tuc sang
tén, chuyén dich s hitu.

= Trudng hop thong qua cong tdc tuan tra, ki€ém soat, co
quan Canh sét giao thong phat hién thdy nguoi diéu
khién phuong tién sit dung ban sao gidy chitng nhan
dang ky phuong tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
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12 Nghi dinh s6 178 da hét thoi han luu hanh, thi co
quan Canh sat giao thong lap bién ban tam giit phuong
tién va ¢6 van ban thong bao (gui truc ti€p, fa hoac
qua cic phuong tién thong tin lién lac khic) cho t6
chiic tin dung biét dé nhan ban giao phuong tién tam
gitt. Trong thoi han 15 ngay ké tir khi nhan duoc
thong bdo, t6 chic tin dung phai cir ngudi dén nhan tai
san. Viéc ban giao tai san gilta co quan Canh sat giao
thong va t6 chuc tin dung phai lap thanh bién ban giao
nhan. T6 chic tin dung phai thong bdo viéc giao, nhan
tai san ndy cho cht phuong tién, ngudi diéu khién
phuong tién biét. Néu qua thoi han nay ma t6 chiic tin
dung khong dén nhan tai san, co quan Canh sat giao
thong s& tra lai phuong tién cho ngudi diéu khién
phuong tién bi tam gitr.

T6 chiic tin dung phai thanh todn chi phi thong bdo,
tam giit phuong tién va cac chi phi hop 1y khac (néu
c6) khi dén nhan phuong tién tam gitt. SO tién nay
duge tinh vao chi phi xtr 1y tai san theo quy dinh tai
muc VIII phan B thong tu 03. Trudng hop t6 chiic tin
dung khong dén nhan phuong tién theo thong bao cua
co quan Canh sat giao thong, thi t6 chiic tin dung phai
chiu trach nhiém thanh todn cac chi phi néi trén tu
khoan tién ctia minh.

o Doi véi tai san bao dam 1a kho tang, nha & va cac cong trinh
xay dung khac, t6 chic tin dung cho chuyén dé dac, tai san
khong thudc tai san bao dam dén co quan glri gilt tai san va
ti€p nhan tai san bao dam dé xir ly. Chi phi gt giit tai san do
bén ¢4 tai san thanh toan.

® Doi véi tai san bao dam 1a may moc, thi€t bi, nguyén liéu,
nhién liéu, vat liéu, hang tiéu dung, kim khi quy, d4 quy va
tai san bao dam khdc, t6 chic tin dung tién hanh thu giit.

Viéc thu gilt tai san bao dam duoc l14ap thanh bién ban thu git tai
san, c¢O su ching kién cua dai dién Gy ban nhan dan dia phuong noi
cu trd ciia bén giit tai san hoac noi co tai san bao dam va cac co
quan lién quan.

Trong qua trinh t6 chifc tin dung tién hanh thu giit tai san bao dam
dé xtr 1y, néu bén gift tai san bao dam c6 hanh vi chong doi, can trd
cén bo thi hanh nhiém vu, hodc ¢6 cdc hanh vi khdc nham 14y lai tai
san, hoac xam pham tinh mang, stic khoe cta can bd thi hanh
nhiém vy, gay roi trat tu, an ninh thi co quan Cong an c6 trach
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nhiém ap dung cdc bién phdp theo quy dinh cta phdp luat dé ngin
chan va xu 1y kip thoi; Gy ban nhan dan c6 trach niém tao céc diéu
kién hd trg t6 chic tin dung, clr ngudi tham gia va giai quyét theo
thim quyén cdc vuéng mic phdt sinh trong quda trinh t6 chic tin
dung tién hanh thu giff tai san bao dam dé xir ly.

8.5.12.Phu luc 8.5.12: Céc quy dinh ctia Théng tur 03 durac &p dung dé xi Iy tai

san bao dam la quyén st dunq déat, tai san gan lién voi dat da thé chap trude

nqay Naghi dinh sé 178 c6 hiéu lurc :

Quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat da c6 day da gidy to, ho
so phit hop véi cdc quy dinh cua phdp luat tai thoi diém thé chap
hodc phut hop véi cac quy dinh clia phdp luat tai thoi diém Nghi
dinh s6 178 ¢6 hiéu luc;

Quyén st dung dit, tai san gan lién véi dit da c6 du diéu kién
nhung chua xtr 1y duoc do hop dong thé chap thi€u ching nhan cta
Cong ching nha nudc hoac thi€u ching thuc cua uy ban nhan dan
c6 thadm quyén;

Quyén sur dung dat, dit co tai san gin lién ma tai thoi diém thé
chap, nguoi thé chap c¢6 gidy chiing nhan quyén sir dung dat, hoic
gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét &, hoac
mot trong cac gidy to quy dinh tai khoan 2 Di¢u 3 Nghi dinh s6 17
va ¢6 quyén thé€ chap quyén sir dung dat;

Tai san gan lién v6i dat ma tai thoi diém thé chap, nguoi the chap
cé quyén sO hitu hop phdp doi véi tai san d6 va cé céac gidy to vé
quyén st dung dat hoac gidy chiing nhan quyén s& hitu nha & va
quyén sur dung dat ¢, hodc mot trong cac gidy to quy dinh tai khoan
2 Diéu 3 Nghi dinh s6 17 nhung khong cé quyén thé chap quyén su
dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai; Trong trudng hop
nay, don vi truc ti€p cho vay dua tai san gan lién véi dat ra ban ddu
gia tai Trung tam ban dau gia tai san. Sau khi hoan thanh viéc ban
dau gid, Trung tAm ban dau gia tai san glri ho so dén co quan nha
nuéc c6 thim quyén dé dé nghi cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho nguoi tring dau gia theo hinh thic dugc nha nudc giao dat,
cho thué dit hodc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

Khi x{r 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién véi
dat theo cac truong hop trén, don vi truc ti€p cho vay gui ho so hién
c6 dén co quan nha nudc cé thaim quyén theo quy dinh tai khoan 3
muc III phin B thong tu 03 dé xin phép ban dau gid quyén st dung
dat. Sau khi duoc co quan nha nudc c¢6 thaim quyén cho phép ban
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ddu gia, NHNTtién hanh cdc thu tuc x 1y tai san bao dam theo quy
dinh tai Thong tu 03.

8.5.13.Phu luc 8.5.13: Diéu kién, trinh tu va thu tuc danq ky giao dich béo dam

8.5.13.1. Cac truong hop dang ky Giao dich Bao

dam:

Sau khi hop dong bao dam tién vay dugc ky két, don vi truc ti€p
cho vay va khach hang thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam
trong c4c truong hop sau:

Cac truong hop phai dang ky giao dich bao dam:

e Viéc cam c0, thé chap tai san ma phap luat quy dinh tai san
d6 phai dang ky quyén s hitu;

o Viéc cam c0, th€ chip tai san ma phap luat khong quy dinh
phai dang ky quyén s& hitu nhung cac bén thoa thuan bén

cam c0d, bén thé chip hoiac ngudi thi ba git tai san;

o Viéc cAm co, thé chap mot tai san dé bao dam thuc hién
nhiéu nghia vu tra no tai nhiéu t6 chic tin dung;

o Céc van ban thong bdo vé viéc xtr 1y tai san bao dam.

e Bao 1anh bang tai san cua bén thi 3 néu cé yéu cu.

o Cac truong hop khac theo quy dinh cua phép luat.

8.5.13.2. Nguoi thuc hién thu tuc dang ky giao dich

bao dam:

Nguoi thuc hién thu tuc dang ky giao dich bao dam (sau day goi l1a nguoi
dang ky) theo thoa thuan gitta don vi truc ti€p cho vay va khach hang:

Pon vi truc ti€p cho vay thuc hién thu tuc dang ky giao dich bao

dam

Khéch hang thé chdp, cAm c6 hodc bao lanh bing tai san dé vay

vOn

Cac bén cung phoi hgp thuc hién

Nguoi dugc uy quyén

8.5.13.3. Co quan dang ky giao dich bao dam:

Viéc dang ky giao dich bao dam d6i véi tai san cam c0, th€ chap, bao lanh
thuc hién theo Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP ngay 10/3/2000 cta Chinh phu
vé dang ky giao dich bao dam, Thong tu s6 01/2002/TT-BTP ngay 9/1/2002
ctia B0 tu phdp hudéng dan tha tuc dang ky giao dich bao dam. Theo d6 co
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quan c6é thdm quyén, nhiém vu va quyén han thuc hién viéc dang ky, cung
cép thong tin vé giao dich bao dam la:

Cuc Ddng ky quoc gia giao dich bdo dam thudéc Bé Tu phdp (sau
day goi tat 1a Cuc Dang ky) va Cac Chi nhanh ctia Cuc Dang ky dat
tai mot sO dia phuong thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam
cho cdc tai san phai dang ky quyén s& huu (Trlr tau bay, tu bién,
quyén st dung dat va bat dong san gin lién véi dat). Cu thé nhu
sau:

o O to, xe mdy, cdc phuong tién giao thong co gidi dudng bo
khéc; cac phuong tién giao thong dudng sat;

o) Tau song;

o Mady moc, thiét bi, day chuyén san xuét, nguyén liéu, nhién
liéu, vat liéu, hang tiéu dung, cic hang hod khéic, kim khi
quy, da quy;

o Tién Viét Nam, ngoai té;

o Trai phiéu, ¢ phiéu, tin phi€u, ky phiéu, chitng chi tién g,
thuong phiéu, cdc gidy to khdc tri gid duoc bang tién;

o Quyén tai san phat sinh tir quyén tac gia, quyén s& hitu cong
nghiép, quyén ddi ng, quyén duoc nhan so tién bao hiém, céc
quyén tai san khac phat sinh tir hop dong hoac tir cdc can cd

phéap ly khéc;

0 Quyén d6i v6i phan von gép trong doanh nghiép, ké ca trong
doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai;

o Quyén khai thac tai nguyén thién nhién theo quy dinh cta
phép luat;

0 Loi tlc, cdc quyén phat sinh tir tai san cam c0;

e Cédc dong san khéc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 181 cla
Bo6 Luat Dan su.

Co quan ddng ky tau bién va thuyén vién khu vuc, noi da dang ky

tau bién thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam d6i vdi tau bién;

Cuc Hang khong ddn dung Viét Nam thuc hién viéc dang ky giao

dich bao dam d6i vé6i tau bay;

So Dia chinh hodc So Pia chinh - Nha ddt, noi c6 bat dong san

thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam do6i véi quyén st dung

dat, bat dong san géin lién vdi dat trong trudong hop bén bao dam 1a

t6 chiic;
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- Uy ban nhdn ddn xd, phuong, thi trdn noi c6 bat dong san dang ky
giao dich bao dam d6i v6i quyén sir dung dat, bat dong san géin lién
v6i dat trong truong hop bén bao dam 1a ho gia dinh, ca nhan.

8.5.13.4. Trinh tu thu tuc dang ky, xoa dang ky
giao dich bao dam tai Cuc dang ky va cac chi
nhanh
Thuc hién theo huéng din cu thé clia cic co quan nhan ding ky giao
dich bao dam (tuing dia phuong)
8.5.13.5. Trinh tu, thu tuc dang kv, xoa dang ky
giao dich bao dam doi véi tau bay, tau bién, quyén
sit dung dat va bat dong san gan lién véi dat

Hién nay chua c6 huéng dan cu thé vé viéc diang ky giao dich bao
dam doi véi cac loai tai san nay. Vi vay cac don vi truc ti€p cho vay
thuc hién nhu quy dinh cta ting dia phuong. Khi nao ¢6 huéng dan
mdi s€ b6 sung vao phu luc nay ctia cdm nang

M6t s6 gai y:

- Dang ky giao dich bao dam doi véi viéc th€ chdp quyén st dung
dat, bat dong san gan lién véi dat:

o Doi v6i Ca nhan Ho gia dinh: Dang ky giao dich bao dam tai
UBND x4, phuong, thi tran noi c6 bat dong san.

o D61 v6i T6 chiic: Ké khai noi dung can thé chap va nop ho so
dé dang ky tai SO Dia chinh/S¢ Dia chinh Nha dat noi c6 dat;
bang ky giao dich bao dam tai S& Dia chinh/S¢ Dia chinh
Nha dat noi c6 bat dong san.

- TAu, thuyén bién: Co quan ding ky tau bién va thuyén vién khu
vuc.

- May bay, tau bay: Cuc Hang khong Dan dung Viét nam.

- Ngoai ra, don vi truc tiép cho vay nén c6 van ban gui cho cac co
quan hanh chinh/chinh quyén dia phuong vé viéc tai san da duoc
thé chip cho Ngan hang Ngoai thuong Viét nam dé c¢6 duoc su hod
tro khi can thiét.

- Dai v6i quyén st dung dat, gidy to thuc hién quyén cua nguoi su
dung dat bao gdém hai loai gidy to sau:

o Giay Chiing nhan Quyén St dung Pt do Téng Cuc Quan ly
Rudng dat truée day cap;
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0 Giay Ching nhan Quyén St dung Pat do Téng Cuc Dia
chinh phat hanh.

o  T6 chuc kinh t€ nhan chuyén nhuong quyén sit dung dit hop
phép tir nguoi khac, hoac dugc Nha nude giao dat ¢ thu tién
stt dung dat ma tién dé khong cé nguodn goc tir ngan sach,
cling dugc thuc hién cic quyén cua ngudi st dung dat.

o Nha &, cong trinh x4y dung luon gan lién vdi dat va viéc thé
chdp tai san nay khong thé tich roi dat, do d6 khi thé chap
phai qua thu tuc dang ky giao dich bao dam tai S¢ Dia chinh-
Nha dat hoac UBND phuong/xa/thi tran nhu déi véi quy dinh
cta phdp luat ve thé chap quyén st dung dét.

8.5.14.Phu luc 8.5.14: Mot s6 mau biéu ap dung trong trurong hop cho vay c6 béo
dam bang tai san

Cac mau biéu vé hop dong bao dam
Cac mAu biéu lién quan dén diang ky giao dich bao dam
8.5.14.1.
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Mau: 01/TCCC/PN - Dung cho phap nhan

Cong hoa Xa hoi chu nghia viét nam
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Mau: 01/TCCC/PN
Dung cho phap nhan
Hop dong thé chap, cam cd tai san
So: /NHNT
............ ,ngay thang nam.............

- Can ctr Bo ludt dan su cua nuoc Cong hoa XHCN Viét nam nam 1995,

- Cdn cit Ludt cdac Té chitc Tin dung da duoc Quoc hoi nudc Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét nam thong qua ngay 12/12/1997;

- Can cu Phdp lénh Hop dong Kinh té ngay 25/09/1989 cua Hoi dong Nha
nuoc;

- Cdan cit Nghi dinh s6"165/1999/ND-CP cua Chinh phui vé giao dich bdo dam
ngay 19/11/1999;

- Cdn cit Nghi dinh s6 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 cua Chinh phii vé
bdo dam tién vay ciia cdc Té chirc Tin dung;

- Can cit Nghi dinh s6 85/2002/ND-CP ngay 25/10/2002 cua Chinh phi vé
sita doi bo sung Nghi dinh 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 vé bdo dam
tién vay ciia cdc Té chitc Tin dung.

- Can cit Théong tu s6 07/2003/TT-NHNN1 ngay 19/05/2003 ciia Thong doc
Ngdn hang Nha nudc Viét nam vé viéc Huong dan thuc hién mot so quy dinh
vé bdo ddm tién vay ciia cdc Té chitc Tin dung;

- Cdn cit vao thod thudn cua cdc bén;

I. Phan ghi caa Cac bén
Bén thé chap, cam co tai san:
Dia chi:
bién thoai: Fax:
S6 tai khoan tién giti dong VN: tai Ngan hang:
S6 tai khoan tién gii ngoai té: tai Ngan hang:
Quyét dinh thanh lap s6: do cap ngay (néu co)
Giay phép kinh doanh so: do cap ngay
Nguoi dai dién: Chiic vu:

Gidy uy quyén: (néu cé).
Bén nhan thé chap, cam c¢6: Ngan hang Ngoai thuong Viét nam Chi nhanbh...
Dia chi:
bién thoai: Fax:
Tén nguoi dai dién: Chiic vu:
Gidy uy quyén: (néu c6)
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Hai bén thoa thuéan, nhat tri ky Hop dong Thé chap CAm cd Tai san theo cic diéu
khoan va diéu kién:

Pieu 1: Nghia vu duoc bao dam

Bén thé chap, cam c6 dong y thé chap, cam ¢6 va Bén nhan thé€ chap, cam co
dong y nhan th€ chap, cam cd tai san bao dam quy dinh trong Hop dong thé
chédp, cAm c6 ndy dé bao dam nghia vu cho khoan ng vay dugc quy dinh tai Hop
dong tin dung s6 ngay_ /_ /Ky gilta Ngan hang Ngoai thuong Chi
nhinh va

(Hop dong tin dung c6 thé dugc ky sau ngay ctia Hop déng nay).

Dieu 2: Tai san thé chap, cam co

2.1. Mo td tai sdan thé chdp, cam co. (D61 véi tai san c¢6 dang ky quyén s hitu:
ghi gidly chiing nhan quyén s& hitu s6, ngay, co quan cip. Mo ta tai san: ghi danh
muc, s6 luong, chling loai, diac diém thiét k€, ky thuat; hodc trong trudng hop ¢
bién ban xac dinh gia tri tai san thi ghi: tai san dugc mo ta trong bién ban xac
dinh gia tri tai san cta sO ngay _ / [/ )

2.2. Cdc khodn tién bdo hiém (néu cé) cua (cac) tai san nay cling 1a tai san bao
dam thuoc Hop dong cam cd thé chap nay dé€ bao dam cho nghia vu thuoc Hop
dong tin dung néu tai Diéu 1 clia hop dong nay. (Luu y: Déi vé6i cédc loai tai san
ma phdp luat bat budc phai mua béo hiém thi bo chit "néu co").

Piéu 3: Gia tri tai san thé chap, cam co

Tong s6 gi4 tri tai san:

Bing so:

Bang chi:

(Theo Bién ban dinh gid tai san cia Bén nhan thé chap so: ngay
_/_/__ hoac Ban dinh gia tai san cta sO ngay

_/ /  -dinhkeém)

Di¢u 4: Bén giir tai san thé chap, cam c6; Gidy to tai san thé chap, cam c6
4.1. Bén giit tai san: (Tru truong hop phéap luat gi dinh Bén nhan tai san cam cdg,
thé chdp phai giit tai san cam c6, the€ chap; con lai céc bén c6 thé chon 1 trong
cac truong hop sau):

Bén thé chap, cam c0 tai san;

Bén nhan thé chap, cam c¢6 tai san;

Bén thtt ba:

Tén:

Dia chi:

Dién thoai: Fax:

(Gitr tai san theo Hop dong s6 ngay _ /_/  va Bién ban ban giao tai
san sO ngdy _ /_ /- dinh kém)
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4.2. Noi dé tai sdn: ...

4.2. Bén giit gidy to goc cua tai san thé chdp, cam ¢ la Bén nhdn thé chdp, cam
co. Cdc gidy to goc cua tai san thé chdp bao gom:

Piéu 5: Quyeén va nghia vu cua Bén thé chap, cam co

5.1. Quyén cua Bén thé chdp, cam co:

5.1.1 Truong hop Bén thé€ chap, cam c¢6 giit tai san:

Puoc st dung tai san thé chap, cam co;

Hudng hoa lgi, 1oi tic thu duogc tir tai san thé chap, cam ¢ (néu hoa 10i, 1gi tic
khong thudc tai san thé chip, cam c0);

5.1.2. Nhan lai cac gidy to hoac tai san da giao cho Bén nhan thé€ chip, cam co
quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 ctia Hop dong nay va tai san thé chap, cdm cd khi
thuc hién ding nghia vu trd ng da cam két trong Hop dong tin dung quy dinh tai
Diéu 1 ctia Hop dong th€ chip, cAm c6 nay trong truong hop ben nhan thé chap,
cAm c0 gitf tai san, gidy to vé tai san;

5.1.3 Yéu cau Bén nhan thé chap, cdm c6 hoic Bén thi ba boi thuong thiét hai
néu tai san bi mat, hu hong trong truong hgp Bén nhan thé chap, cam c6 hoac
Bén tha ba giir tai san.

5.2. Nghia vu cua Bén thé chdp, cam co'tai sdan:

5.2.1. Thong bdo cho Bén nhan thé chdp, cdm c6 v€ quyén cua bén thi ba (néu
c6) doi vai tai san thé chap, cdm c6 quy dinh trong Hop dong nay;

5.2.2. Giao tai san va ban chinh gidy cdc gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4
cho Bén nhan thé chap, cam c6 va lap bién ban giao nhan tai san. Bién ban giao
nhan 1a mot bo phan khong tach roi ctia Hop dong nay;

5.2.3. Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua Phép luat va chiu
chi phi dang ky giao dich bao dam;

5.2.4. Trong truong hop thoi han hiéu luc ctia gidy ching nhan dang ky giao dich
bao dam ngén hon thoi han thuc hién nghia vu bao dam quy dinh tai Diéu 1 cla
Hop dong nay thi Bén thé€ chap, cAm c6 phai thuc hién viéc gia han dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh ctia Phap luat va chiu chi phi gia han dang ky giao
dich bao dam;

5.2.5. Chiu phi thu tuc Cong chiing, ching thuc Hop dong thé chap, cam cd nay
trong truong hop phap luat quy dinh phai cong chiing hoac ching thuc.

5.2.6. Khong dugc trao doi, ting cho, chuyén doi, chuyén nhuong, gép von lién
doanh bang tai san da thé€ chap, cAdm cd; khong dugc dung tai san thé chap, cAim
c6 dé bao dam thuc hién nghia vu khéc trir trudng hgp Bén nhan thé chap, cAm
c6 dong y bing vin ban cho phép st dung tai san dé bao dam thuc hién nghia vu
khac cho chinh Bén nhan thé chép, cam cd;

5.2.7. Trudong hop tai san thé chap la nha, cong trinh xay dung dé ban, dé cho
thué do Bén th€ chap giit thi Bén thé chdp c6 thé béan, cho thué néu dugc Bén
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nhan thé chap dong y bang van ban. Tién thu duogc tir viéc ban hodc cho thué tai
san thé chap trong trudong hop ndy Bén thé chip phai ding dé trd ng cho Bén
nhan thé chap;

5.2.8. Truong hop tai san bi mat, hu hong ma tai san d6 da dugc bao hiém thi
Bén thé€ chdp, cAm c6 phai phoi hop véi Bén nhan thé chap, cdm c6 dé tién hanh
céc tha tuc nhan tién bao hiém tir t6 chiic bao hiém dé tra ng Bén nhan thé chap,
cam c6. Néu khoan tién boi thudng tir t6 chitc bao hiém chua du trd no thi Bén
thé chap, cAm c6 phai bo sung tai san bao dam, thay thé€ bang bién phap bao dam
khac hoac tra ng truée han.

5.2.9. Chiu trdch nhiém truéc phdp luat vé tinh x4c thuc cua nhitng gidy td va
thong tin cung cap cho Bén nhan thé chap, cam cd va tinh hop phap cta tai san
thé chap, cam co.

5.2.10. Chiu cac chi phi phat sinh trong viéc xtr 1y tai san (néu c9).

Piéu 6: Quyeén va nghia vu cua Bén nhan thé chap, cam co

6.1. Quyén ciia Bén nhdn thé chdp, cam co:

6.1.1. Luu gift gidy to vé tai san quy dinh tai tai diém 4.2 Diéu 4 cua hop dong
nay.

6.1.2. Truong hgp hai bén khong thoa thuan dugc viéc xtr ly tai san thé chép,
cam c0 hoac gia ban tai san thé chap, cam c6 thi Bén nhan thé chap, cam c6 c6
quyén ban chuyén nhuong tai san thé chap hoic quyét dinh gid ban dé thu hoi
no.

6.1.3. Bén nhan thé€ chdp, cAm c6 c6 quyén chuyén giao quyén thu héi no va uy
quyén cho Bén thi ba xur 1y tai san bao dam.

6.2. Nghia vu ctia Bén nhdn thé chdp, cam c6

6.2.1. Bao quéan an toan ban chinh gidy cdc gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4
ctia Hop dong nay.

6.2.2. Tra lai ban chinh gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 ctia Hop déng nay
cho Bén thé chép, cam cd sau khi Bén thé chap, cam c6 da tra hét ng hoac tra cho
nguoi mua sau khi tai san da dugc xu ly;

6.2.3. Boi thuong thiét hai néu lam hu hong, mét ban chinh gidy t& quy dinh tai
diém 4.2 Diéu 4 cua Hop dong nay;

Picu 7: Xu ly tai san

7.1. Truong hop xu ly tai san:

7.1.1. Khi dén han tra ng ma Bén thé chip, cam c6 khong thuc hién hoac thuc
hién khong ding, khong dt hoac vi pham nghia vu duoc qui dinh tai Diéu 1 Hop
dong nay.

7.1.2. Bén thé chap, cam c6 phai thuc hién tra ng truéc han theo quy dinh khi vi
pham cac nghia vu theo qui dinh.

7.1.3. Khi tai san bao dam bi hu hong, xuéng cdp ma Bén thé chap, cam co
khong ¢6 tai san khéc bé sung hodc b sung nhung khong du tri gid thé chap ban
dau thi i san bao dam dugc xir Iy dé thu héi no.

7.1.4. Céc truong hop qui dinh tai Di€u 6 ctia Hop dong nay.
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7.1.5. Cac truong hop khac do cac bén thoa thuan hoac phap luat c6 qui dinh.

7.2. Phuong thirc xur ly tai san:

7.2.1. Bén nhan thé€ chap, cam c6 chu dong xu 1y tai san trong cac trudng hop qui
dinh tai Di€u 6 cia Hop dong nay.

7.2.2. Lua chon mdt trong hai truong hop sau:

Hai bén phdi hop ban tai san bao dam;

Uy quyén cho bén thit ba c6 chitc nang ban dau gia tai san thuc hién viéc ban tai
san bao dam.

Trong truong hop hai bén cung phoi hgp ban tai san nhung khong thong nhat
dugc gia ban hoac cac tha tuc lién quan dén gid ban tai san bao dam thi Bén
nhan thé chap, cdm co ¢6 quyén quyét dinh gia ban tai san dé thu no.

7.2.3. Bén nhan thé chip, cAm c6 nhan chinh tai san thé chap, cAm c6 dé thay thé
cho viéc bao dam thuc hién nghia vu duoc qui dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong nay.
7.3. Tién thu duoc tr viéc xit Iy tai san bdo dam:

7.3.1. Tién thu dugc tir viéc xur ly tai san bao dam, sau khi trir di cac chi phi phat
sinh trong qua trinh x{ 1y tai san s€ dugc Bén nhan th€ chip, cam cd thu theo thu
tu: ng goc, 1ai vay, 1ai phat qua han, cac chi phi khac (néu co).

7.3.2. S6 tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao dam néu thira sé dugc tra lai cho
bén vay, néu thi€u thi bén vay phai ti€p tuc thuc hién nghia vu tra s6 ng con lai
theo qui dinh.

Picu 8: Cac truong hop Bén nhan thé chiap, cam c¢6 ¢6 quyén xu 1y tai san
thé chap

8.1. Sau thoi han 60 ngay ké tir ngay dén han tra no nhung tai san bao dim chua
dugc xur ly theo thoa thuan;

8.2. Trong trudong hop Bén thé chap, cAm cd tai san bi giai thé, phd san tru6e khi
dén han tra ng thi nghia vu trd no ctia Bén thé€ chap, cdm c6 tuy chua dén han
cling dugc coi 1a dé€n han; néu Bén thé€ chap, cam co tai san khong xtr 1y tai san
bao ddm dé tra ng thi Bén nhan thé chap, cAdm cd ¢6 quyén xr 1y tai sdn bao dam
dé thu no;

Picu 9: Cac thoa thuan khac

Piéu 10: Cam két caa cac bén

10.1. Bén thé€ chap, cAm cd cam két rang tai san thé chap, cAim c6 quy dinh tai
Hop dong nay la tai san thudc s& hitu hgp phap cua minh, dugc phép giao dich,
khong c6 tranh chdp, hién chua duoc chuyén nhuong, ting cho, cidm c0, thé
chap, cho thué hay dung lam vat bao dam cho bat ky mot nghia vu nao khéac.
10.2. Hai bén cam két thuc hién ding, day da cic thoa thuan trong Hop dong
nay.

Piéu 11: Hiéu luc cua Hop dong thé chap, cam co

11.1. Hop dong nay c¢6 hiéu luc: (Chon mot trong cdc truong hop sau)

Ké tir ngay diang Ky tai co quan c6é thim quyén (doi véi trudng hop phai dang ky
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giao dich bao dam)

K& tir ngay ky (doi vé6i truong hop khong phai diang ky giao dich bao dam).

Ké tir ngay dugc cong ching/chiing thuc ciia co quan c6 thim quyén (doi véi
truong hop phap luat qui dinh phai cong ching/chiing thuc hoac truong hop cac
bén c6 thoa thuan)

Cho dén khi Bén vay thuc hién xong nghia vu tai Hgp dong tin dung dugc qui
dinh tai Diéu 1 ctia Hgp dong nay.

11.2. Hop dong nay cham dut trong cac truong hop sau:

Bén thé chap, cAm c6 da hoan thanh nghia vu tra ng quy dinh tai Diéu 1 cta Hop
dong nay.

Tai san thé chdp, cam c6 da duoc xir 1y dé thu héi no quy dinh tai Diéu 1 cua
Hop dong nay theo quy dinh ctia Phap luat.

Cac bén thoa thuan ap dung bién phap bao dam khac.

Piéul2: Tranh chap va giai quyét tranh chap

Hai bén cam két thuc hién ding céac thoa thuan trong Hop dong nay va cac van
ban dinh kém. Trudng hop phdt sinh tranh chap, hai bén sé€ giai quyét bang
thuong luong, hoa giai. Néu khong thoa thuan dugc, hai bén thong nhat s€ dua
vu viéc ra Toa .............. dé giai quyét. (qui dinh 6 Toa 4n nao).

Piéul3: Piéu khoan thi hanh

Hop dong nay va céc tai liéu kém theo hgp déng nay 12 bo phan khong thé tdch
roi cia Hop dong tin dung quy dinh tai Dicu 1 ctia Hop dong nay.

Hop dong dugc 1ap thanh 4 ban c¢6 gid tri nhu nhau, Bén thé chap (cAm co6)’ giit
01 ban, bén nhan th€ chap, cam c6 giit 02 ban, co quan dang ky thé€ chap giit 01
ban.

BEN THE CHAP, CAM CO BEN NHAN THE CHAP
Dai dién Dai dién
(Ky tén, dong dau) (Ky tén, dong dau)

II. Phan ghi cia Co quan nha nuéc

Noi dung thdm tra cia Co quan dang ky giao dich bao dam:
Vé gidly to quyén s& hitu tai san:

V€ hién trang tai san:

VEé diéu kién thé€ chap, cam c6:

Xac nhan dugc thé chap, cam c6.

Co quan dang ky giao dich bao dam
(Ky tén, dong dau)
II1. Phan ghi cia co quan cong chiing/chiing thuc (néu ¢6 )

* Khi diing hop dong thé chap thi b tir cAm c6, néu diing hop dong cim c6 thi b tir thé chip
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IV. Xac nhan xoa thé chap, cam c6

Xac nhan da hoan thanh nghia vu tra ng: gio........... , ngay.......thang......nam
BEN nhan thé chip

(Ky tén, dong dau)

Xac nhan xoa dang ky thé€ chap ciia Co quan dang ky giao dich bao dam:
Ngay.......thang......nam

Co quan dang ky giao dich bao dam

(Ky tén, dong dau)
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8.5.14.2. Mau 02/TCCC/CN Dung cho ca nhan, ho
gia dinh

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Mau: 02/TCCC/CN
Dung cho c4 nhan, ho gia dinh
Hop dong Thé chap, cam cd tai san
So6: /NHNT

............ ,ngay thang nam...............

- Can ctr Bo ludt Ddn sy cua nuoc CH XHCN Viét nam nam 1995;

- Cdn cit Ludt cdc To chitc Tin dung da duoc Quéc hoi nuéc Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét nam thong qua ngay 12/12/1997,;

- Can cit Nghi dinh s6 165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999 ciia Chinh phu vé
giao dich bdo dam,

- Can cit Nghi dinh s6 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ciia Chinh phu vé
bdo dam tién vay ciia cdc Té chirc Tin dung;

- Can cit Nghi dinh s6 85/2002/NP-CP ngay 25/10/2002 ciia Chinh phu vé
sita doi bo sung Nghi dinh 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 vé bdo dam
tién vay ciia cdc To chitc Tin dung.

- Can cit Thong tuw s6 07/2003/TT-NHNN1 ngay 19/05/2003 ciia Thong doc
Ngdn hang Nha nudc Viét nam vé viéc Huong dan thuc hién mot so quy dinh
vé bdo dam tién vay ciia cdc Té chirc Tin dung;

- Cdn cit vao thod thudn cua cdc bén;

I. Phan ghi cna Cac bén

Bén thé chdp, cam co:

Ngay, thang, nam sinh:

Nghé nghiép: bién thoai:

Giay ching minh Nhan dan/Ho chiéu so: do cap ngay
Ho khau thudng tri:

S6 tai khoan tién gtri VND:

Nhitng ngudi dong s& hiru’

Bén nhdn thé chdp, cam co: Ngdn hang Ngoai thuong Chi nhdnbh...
Dia chi:

Dién thoai: Fax:

* Néu nhitng ngudi dong sé hitu tai san cing ky vao Hop dong thi ciing ghi nhu trén. Néu c6 uy quyén thi ghi s6
ngdy clia Gidy uy quyén va dinh kém vao Hop dong nay
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Tén nguoi dai dién: Churc vu:

Gidy uy quyén (néu co):
Hai bén thoa thuan ky Hop dong thé chip, cdm c6 theo cdc diéu khoan va diéu
kién sau day:
Diéu 1: Nghia vu duoc bao dam
Bén thé chap, cam c6 dong y thé chap, cam ¢6 va Bén nhan thé€ chap, cam co
déng y nhan thé chdp, cam c0 tai san quy dinh trong Hop dong thé chédp, cam c6
nay dé bao dam nghia vu cho khoan ng vay dugc quy dinh tai Hop dong tin dung
sO ngay _/_J_ ’ky gitta Ngan hang Ngoai thwong Chi nhanh

va
Piéu 2: Tai san thé chap, cam co
2.1. Mo ta tai san thé chap, cam c6®:
2.2. Céc khoan tién bao hiém (n€u c6)’ clia (cdc) tai san ndy cling 1a tai san bao
dam thuoc Hop dong cam c6 thé chap nay dé€ bao dam cho nghia vu thuoc Hop
dong tin dung néu tai diéu 1 ctia hgp dong nay.
Picu 3: Gia tri tai san thé chap, cam co
Téng s6 gi4 tri i san:
Bing so:

Bing chit:
(Theo Bién ban dinh gid tai san cuia Bén nhdn thé'chd}) 5O ngay
_/ | hodc Bdn dinh gid tai sdan cua 56

ngay |/ | -dinh kem)
Diéu 4: Bén giir tai san, gidy to tai san thé chap, cAm co
4.1. Bén giit tai san®:

Tén:

Dia chi:

bién thoai: Fax:

(Gitr tai san theo Hop dong s6 ngay _ /_ /  va Bién ban ban giao tai
san sO ngay _/ /  -dinhkém)

* Hop dong tin dung c6 thé dugc ky sau ngay clia Hop dong nay

® P6i v6i tai sdn c6 ding ky quyén s& hitu: ghi gidy chiing nhan quyén s& hitu s6, ngay, co quan cdp. Mo ta tai
san: ghi danh muc, s6 luong, ching loai, dic diém thiét k&, k§ thuat; hodc trong trudng hop c6 bién ban xac dinh
gia tri tai san thi ghi: tai san dugc mo ta trong bién ban xdc dinh gia tri tai san cla sO ngay
_J

" Pai véi céc loai thi sén ma phap luat bat buoc phai mua bao hiém thi bé chit "néu c6"

S Trir truong hop phdp luat qui dinh Bén nhan tai san cam c6, thé chdp phai giit tai san cam c0, thé chap;
con lai cdc bén c6 thé chon 1 trong cdc trudng hop sau: (i) Bén thé chdp, cdm 0 tai san; (ii)Bén nhan
thé chép, cAm cd tai san; (iii)Bén thi ba:

® Ghi r6 dia diém noi dé tai san
10 Khi diing hop déng thé chdp thi bo tir cAm c¢d, néu diing hop déng cAm c6 thi bo tir thé chap
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4.2. Bén giit gidy t& goc cua tai san th€ chip, cam c6 1a Bén nhan thé chap, cam
c0. Cac gidy to goc cua tai san th€ chip, cam c6 bao gom:

4.3. Noi dé tai san’:

Piéu 5: Quyeén va nghia vu cua Bén thé chap, cam co

5.1. Quyén cua Bén thé chdp, cam co:

5.1.1. Truong hgp Bén thé€ chip, cam c6 giit tai san:

Puoc st dung tai san thé chap, cam co;

Hudng hoa 10i, 10i tic thu dugc tir tai san thé chap, cdm c¢6 néu hoa 1gi, loi tic
khong thuoc tai san thé€ chip, cam co.

5.1.2. Nhan lai cac gidy to hoac tai san da giao cho Bén nhan thé€ chap, cam co
quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cua hop déng nay va tai san thé chap khi thuc hién
ding nghia vu tra ng da cam két trong Hop dong tin dung quy dinh tai Diéu 1
ctia Hop dong thé chap, cAm c6 nay trong truong hop Bén nhan thé chap, cAm co
gill tai san, gidy to vé tai san.

5.1.3. Yéu cau Bén nhan thé chap, cAm c6 hodc Bén thit ba boi thuong thiét hai
néu tai san bi mat, hu hong trong truong hop Bén nhan thé chap, cdm cd hoac
Bén th ba gitr tai san.

5.2. Nghia vu cua Bén thé chdp, cam co tai sdn:

5.2.1. Thong bdo cho Bén nhan thé chdp, cdm c6 vé€ quyén cua bén thit ba (néu
cd) doi vai tai san thé chap, cdm c6 quy dinh trong hop dong nay;

5.2.2. Giao tai san hodc ban chinh cic gidy td quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cho
Bén nhan thé chap va lap bién ban giao nhan. Bién ban giao nhan 1a mot bo phan
khong tach roi hop dong nay.

5.2.3. Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua Phép luat va chiu
chi phi dang ky giao dich bao dam;

5.2.4. Trong truong hop thoi han hiéu luc ctia gidy ching nhan dang ky giao dich
bao dam ngén hon thoi han thuc hién nghia vu bao dam quy dinh tai Diéu 1 cla
hop dong nay thi Bén thé chip, cAm c6 phai thuc hién viéc gia han dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh ctia Phap luat va chiu chi phi gia han dang ky giao
dich bao dam;

5.2.5. Chiu phi thu tuc Cong chiing, ching thuc Hop dong thé€ chap, cam cd nay
trong truong hop phap luat quy dinh phai cong chiing hoac ching thuc;

5.2.6. Khong dugc trao déi, tang cho, chuyén ddi, chuyén nhuong, gép von lién
doanh bang tai san da thé€ chap, cam c6; khong duoc dung tai san thé chap, cAm
c6 dé bao dam thuc hién nghia vu khdac trir trudong hop Bén nhan thé chap, cAm
c6 dong y bang vin ban cho phép sir dung tai san dé bao dam thuc hién nghia vu
khac

5.2.7. Chiu trach nhiém truGc phdp luat v€ tinh chinh xdc cla nhiing gidy to va
thong tin cung cap cho Bén nhan thé chap, cam cd va tinh hop phap cua tai san
thé chip, cam co;
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5.2.8. Chiu céc chi phi phat sinh trong viéc xur ly tai san (néu co);

Piéu 6: Quyén va nghia vu cua Bén nhan thé chap, cam co

6.1. Quyén ciia Bén nhdn thé chdp, cam co:

6.1.1. Luu giir gidly to vé tai san quy dinh tai tai Di€u 4.2 ctua hop dong nay.
6.1.2. Truong hop hai bén khong thoa thuin dugc viéc xtr ly tai san thé chép,
cam c6 hoac gia ban tai san th€ chap, cdm c6 thi Bén nhan thé€ chip, cam ¢6 c6
quyén ban chuyén nhuong tai san thé chap hodc quyét dinh gid ban dé thu hoi
nao.

6.1.3. Bén nhan thé chdp, cAm c6 c6 quyén chuyén giao quyén thu héi no va uy
quyén cho Bén thi ba xur 1y tai san bao dam.

6.2. Nghia vu ciia Bén nhdn thé chdp, cam co:

6.2.1. Bdo quan an toan ban chinh céc gidy t& quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cua
hop dong nay.

6.2.2. Tra lai ban chinh gidy tO quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 ctua hop déng nay
cho Bén thé chép, cam c6 sau khi Bén thé chap, cam c6 da tra hét ng hoac tra cho
ngudi mua sau khi tai san da duoc xu ly;

6.2.3. Boi thuong thiét hai n€u lam hu hong, mét ban chinh gidy t& quy dinh tai
diém 4.2 Diéu 4 cua hop dong nay.

6.2.4. (N&éu Bén nhan thé chap, cAm co giif tai san thi thém cdc di€ém sau):

Phai bao quan an toan tai san th€ chap, cam cd. Néu lam mat mat, hu hong, giam
gia tri tai san thi phai boi thuong cho Bén thé chap, cam cd;

Tra lai tai san thé€ chip, cam cd cho Bén thé€ chip, cam cd sau khi Bén thé chép,
cam cd da tra hét no hoac tra cho nguoi mua sau khi tai san da dugc xu 1y.

Picu 7: Xu ly tai san

7.1. Truong hop xu ly tai sdn:

7.1.1. Khi dén han tra ng ma Bén thé chip, cam c6 khong thuc hién hoac thuc
hién khong ding, khong du hodc vi pham nghia vu qui dinh tai Diéu 1 cta Hop
dong nay.

7.1.2. Bén th€ chdp, cam co phai thuc hién tra ng trudc han khi vi pham cac
nghia vu theo qui dinh.

7.1.3. Khi tai san bao dam bi hu hong, xuéng cdp ma Bén thé€ chap, cam co
khong c6 tai san khic bd sung hodc bd sung nhung khong du tri gia thé chap ban
dau thi tai san bao dam dugc xir Iy dé thu héi no.

7.1.4. Cac truong hop khac do cac bén thoa thuan hoac phép luat c6 qui dinh.

7.2. Phuong thiic xu ly tai san:

7.2.1. (Chon mot trong hai truong hop sau):

Hai bén ph6i hop ban tai san bao dam;

Uy quyén cho bén thit ba c6 chitc ning ban dau gia tai san thuc hién viéc ban tai
san bao dam.

Trong truong hop hai bén cung phoi hgp ban tai san nhung khong thong nhat
dugc gia ban hoac cac tha tuc lién quan dén gia ban tai san bao dam thi Bén
nhan thé chap, cdm co ¢6 quyén quyét dinh viéc ban tai san dé thu no.
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7.2.2. Bén nhan thé chap, cAm c6 nhan chinh tai san thé chap, cadm co dé thay thé
cho viéc bao dam thuc hién nghia vu duoc qui dinh tai Diéu 1 cia Hop dong nay.
7.2.3. Sau 60 ngay ké tir ngay dén han tra ng néu tai san thé chap, cim c6 khong
duoc xur 1y theo thoa thuan ghi tai diéu 5.2.1. cua Hop dong nay thi Bén nhan thé
chap, cdm c6 cé quyén xur 1y tai san th€ chap, cam co.

7.3. Tién thu duoc tw viéc xit ly tai san:

7.3.1. Tién thu dugc tir viéc xur 1y tai san bao dam,sau khi trir di cac chi phi phat
sinh trong qua trinh x{r 1y tai san s€ dugc Bén nhan thé chap thu theo thu tu: ng
goc, 1ai vay, 1ai phat qua han, cac chi phi khac (néu co).

7.3.2. S6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam néu thira sé dugc tra lai cho
bén vay, néu thi€u thi bén vay phai ti€p tuc thuc hién nghia vu tra ng so tién con
lai theo qui dinh.

Picu 8: Cac thoa thuan khac

Diéu 9: Cam két cua cac bén

9.1. Bén th€ chdp, cdm c6 cam két rang tai san th€ chdp, cAm c6 quy dinh tai
Hop dong nay la tai san thuoc sd hitu hop phap cua minh, duoc phép giao dich,
khong c6 tranh chép, chua duoc chuyén nhuong, ting cho, cAm c6, thé chap, cho
thué hay dung lam vat bao dam cho bat ky mot nghia vu dan su nao khac trur
truong hop qui dinh tai diéu 6.2.6 cua Hop dong nay.

9.2. Hai bén cam két thuc hién ding, day du céc thoa thuan trong Hop dong nay.

biéu 10: Hiéu luc cua Hop dong thé chap, cam cé

10.1. Hogp dong nay c6 hiéu luc: (Chon mot trong 3 truong hop sau)

K& tir ngay diang ky tai co quan c6 thaim quyén (doi v6i trudng hop Tai san thé
chap cam co6 phai dang ky giao dich bao dam)

K& tir ngay ky (doi véi truong hop khong phai diang ky giao dich bdo dam);

K& tir ngdy duoc Cong chitng hoac chiing thuc clia co quan ¢6 thim quyén (d6i
vGi truong hop phap luat qui dinh phai cong ching/ching thuc hoac truong hop
cac bén c6 thoa thuan) cho dén khi Bén vay thuc hién xong nghia vu tai Hop
dong tin dung qui dinh tai Diéu 1 Hgp dong nay.

10.2. Hop dong nay cham dit trong cdc truong hop sau:

Bén thé€ chap da hoan thanh nghia vu tra ng quy dinh tai Diéu 1 cua Hgp dong
nay.

Tai san thé chap da dugc xir ly dé thu hdi no quy dinh tai Diéu 1 cia Hop déng
nay theo quy dinh cta Phap luat.

Cac bén thoa thuan 4p dung bién phap bao dam khac.

Céac truong hop khac ma Phép luat quy dinh.

Pie¢ull: Tranh chap va giai quyét tranh chap

Hai bén cam két thuc hién ding céac thoa thuan trong Hop dong nay va cac van
ban dinh kém. Trudng hop phat sinh tranh chép, hai bén s gidi quyét bang
thuong luong, hoa giai. Néu khong thoa thuan dugc, hai bén thong nhat s€ dua
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vu viéc ra Toa.............. dé giai quyét. ( Luu y qui dinh rd Toa 4n nao).

Diéu 12: Diéu khoan thi hanh

Hop déng nay va céc tai liéu kém theo hop déng nay 12 bo phan khong thé tdch
roi cia Hop dong tin dung quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong nay.

Hop dong duoc lap thanh 4 ban c6 gi4 tri nhu nhau, Bén thé chap (cam c6)'° gii
01 ban, bén nhan thé chap, cam c6 gilt 02 ban, co quan dang ky th€ chap gitt 01
ban...

BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
Dai dién Dai dién
(Ky tén) (Ky tén, dong dau)
PONG SG HOU TAI SAN
(Ky tén)

II. Phan ghi cia Co quan nha nuéc

Noi dung thdm tra cia Co quan dang ky giao dich bao dam:
Vé gidly to quyén s& hitu tai san:

V€ hién trang tai san:

Vé diéu kién thé€ chap, cam c6:

Xac nhan dugc thé chap, cam co.

Co quan dang ky giao dich bao dam
(Ky tén, dong dau)
II. Phan ghi cua co quan cong chirng/chiing thuc (Néu ¢6 )

II1. Xac nhan xoa thé chap

Xac nhan da hoan thanh nghia vu tra ng: gio........... , ngay.......thang......nam
BEN nhan thé chip

(Ky tén, déng dau)

Xac nhan xoa dang ky thé€ chap cua Co quan dang ky thé€ chap:
Ngay.......thang......nam

Co quan dang ky giao dich bao dam

(Hoac Uy ban nhan Dan )

(Ky tén, dong dau)
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Mau 03/TCQSD/PN Dung cho phip nhan

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc 1ap - Tu do - Hanh phic

Mau: 03/TCQSD/PN
Dung cho phap nhan
Hgp dong thé chap quyén sii dung dat
So: /NHNT

- Cdn cit Bo ludt Ddn sy cua nuoc Cong hoa XHCN Viét nam nam 1995,

- Cdn cit Ludt cdac T chitc Tin dung da duoc Quoc hoi nudc Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét nam thong qua ngay 12/12/1997,;

- Cdn cir Phdp lénh Hop dong Kinh té ngay 25/09/1989 cua Hoi dong Nha
nuoc;

- Can cit Nghi dinh so" 165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999 ciia Chinh phu vé
giao dich bdo dam;

- Can cit Nghi dinh so 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ciia Chinh phu vé
bdo dam tién vay ciia cdc Té chirc Tin dung;

- Can cit Nghi dinh so 17/1999/ND-CP ngay 29/03/1999 ciia Chinh phii vé thii
tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thita ké quyén sir dung
dadt va thé chdp, gép von bang gid tri quyén su dung ddt,

- Can cit Thong tw s6 1417/1999/TT-TCPHC ngay 18/09/1999 ciia Tong Cuc
DPia chinh vé hudng ddan Nghi dinh so"17/1999/NP- CP ngay 29/03/1999 ciia
Chinh Phu

- Cdn cit Nghi dinh so'85/2002/ND-CP ngay 25/10/2002 cua Chinh phii vé sita
doi bé sung Nghi dinh 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 vé bdo ddm tién
vay ciia cdc Té chitc Tin dung.

- Can cit Thong tw s6 07/2003/TT-NHNN1 ngay 19/05/2003 cua Thong doc
Ngdn hang Nha nudc Viét nam vé viéc Hudng dan thiic hién mot s6 quy dinh
vé bdo dam tién vay ciia cdc Té chirc Tin dung;

- Can cit Thong tu lién tich s6 03/2003/TTLT-BT P-BT NMT huéng dan vé trinh
tu, thii tuc ddang ky va cung cdp thong tin vé thé chdp, bdo lanh bang quyén si
dung ddt, tai sdn gdn lién dat.

- Cdn cit vao thod thudn cua cdc bén;

I. Phan thoa thuan cua cac bén

Bén thé chdp:

Dia chi:

bién thoai: Fax:
Quyét dinh thanh 1ap s6 (néu co):
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S6 tai khoan tién glri dong VN: tai Ngan hang:

S6 tai khoan tién giti ngoai té: tai Ngan hang:

Nguoi dai dién: Churc vu:

Gidy uy quyén (néu co):
Bén nhdn thé chdap: Ngdn hang Ngoai thuong Chi nhdnh ...
bia chi:

bién thoai: Fax:
Tén nguoi dai dién: Chiic vu:
(theo vin ban uy quyén cta sO ngay _ /_/ (néu co)

Hai bén thoa thuan ky Hop dong thé€ chap quyén st dung dat theo cac di€u khoan
va di€u kién sau day:

biéu 1: Nghia vu duoc bao dam

Bén th€ chip dong y th€ chip va Bén nhan th€ chdp dong ¥ nhan th& chép tai san
bao dam quy dinh trong Hop dong thé chdp nay dé bao dam nghia vu cho khoan
no vay dugc quy dinh tai Hop dong tin dung s6 _ ngay _ / / | Ky gilta
Ngan hang Ngoai thuong Chi nhanh va _(Hop dong tin dung c6
thé dugc ky sau ngay clia Hop dong nay)

Dieu 2: Tai san thé chap

2.1. Mo ta tai san thé chap'':

2.2. Céc khoan tién bao hi€ém (néu c6)' cua (cdc) tai san nay ciing 1a tii san bao
dam thuoc Hop dong thé chip quyén sir dung dat nay dé€ bao dam cho nghia vu
thuoc Hop dong tin dung néu trén.

Pieu 3: Gia tri tai san thé chap, cam co:

Téng gia tri tai san:

Bing so:

Bing chit:

Trong do:

Gia tri quyén st dung dat:

Gia tri tai san gan lién véi dat:

(Theo Bién ban dinh gid cia NHNT s6: /NHNT ngay_ / /_ hoac Béan
dinh gid cua co quan sO ngay _/ /  dinh
kém).

Di¢u 4: Bén giir tai san, giay to tai san thé chap:

4.1. Bén giit tai san"’:

! Ghi gidy ching nhan quyén sit dung dt s6, ngdy, co quan cép, dién tich dat, loai dat. Mo ta ti san gan lién véi
dat: néu l1a nha: dién tich st dung, s tang, khuon vién, ban v& thiét ké néu cd; tai san khac: ghi danh muc, s6
lugng, chiing loai, dac diém k§ thuat; hodc trong trudng hop c6 bién ban xdc dinh gid tri tii san thi ghi: i san
duoc mo ta trong bién ban xac dinh gid tri tai san s6 ngay _ /_/ cla

12 Péi vé6i cdc loai thi san ma phdp luat bat budc phai mua bao hiém thi bd chit "néu c6
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Tén:

Dia chi:

bién thoai: Fax:

(Theo Hop dong gl gilt thi san so , ngay_/_ /., ky két
gilta )

4.2. Bén gilt gidy to goc cua tai san th€ chap la Bén nhan thé€ chap. Cac gidy to
gOc cla tai san thé chap bao gom:

Picu 5: Quyeén va nghia vu cua Bén thé chap

5.1. Quyén cua Bén thé chdp:

5.1.1. Truong hgp Bén thé chap giit tai san:

Puoc st dung tai san thé chap;

Hudng hoa loi, 1oi tic thu duogc tir tai san th€ chap néu hoa loi, loi tic khong
thuoc tai san thé chip.

5.1.2. Nhan lai cic gidly t& da giao cho bén nhan thé chap quy dinh tai diém 4.2
Diéu 4 cua hop dong nay khi thuc hién ding nghia vu trd no da cam két trong
Hop dong tin dung quy dinh tai Di€u 1 ciia Hop dong thé chap nay;

5.1.3. Yéu cau Bén thit ba boi thuong thiét hai né€u tai san bi mat, hu hong trong
truong hop Bén tha ba gitr tai san.

5.2. Nghia vu cua Bén thé chdp tai sdn:

5.2.1. Thong bdo cho Bén nhan th€ chap vé quyén cua bén thd ba (néu c6) doi
vGi tai san thé€ chip quy dinh trong hop dong nay;

5.2.2. Giao ban chinh gidy cac gidy td quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cho bén nhan
thé chap va lap bién ban giao nhan. Bién ban giao nhan la mot bo phan khong
tach roi hgp dong nay.

5.2.3. Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctua Phap luat va chiu
chi phi dang ky giao dich bao dam;

5.2.4. Trong truong hop thoi han hiéu luc cta gidy chiing nhan dang ky giao dich
bao dam ngédn hon thdi han thuc hién nghia vu bao dam quy dinh tai Diéu 1 cua
hop dong nay thi Bén thé chdp phai thuc hién viéc gia han dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh cua Phap luat va chiu chi phi gia han dang ky giao dich bao
dam;

5.2.5. Chiu phi tha tuc Cong ching, chiing thuc Hop dong thé chip nay trong
truong hop phap luat quy dinh phai cong chitng hoac ching thuc;

5.2.6. Khong duogc trao déi, ting cho, chuyén déi, chuyén nhuong, gép von lién
doanh bing tai san da thé chap; khong dugc ding tai san thé chidp dé bao dam
thuc hién nghia vu khéc trir trudng hop Bén nhan thé chap dong ¥ bang van ban.
5.2.9. Chiu trach nhiém trudc phép luat vé tinh chinh xdc cua nhiing gidy td va

13 Chon 1 trong cac trudong hop sau: Bén thé€ chap. Bén thd ba
" Luu y qui dinh 6 Toa 4n nao
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thong tin cung cap cho Bén nhan thé chap va tinh hop phap cua tai san thé chép;
5.2.10. Chiu cac chi phi phat sinh trong viéc xtr 1y tai san (néu co);

Pi¢u 6: Quyeén va nghia vu cua Bén nhan thé chap

6.1. Quyén ciia Bén nhdn thé chdp:

6.1.1. Luu gift gidy tO vé tai san quy dinh tai tai diém 4.2 Diéu 4 ctia hop déng
nay.

6.1.2. Truong hop hai bén khong thoa thuan duoc viéc xur 1y tai san thé chip hoac
gid ban tai san thé chdp thi Bén nhan thé chap c6 quyén ban chuyén nhuong tai
san thé chap hoic quyét dinh gid ban dé thu héi no.

6.1.3. Bén nhan thé chap c6 quyén chuyén giao quyén thu hdi ng va uy quyén
cho Bén thit ba xtr 1y tai san bao dam.

6.2. Nghia vu ciia Bén nhdn thé chdp:

6.2.1. Bdo quan an toan ban chinh gidy cdc gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4
ctia hop dong nay.

6.2.2. Tra lai ban chinh gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cta hop dong nay
cho Bén th€ chap sau khi Bén thé chap da tra hét no hoac tra cho nguodi mua sau
khi tai san da duoc xu 1y;

6.2.3. Boi thuong thiét hai néu lam hu hong, mat ban chinh gidy to quy dinh tai
diém 4.2 Diéu 4 cua Hop dong nay;

Picu 7: Xu ly tai san

7.1. Truong hop xu ly tai sdn:

7.1.1. Khi dén han tra ng ma Bén thé chap khong thuc hién hoac thuc hién khong
ding, khong dt hoac vi pham nghia vu quy dinh tai Di€u 1 cua Hop dong nay.
7.1.2. Bén thé chap phai thuc hién tra ng truéc han khi vi pham nghia vu theo qui
dinh.

7.1.3. Khi tai san bdo dam trén dat gan lién voi quyén sir dung dat bi mat, hu
hong, xuéng cap ma Bén thé chip khong c¢6 tai san khdc bé sung hoic bo sung
nhung khong du tri gid thé chip ban dau thi tdi san bao dam dugc xir 1y dé thu
hoi ng.

7.1.4. Cac truong hop khac do cac bén thoa thuan hoac phép luat c6 qui dinh.

7.2. Phuong thiic xu ly tai san:

7.2.1. Bén nhan thé chap, cam c6 chu dong xu 1y tai san trong cac truong hgp qui
dinh tai Diéu 6 ctia Hgp dong nay.

7.2.2. (Cac bén c6 thé lua chon mot trong hai trudng hop sau day):

Hai bén ph6i hop ban tai san bao dam;

Uy quyén cho bén thi ba cé chitc nang ban dau gid tai san thuc hién viéc bén tai
san bao dam.

Trong truong hop hai bén cung phoi hgp ban tai san nhung khong thong nhat
duogc gia ban hoac cac thu tuc lién quan dén gia ban tai san bao dam thi Bén nhan
th€ chdp c6 quyén quyét dinh viéc béan tai san dé thu ng.

7.2.3. Bén nhan thé¢ chip nhan chinh tai san thé chap dé thay thé cho viéc bao
dam thuc hién nghia vu dugc qui dinh tai Diéu 1 cia Hop dong nay.
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7.3. Tién thu duoc tir viéc xit ly tai sdn bdo dam:

7.3.1. Tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san bao dam,sau khi trir di cac chi phi phat
sinh trong qué trinh xu 1y tai san s€ dugc Bén nhan th€ chap thu theo thu tu: ng
gdc, 1ai vay, 1ai phat qua han, cac chi phi khac (néu c6).

7.3.2. S6 tién thu duoc tlr viéc xur 1y tai san bao dam néu thira s€ duoc tra lai cho
bén vay, néu thi€u thi bén vay phai nhan ng s6 tién con thi€u va thuc hién nghia
vu tra ng theo qui dinh.

Piéu 8: Cac thoa thuan khac

biéu 9: Cam két cua cac bén

9.1. Bén thé€ chdp cam két rang tai san th€ chip quy dinh tai Hop dong nay thuoc
quyén st dung/sd hitu hop phédp ctia minh, dugc phép giao dich, khong cé tranh
chép, hién chua dugc chuyén nhuong, tang cho, cAm co, thé chip, cho thué hay
dung lam vat bao dam cho bat ky mot nghia vu dan su nao khac.

9.2. Hai bén cam két thuc hién ding, day du céc thoa thuan trong Hop dong nay.
Piéu 10: Hiéu luc cia Hop dong thé chap quyén st dung dat

10.1. Hop déng nay c6 hiéu luc: K€ tir ngay diang ky tai S& dia chinh/So dia
chinh nha dat................ cho dén khi Bén vay thuc hién xong nghia vu qui dinh tai
Hop dong tin dung dugc qui dinh tai Diéu 1 cua Hop dong nay.

10.2. Hop dong nay chdm dit trong cac trudng hop sau:

Bén thé chap da hoan thanh nghia vu tra ng quy dinh tai Diéu 1 cua Hop dong
nay.

Tai san thé chap da duoc xir ly dé thu héi no quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop déng
nay theo quy dinh cua Phap luat.

Cac bén thoa thuin 4p dung bién phap bao dam khac.

Pic¢ull: Tranh chap va giai quyét tranh chap

Hai bén cam két thuc hién ding cdc thoa thuan trong Hop dong nay va céac van
ban dinh kém. Truong hop phat sinh tranh chdp, hai bén sé giai quyét bang
thuong luong, hoa giai. Néu khong thoa thuan dugc, hai bén thong nhat sé€ dua vu
viéc ra Toa............. 14 d@é giai quyét.

Piéu 13: Piéu khoan thi hanh

Hop dong nay va céc tai lieu kém theo hgp dong nay 13 bo phan khong thé tach
roi ctia Hop dong tin dung quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong nay.

Hop dong duogc 1ap thanh ... ban ¢6 gia tri nhu nhau, Bén thé chap gitt 01 ban,
bén nhan th€ giit 02 ban, co quan dang ky thé chip giit 01 ban.

BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
bai dién bai dién
(Ky tén, dong dau) (Ky tén, dong dau)

II. Phan ghi cia Co quan nha nudc:
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Noi dung thdm tra ctia SO Dia chinh/Sd Dia chinh - Nha dat........
Vé gidy td quyén st dung dat:
V€ hién trang tai san:

Vé diéu kién thé chép:

Xac nhan dugc thé chap.

Ngay....cco...... thang............. nam..........
S6 Dia chinh/S¢ Dia chinh - Nha dat
(Ky tén, dong dau)

II1. Xac nhan xoa thé chap:

Xéc nhan da hoan thanh nghia vu tra ng: gio........... , ngay.......thang......nam
BEN nhan thé chap
(Ky tén, dong dau)

Xac nhan xoa dang ky thé€ chap cua Co quan dang ky giao dich bao dam:
Ngay....... thang......nam

Giam doc so dia chinh/Nha dat

(Ky tén, dong dau)
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8.5.14.4. Mau: 04/TCQSD/CN Diing cho ¢ nhan,
ho gia dinh

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc 1ap - Tu do - Hanh phic

Mau: 04/TCQSD/CN
Dung cho cd nhan, h¢ gia dinh
Hop ddng thé chap quyén sii dung dat
So: /NHNT
............ , ngay thang nam...............

Can cit B¢ ludt ddn su cua nuéc Cong hoa XHCN Viét nam nam 1995,
Cdn cit Ludt cdac Té chitc Tin dung da duoc Quoc hoi nuée Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét nam thong qua ngay 12/12/1997;
Can cit Nghi dinh so 165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999 cua Chinh phii vé
giao dich bdo dam,
Can cit Nghi dinh so 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 cua Chinh phii vé
bdo dam tién vay ciia cdc Té chirc Tin dung;
Cdn cit Nghi dinh 56" 17/1999/ND-CP ngay 29/03/1999 ciia Chinh phii vé thii
tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thita ké" quyén sit dung
ddt va thé chdp, gép von bang gid tri quyén su dung ddt;
Can cit Thong tu s6 1417/1999/TT-TCPC ngay 18/09/1999 ciia Téng Cuc
Dia chinh vé huong dan Nghi dinh s6" 17/1999/ND- CP ngay 29/03/1999 clia
Chinh Phu
Cdn cit Nghi dinh so' 85/2002/ND-CP ngay 25/10/2002 ctia Chinh phui vé siia
doi bo sung Nghi dinh 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 vé bdo dam tién
vay cua cdc Té chitc Tin dung.
Can cit Thong tuw so 07/2003/TT-NHNN1 ngay 19/05/2003 cua Thong doc
Ngdn hang Nha nudc Viét nam vé viéc Huong dan thuc hién mot so quy dinh
vé bdo ddm tién vay cua cdc Té chitc Tin dung;
Cdn cit Thong tu lién tich s6'03/2003/TTLT-BTP-BT NMT hudng dan vé trinh
tu, thu tuc dang ky va cung cdp thong tin vé thé chdp, bdo lanh bang quyén s
dung dat, tai sdan gdn lién dat.
Can cit vao thod thudn cua cdc bén,

I. Phan ghi cna Cac bén

Bén thé chdp:

Ngay, thiang, nam sinh:

Nghé nghiép: bién thoai:

Giay ching minh Nhan dan/H9 chiéu so6: do cap ngay
Ho khau thudng tru:

S6 tai khoan tién gii VND:
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Nhitng nguoi dong s& hiru'

Bén nhdn thé chdp: Ngdn hang Ngoai thuong Viét nam Chi nhdnh...

Dia chi:

bién thoai: Fax:

Tén nguoi dai dién: Chiic vu:

Gidy uy quyén (néu co):

Hai bén thoa thuan ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat theo cdc di€u khoan
va di€u kién sau:

biéu 1: Nghia vu duoc bao dam

Bén th€ chip dong y th€ chip va Bén nhan th€ chdp dong y nhan th& chép tai san
bao dam quy dinh trong Hop dong thé chap nay dé bao dam nghia vu cho khoan

no vay dugc quy dinh tai Hop dong tin dung s6 ngay _ /[ / ,
gitta Ngan hang Ngoai thuong Chi nhanh va (Hop dong tin

dung ¢6 thé duoc ky sau ngdy cua Hop dong nay).

Piéu 2: Tai san thé chap

2.1. Mo ta tai san thé chap'®

2.2. Céc khoan tién bao hi€ém (né€u c6)" cua (cdc) tai san nay ciing 1a tii san bao
dam thuoc Hop dong thé chip quyén sir dung dat nay dé€ bao dam cho nghia vu
thuoc Hop dong tin dung néu trén. (Luu y: D6i v6i cac loai tai san ma phap luat
bat budc phai mua bao hiém thi bo chit "néu 6"

biéu 3: Gia tri tai san thé chap, cam co

Tong s6 gid tri tai san:

Bing so:

Bang chi:

Trong do:

Gia tri th€ chap quyén su dung dat:

Gia tri tai san gan lién vai dat:

Gia tri khéc (vi du hoa loi...):

(Theo Bién ban dinh gia tai san ciia Bén nhan thé chap so ngay
A hoac Ban dinh gia tai san clia co quan sO ngay

/] dinh kem)
Diéu 4: Bén giir tai san, giay to tai san thé chap
4.1. Bén giit tai san'®

'3 Néu nhitng ngudi dong s& hitu tai san ciing ky vao Hop déng thi cling ghi nhu trén. Néu c6 uy quyén thi ghi so
ngay cua Gidy uy quyén va dinh kém vao Hop dong nay

' Ghi gidy chiing nhan quyén su dung dit s6, ngay, co quan cap, dién tich dat, 10ai dat. Mo ta tai san gan lién v6i
dat: néu l1a nha: dién tich st dung, s6 tang, khuon vién, ban vé thiét k€ néu cd; tai san khéc: gh1 danh muc, s6
lugng, chiing loai, dic diém k§ thuat; hoic trong tru’ong hgp c6 bién ban xdc dinh gia tri tai san thi ghi: tai san
dugc mo td trong bién ban xdc dinh gid tritaisans6 _ ngay _ / / cla

17 D&i véi cic loai ai tai sin ma phdp luat bat buoc phai mua bao hiém thi bd chit "néu c6

18 Chon 1 trong céc trudng hop sau: Bén thé chép. Bén thit ba
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Tén:

bia chi:

bién thoai: Fax:

(Qui dinh 16 theo Hop dong gtri gitr tai san s ngay _/ /  kykét
gitta . Hop dong gtii gitt tai san va Bién ban ban giao tai san cho

Bén thit ba (dinh kém) 1a mot bo phan khong tach roi cia Hop dong nay)

4.2. Bén gilt gidy to goc cua tai san th€ chap la Bén nhan thé€ chap. Cac gidy to
gOc cua tai san thé chip bao gom:

Piéu 5: Quyeén va nghia vu cua Bén thé chap

5.1. Quyén cua Bén thé chdp:

5.1.1. Truong hgp Bén th€ chip giit tai san:

Puoc str dung tai san thé chap;

Hudng hoa loi, lgi tic thu dugc tr tai san thé chap néu hoa loi, 1oi tic khong
thuoc tai san thé chap.

5.1.2. Nhan lai cac gidy tO da giao cho bén nhan thé chip quy dinh tai diém 4.2
Diéu 4 ctia hop dong nay khi thuc hién ding nghia vu trd no da cam két trong
Hop dong tin dung quy dinh tai Diéu 1 cia Hop dong thé chap nay;

5.1.3. Yéu cau Bén thit ba boi thuong thiét hai néu tai san bi mat, hu hong trong
truong hop Bén tha ba giir tai san.

5.2. Nghia vu cua Bén thé chdp tai san:

5.2.1. Thong bdao cho Bén nhan thé chap vé quyén ctuia bén thd ba (néu c6) doi
vGi tai san th€ chip quy dinh trong hgp dong nay;

5.2.2. Giao ban chinh cic gidy t quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cho Bén nhan thé
chép va 1ap bién ban giao nhan. Bién ban giao nhan la mot bo phan khong tach
roi hop dong nay;

5.2.3. Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia Phap luat va chiu
chi phi dang ky giao dich bao dam;

5.2.4. Trong truong hgp thoi han hiéu luc cua gidy ching nhan dang ky giao dich
bao dam ngan hon thoi han thuc hién nghia vu bdo dam quy dinh tai Diéu 1 clua
hop dong nay thi Bén thé chdp phai thuc hién viéc gia han dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh cua Phap luat va chiu chi phi gia han dang ky giao dich bao
dam;

5.2.5. Chiu phi thu tuc Cong chiing, ching thuc Hop dong thé chdp nay trong
truong hop phap luat quy dinh phai cong chiing hoac ching thuc;

5.2.6. Khong dugc trao déi, tang cho, chuyén déi, chuyén nhugng, gép von lién
doanh bang tai san da thé¢ chdp; khong duoc dung tai san thé chidp dé bao dam
thuc hién nghia vu khac;

5.2.9. Chiu trach nhiém truéc phép luat vé tinh chinh x4c cua nhiing gidy to va
thong tin cung cap cho Bén nhan thé€ chap va tinh hop phap cua tai san thé chip;
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5.2.10. Chiu cac chi phi phat sinh trong viéc xtr 1y tai san (néu co);

Piéu 6: Quyen va nghia vu cua Bén nhan thé chap

6.1. Quyén ciia Bén nhdn thé chdp:

6.1.1. Luu giit gidy to vé tai san quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cua hop dong nay.
6.1.2. Truong hop hai bén khong thoa thuan duoc viéc xur 1y tai san thé chip hoac
gid ban tai san thé chdp thi Bén nhan thé chap c6 quyén ban chuyén nhuong tai
san thé chap hoic quyét dinh gid ban dé thu hoéi no.

6.1.3. Bén nhan thé chap c6 quyén chuyén giao quyén thu hdi ng va uy quyén
cho Bén thit ba xtr 1y tai san bao dam.

6.2. Nghia vu ciia Bén nhdn thé chdp:

6.2.1. Bdo quan an toan ban chinh gidy cdc gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4
ctia hop dong nay.

6.2.2. Tra lai ban chinh gidy t& quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cta hop déng nay
cho Bén thé chap sau khi Bén thé€ chdp da tra hét ng hoac tra cho ngudi mua sau
khi tai san da duoc xu 1y;

6.2.3. Boi thuong thiét hai néu lam hu hong, mat ban chinh gidy to quy dinh tai
diém 4.2 Diéu 4 cta Hop dong nay.

Picu 7: Xu ly tai san

7.1. Truong hop xu ly tai sdn:

7.1.1. Khi dén han tra ng ma Bén th&€ chap khong thuc hién hoac thuc hién khong
ding, khong du, hoac vi pham nghia vu quy dinh tai Diéu 1 cia Hop dong nay.
7.1.2. Khi tai san bao dam trén dat gan lién véi quyen su dung dat bi mat, hu
hong, xuéng cap ma Bén thé chip khong c¢6 tai san khdc bé sung hoic bo sung
nhung khong du tri gid thé chip ban dau thi tdi san bao dam duogc xir ly dé thu
hoi ng.

7.1.3. Cac truong hop khac do cac bén thoa thuan hoac phép luat c6 qui dinh.

7.2. Phuong thiic xu ly tai san:

7.2.1. (Lua chon mot trong hai trudng hop sau):

Hai bén ph6i hop ban tai san bao dam;

Uy quyén cho bén thi ba cé chitc nang ban dau gid tai san thuc hién viéc bén tai
san bao dam.

Trong truong hop hai bén cung phoi hgp ban tai san nhung khong thong nhat
duogc gia ban hoac cac thu tuc lién quan dén gia ban tai san bao dam thi Bén nhan
thé chap c¢6 quyén quyét dinh gid ban ti san dé thu no;

7.2.2. Bén nhan thé¢ chdp nhan chinh tai san thé chap dé thay thé€ cho viéc bao
dam thuc hién nghia vu dugc qui dinh tai Diéu 1 cua Hop dong nay.

7.2.3. Sau 60 ngay ké tir ngay dén han tra no néu ti san khong duoc xir 1y theo
phuong thic qui dinh tai Diéu 5.2.1. trén day thi Bén nhan thé chap c¢6 quyén xur
1y tai san.

7.3. Tién thu duoc tir viéc xit ly tai sdn:

7.3.1. Tién thu dugc tir viéc xur 1y tai san bao dam, sau khi trir di cdc chi phi phat
sinh trong qud trinh xu 1y tai san s€ dugc Bén nhan th€ chap thu theo thu tu: ng
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gdc, 1ai vay, 1ai phat qua han, cac chi phi khac (néu c6).

7.3.2. S6 tién thu duoc tlr viéc xur 1y tai san bao dam néu thira s€ duoc tra lai cho
bén vay, n€u thi€u thi bén vay phai ti€p tuc thuc hién nghia vu tra no s6 no con
lai theo qui dinh.

Piéu 8: Cac thoa thuan khac

Piéu 9: Cam két cua cac bén

9.1. Bén thé€ chdp cam két rang tai san th€ chip quy dinh tai Hop dong nay thudc
quyén st dung/sé hitu hop phédp clia minh, dugc phép giao dich, khong c6 tranh
chép, hién chua dugc chuyén nhuong, tang cho, cAm c6, the€ chap, cho thué hay
dung lam vat bao dam cho bat ky mot nghia vu dan su nao khac trir truong hop
qui dinh tai Diéu 6.2.6. cia Hop dong nay.

9.2. Hai bén cam két thuc hién ding, day du céc thoa thuan trong Hop dong nay.
bi¢u 10: Hiéu luc cia Hop dong thé chap quyén st dung dat

10.1. Hop déng nay c6 hiéu luc: K€ tir ngay dang ky tai Uy ban nhan dan
cho dén khi Bén vay thuc hién xong nghia vu qui dinh tai
Hop dong tin dung dugc qui dinh tai Diéu 1 cua Hop dong nay.

10.2. Hop dong nay chdm dit trong cac trudng hop sau:

Bén thé chap da hoan thanh nghia vu tra ng quy dinh tai Diéu 1 cua Hop dong
nay.

Tai san thé chap da duoc xir ly dé thu héi no quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop déng
nay theo quy dinh cua Phap luat.

Cac bén thoa thuan dp dung bién phap bao dam khac.

Cac truong hop khiac ma Phép luat quy dinh.

Pic¢ull: Tranh chap va giai quyét tranh chap

Hai bén cam két thuc hién ding cdc thoa thuan trong Hop dong nay va cic van
ban dinh kém. Truong hgp phét sinh tranh chép, hai bén sé giai quyét bang
thuong lugng, hoa giai. Néu khong thoa thuan duoc, hai bén thong nhat sé dua vu
viéc ra Toa dé giai quyét. (qui dinh 16 Toa 4n).

Diéu 12: Diéu khoan thi hanh

Hop dong nay va céc tai lieu kém theo hgp dong nay 13 bo phan khong thé tach
roi ctia Hop dong tin dung quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong nay.

Hop dong dugc 1ap thanh 4 ban c¢6 gia tri nhu nhau, Bén thé chép giit 01 ban, bén
nhan thé git 02 ban, co quan dang ky thé€ chap gitt 01 ban.

BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
bai dién bai dién
(Ky tén) (Ky tén, dong dau)

Pong s& hitu tai san
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(Ky tén)

IL. Phan ghi cia Co quan nha nudc

Noi dung thim tra ctia Uy ban Nhan dan...
Vé gidy td quyén str dung dat:

V€ hién trang tai san:

Ve diéu kién thé chép:

Xac nhan dugc thé chap.

(Ky tén, dong dau)

II1. Xac nhan xoa thé chap

Xac nhan da hoan thanh nghia vu tra ng: gio........... , ngay.......thang.....nam
BEN nhan thé chdp

(Ky tén, déong dau)

Xac nhan xoa dang ky thé€ chap cua Co quan dang ky giao dich bao dam:
Ngay.......thang.....nam

Uy ban Nhan dan..........

(Ky tén, déong dau)

8.5.14.5.
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Mau: 05/BLTS/PN Dung cho phap nhan

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc 1ap - Tu do - Hanh phic

Mau: 05/BLTS/PN
Dung cho phap nhan
Hop dong bao 1anh bang tai san
So: /NHNT
............ ,ngay... thang... nam ...............

- Cdn ctt Bo luat Ddn sy nam 1995,

- Can cit Ludt cdc t6 chiic tin dung ngdy 12/12/1997;

- Cdn cit Phap lénh hop dong kinh té¢'ngay 25/9/1989 cua Hoi dong Nha nuoc,

- Cdn cit Nghi dinh s6 165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999 ciia Chinh phu vé
giao dich bdo dam,

- Cdan cit Nghi dinh s6 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ciia Chinh phu vé
bdo dam tién vay ciia cdc Té chiic tin dung;

- Can cit Nghi dinh s6'85/2002/ND-CP ngay 25/10/2002 cua Chinh phii vé sia
doi bo sung Nghi dinh 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 vé bdo ddm tién
vay ciia cdc Té chitc Tin dung.

- Can cit Thong tu s6 07/2003/TT-NHNNI ngay 19/05/2003 ciia Thong déc
Ngdn hang Nha nudc Viét nam vé viéc Hudng dan thuc hién mot s6 quy dinh
vé bdo ddm tién vay ciia cdc Té chitc Tin dung;

- Cdn citvao thod thudn cua cdc bén;

I. Phan thoa thuan cua cac bén
Bén bdo lanh:

Dia chi:

bién thoai: Fax:

Quyét dinh thanh 1ap s6 (néu co):

S6 tai khoan tién glri dong VN: tai Ngan hang:
S6 tai khoan tién giti ngoai té: tai Ngan hang:
Nguoi dai dién: Chiic vu:

Gidy uy quyén (néu cé):

Bén nhdn bdo lanh: Ngdn hang Ngoai thuong Viét nam Chi nhdnh ...

Dia chi:

bién thoai: Fax:

Tén nguoi dai dién: Chtic vu:

(theo vin ban uy quyén s6 ngay (néu co)

Hai bén thoa thuan nhét tri ky hop dong bao 1dnh bang tai san theo cic diéu
khoan sau:

Piéu 1: Nghia vu duoc bao lanh:
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Bén bao 1anh dong y bao lanh bang tai san va Bén nhan bao 1anh dong y nhan tai
san qui dinh tai Hop dong nay dé bao dam nghia vu cho khoan ng vay ctia khach

hang vay duoc quy dinh tai Hop dong tin dung so ngay _ /[ / ¥ ky
gilra Ngan hang Ngoai thuong Chi nhanh va

Diéu 2: Tai san bao lanh:

2.1. Mo ta tai san bao lanh: (ghi danh muc, s6 luong, chung loai, dic diém thiét
k€& k¥ thuat; Hoac trong truong hop c6 bién ban xac dinh gia tri tai san thi ghi: tai
san dugc mo ta trong bién ban xac dinh gia tri tai san s6 ngay cua....)

2.2. C4c khoan tién bao hiém (néu c6)® cua (cdc) tai san nay ciing thudc tai san
bao dam thuoc hop dong bao lanh nay dé bao dam cho hop dong tin dung néu
trén.

Picu 3: Gia tri tai san bao lanh:

Téng gid tri tai san*':

Bing s0 :

Bing chit:
(Theo Bién ban dinh gid tai san ctia NHNT va sO ngay
] hoac Ban dinh gia tai san cua co quan sO ngay

_/_/___ dinhkem)
Dicu 4: Bén giir tai san, giay to tai san bao lanh
4.1. Bén giit tai san**:

Tén:

Dia chi:

bién thoai: Fax:

(Theo Hop déng glri gilt thi san s6 ngay _/ /  ky két giita

)
4.2. Bén gilt gidy to goc cua tai san bao lanh 1a Bén nhan bao lanh. Cic gidy to
gOc cua tai san bao 1anh bao gom:

Piéu 5- Quyeén va nghia vu cua Bén bao lanh :

5.1. Quyén ctia bén bao lanh:

5.1.1. Truong hgp bén bao lanh giit tai san:

Puoc sir dung tai san bao lanh;

Hudng hoa loi, 1gi titc thu duogc tir tai san bao 1anh néu hoa loi, 1oi tic khong
thudc tai san bao lanh;

5.1.2. Trudong hop bén nhan bao 1anh git tai san, gidy to vé tai san:

' Hop dong tin dung c6 thé dugc ky sau ngay clia Hop dong nay

2 Poi véi loai tai san ma phdp luat bat budc phai mua bao hiém thi bé chit "
21 Ghi téng gid tri tai sn dugc xdc dinh tai bién ban dinh gid

22 Trir trudng hop phap luat qui dinh Bén nhan bao 14nh phéi giff thi san bio 1anh, con lai c4c bén chon 1 trong céc
truong hop sau: Bén bao lanh; bén nhan bao lanh; Bén thi ba

néu co"
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Nhan lai cac gidy to va tai san bao lanh da giao cho bén nhéan bao lanh theo quy
dinh tai Diéu 4 cta Hop dong nay khi khiach hang vay thuc hién ding nghia vu
tra ng da cam két quy dinh tai Di€u 1 cia Hop dong nay;

Yéu cau bén nhan bao lanh boi thuong thiét hai néu tai san bi mat, hu hong.

5.2. Nghia vu cua bén bdo lanh:

5.2.1. Thong bdo cho bén nhan bao lanh vé quyén clia bén thit ba (néu cd) doi
vGi tai san bao lanh quy dinh trong hop dong nay;

5.2.2. Giao tai san hodc ban chinh céc gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cho
Bén nhan bao 1anh va cing bén nhan bao 1anh 1ap bién ban giao nhan. Bién ban
giao nhan 1a mot bo phan khong tach roi ctia hop dong nays;

5.2.3. Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia Phap luat va chiu
chi phi dang ky giao dich bao dam;

5.2.4. Trong truong hgp thoi han hiéu luc cua gidy ching nhan dang ky giao dich
bao ddm ngéan hon thoi han thuc hién nghia vu dugc bao dam quy dinh tai Diéu 1
ctia Hop dong nay thi bén bao 1anh phai thuc hién viéc gia han dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh ctia phap luat va chiu chi phi gia han dang ky giao dich
bao dam;

5.2.5. Chiu phi thu tuc Cong chiing, ching thuc Hgp dong bao lanh nay trong
truong hop phap luat quy dinh phai cong chitng hoac ching thuc;

5.2.6. Khong dugc trao doi, ting cho, chuyén déi, chuyén nhugng, gép von lién
doanh béng tai san bao 1anh; khong dugc dung tai san bao 1anh dé bao dam thuc
hién nghia vu khic;

5.2.7. Trudng hop tai san bi mat, hu hong ma tai san d6 da dugc bao hiém thi bén
bao 1anh phai phoi hop v6i bén nhan bao 1anh dé tién hanh céc thi tuc nhan tién
bao hiém tir t6 chiic bao hiém dé tra ng bén nhan bao 1anh. Néu khoan tién boi
thudng tir t6 chitc bao hiém chua du tra no thi bén bao 1anh phai bd sung tai san
bao dam, thay thé bang bién phdp bao dam khac hoac khach hang vay va bén bao
lanh phai lién déi c6 trach nhiém tra no truée han.

5.2.8. Chiu trach nhiém truéc phdp luat vé tinh chinh xdc cua nhiing gidy to va
thong tin cung cap cho bén nhan bao 1anh va tinh hgp phéap cua tai san bao lanh.
5.2.9. Chiu céc chi phi phat sinh trong viéc xt 1y tai san (néu c6). Tién thu dugc
tir xu 1y tai san sau khi trir chi phi xtr ly thi bén nhan bao lanh thu ng theo thi tu:
no goc, 1ai vay, 1ai vay qua han, cac khoan phi khac (néu co).

5.2.10. C6 nghia vu tra ng thay cho khach hang vay ctia bén nhan bao lanh theo
Hop doéng tin dung quy dinh tai Diéu 1 ctia hop dong nay.

5.2.11. Tuy vao viéc bén nao gilt tai san ma lya chon mot trong nhitng truong
hop sau day dé dua vao Hop déng cho thich hop:

a) Truong hgp bén bao 1anh gitr tai san:

Tao diéu kién thuan lgi cho bén nhan bao lanh ki€m tra tai san bao lanh;

Phai thudong xuyén bdo cdo cho bén nhan bao lanh vé thuc trang tai san bao lanh
va thong bdo kip thoi cho bao 1anh vé nhing thay d6i d6i véi tai san bao lanh;

2 Quy dinh 5 Toa 4n nio
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Phéi bao quan an toan, 4p dung cdc bién phdp can thiét ké ca phai nging viéc
khai thac néu viéc ti€p tuc khai thac tai san ¢6 nguy co lam mat mat hoac giam
gia tri cua tai san bao lanh. Néu bén bao 1anh 1lam hu hong thi phai stra chita khoi
phuc gia tri va bao cdo viéc da khoi phuc, stra chita cho bén nhan bao 1anh, néu
lam mat thi phai bé sung tdi san bao dam, thay thé bing bién phdp bao dam
khach hoac bén bao lanh va khach hang vay phai lién déi c6 trach nhiém tra ng
trude han cho bén nhan bao lanh.

b) Truong hgp bén nhan bao 1anh gitr tai san:

Giao tai san bao lanh cho bén nhan bao lanh, 1ap bién ban giao nhan. Bién ban
giao nhan 1a mot bo phan khong tach roi hop dong nay.

c¢) Truong hgp thué Bén thit ba gii tai san bao lanh:

Bén bao 1anh phai cing véi bén nhan bao 1anh ti€n hanh tha tuc thué gitt tai san
vGi nguoi thit ba. Bén nhan bao 1anh phai chiu chi phi thué giit tai san.

Piéu 6- Quyén va nghia vu cua Bén nhan bao lanh:

6.1. Quyén ciia bén nhdn bdo lanh:

6.1.1. Quyén yéu cau bén bao 1anh tra ng thay cho khach hang vay ctia minh khi
dén han ma khach hang vay khong thuc hién, hoac thuc hién khong ding, khong
du, hoac vi pham cac nghia vu quy dinh tai diéu 1 ctia hgp dong nay.

6.1.2 Luu giit gidy to& vé tai san quy dinh tai tai diém 4.2, Diéu 4 ctia Hop doéng
nay.

6.1.3. Truong hop hai bén khong thoa thuan duogc viéc xur ly tai san bao lanh
hodc gid ban tai san bao lanh thi bén nhan bao 1dnh c6 quyén ban, chuyén
nhuong ti san bao 1anh hoic quyét dinh gia ban dé thu héi no.

6.1.4. Bén nhan bdo 1anh c6 quyén chuyén giao quyén thu héi ng va uy quyén
cho bén thu ba xur 1y tai san bao dam.

6.2. Nghia vu cuia bén nhdn bdo lanh:

6.2.1. Bao quan an toan ban chinh gidy cac gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4
ctia hop dong nay.

6.2.2. Tra lai ban chinh gidy t& quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 ctia Hop dong nay
cho Bén bao l1anh sau khi khach hang vay da tra hét no;

6.2.3. Boi thuong thiét hai n€u lam hu hong, mat ban chinh gidy to quy dinh tai
diém 4.2 Diéu 4 cua hop dong nay;

6.2.4. Néu bén nhan bdo 1anh giff tai san thi thém cdc diém sau:

Phai bao quan tai san bao 1anh, n€u lam mat mat, hu hong, giam gia tri thi phai
boi thuong cho bén bao lanh;

Tra lai tai san bao 1anh cho bén bao lanh sau khi khach hang vay da tra hét no.
Pieu 7: Xu ly tai san bao lanh

7.1. Truong hop xu ly tai san:

7.1.1. Khi dén han ma khach hang vay khong thuc hién hoac thuc hién khong
dung, khong du, hoic vi pham nghia vu quy dinh tai Diéu 1 cua Hop dong nay;
7.1.2. Khach hang vay phai tra ng trudc han theo quy dinh ctia Phap luit nhung
khong thuc hién hodc thuc hién khong diing;
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7.1.3. Trong trudng hop Khach hang vay bi giai thé trudc khi dén han tra no thi
nghia vu tuy chua dén han cling duoc coi 1a d&€n han, n€u Khach hang vay khong
tra no va bén bdo lanh khong xr 1y tai san dé tra ng thi Bén nhan bdo lanh cé
quyén xtr ly tai san dé thu héi no;

7.1.4. Cac truong hop khac do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.
7.2. Phuong thirc xur Iy tai san:

7.2.1. Chon mot trong hai trudong hop sau:

Hai bén phdi hop ban tai san bao dam;

Uy quyén cho bén thi ba cé chiic nang ban dau gi tai san thuc hién viéc bén tai
san bao lanh.

Trong truong hop hai bén cung phoi hgp ban tai san nhung khong thong nhat
duogc gia ban hoac cac thu tuc lién quan dén gia ban tai san bao lanh thi bén nhan
bao 1anh c6 quyén quyét dinh viéc ban tai san dé thu ng.

7.2.2. Bén nhan bao lanh nhan chinh tii san bdo dam dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong nay.

7.3. Nguyén tdc thu no tiw viéc xit 1y tai sdan bdo lanh:

7.3.1. Tién thu dugc tir viéc xur 1y tai san bao lanh, sau khi trir di cdc chi phi phat
sinh trong qua trinh xur 1y tai san s&€ dugc bén nhan bao 1anh thu theo thi tu: no
goc, 1ai vay, 1ai phat qua han, cac chi phi khac (néu c6).

7.3.2. S6 tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao 1anh néu thira s&€ duoc tra lai cho
bén bao lanh, néu thi€u thi bén bao lanh va khach hang vay lién d6i c6 nghia vu
ti€p tuc tra s6 ng con lai theo quy dinh.

Dicu 8: Cac thoa thuan khac

Nghia vu cua bén bao lanh doi véi bén nhan bao lanh 1a doc lap va khong phu
thudc vao thoa thuan cua bén bao lanh véi khach hang vay von hoac cua bat ky
bén thit ba nao.

Diéu 10: Cam két cua cac bén

10.1. Bén bao lanh cam két ring tai san bao lanh quy dinh tai Hop déng nay la
tai san thudc s& hitu hop phap cua minh, dugc phép giao dich, khong cé tranh
chép, chua duoc chuyén nhuong, ting cho, cadm c6, thé chap, bao lanh cho thué
hay dung lam vat bao dam cho bat ky mot nghia vu dan su nao khac.

10.2. Hai bén cam két thuc hién ding, ddy du cdc thoa thuan trong Hop dong
nay.

Piéu 11: Tranh chap va xur ly tranh chap

Khi c6 bat dong hoac tranh chap phat sinh lién quan dén Hop dong nay cac bén
thong nhat giai quyét bang thuong luong va hoa giai; néu khong giai quyét dugc
céc bén thong nhat dua tranh chip ra Toa 4n » gidi quyét .

Piéu 12: Hiéu luc cia Hop dong bao lanh bang tai san

12.1. Hop dong nay c6 hiéu luc: (Chon mot trong 3 truong hop sau)
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K& tir ngdy dang ky tai co quan cé thdm quyén (doi véi trudng hop Tai san bao
l1anh phai dang ky giao dich bao dam)

K& tir ngay ky (doi véi trudong hop khong phai diang ky giao dich bao dam);

K& tir ngay duoc Cong ching hoic ching thuc clia co quan cé thim quyén (doi
vGi truong hop phap luat qui dinh phai cong chiing/chiing thuc hoac truong hop
cac bén c6 thoa thuan).

Cho dén khi khach hang vay thuc hién xong nghia vu qui dinh tai Di¢u 1 Hop
dong nay.

12.2. Hop dong nay chdm dit trong cac trudng hop sau:

Khdach hang vay da hoan thanh nghia vu tra ng quy dinh tai Diéu 1 cia Hop dong
nay.

Tai san bao 1anh da dugc xtr 1y dé thu hoi ng quy dinh tai Diéu 1 cia Hop dong
nay theo quy dinh cua Phap luat.

Cac bén thoa thuan 4p dung bién phap bao dam khac.

Cac truong hop khiac ma Phép luat quy dinh.

Diéul4: Diéu khoan thi hanh:

Hop dong nay va cdc tai lieu kém theo Hop dong nay 1a bo phan khong thé tiach
roi ctia Hop dong tin dung quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong nay.

Hop dong dugc 1ap thanh 4 ban ¢6 gid tri nhu nhau, Bén bao lanh git 01 ban,
Bén nhan bao lanh git 02 ban, co quan dang ky bao lanh gitt 01 ban. ... ....

BEN BAO LANH BEN NHAN BAO LANH
Dai dién Dai dién
(Ky tén, dong dau) (Ky tén, dong dau)

II. Pang ky giao dich bao dam
Xd4c nhan diang ky bao 1anh bang tai san ctia Co quan dang ky ¢6 thim quyén:
................................. ,ngay . ...thang...nam....
(Co quan dang ky ky tén, déng dau)
II1. Xac nhan xoa bao lanh:
1/ Xac nhan da hoan thanh nghia vu tra ng: Gi¢ . . .. ngay . . .. thang...nam
(Pai dién bén nhan bao lanh ky tén, dong dau)
2/ X4c nhan xo4 dang ky bao lanh bing tai san cua Co quan diang ky c¢6 thim
quyén:
................................. ,ngay ....thang...nam....
(Co quan dang ky ky tén, dong dau)

8.5.14.6. Mau: 06/BLTS/CN Dung cho c¢a nhan, ho
gia dinh

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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boc 1ap - Tu do - Hanh phic

Mau: 06/BLTS/CN
Dung cho c4 nhan, ho gia dinh
Hop dong bao 1anh bang tai san
So: /NHNT
....... , ngay... thang....nam..............

- Cdn cit Bo luat Ddn su nam 1995,

- Can cit Ludt cdc t6 chiic tin dung ngay 12/12/1997;

- Cdn cit Nghi dinh s6 165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999 ciia Chinh phu vé
giao dich bdo dam,

- Cdn cit Nghi dinh s6 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ciia Chinh phu vé
bdo dam tién vay ciia cdc Té chiic tin dung;

- Cdan cit Nghi dinh s6'85/2002/ND-CP ngay 25/10/2002 cua Chinh phii vé sita
doi bo sung Nghi dinh 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 vé bdo ddm tién
vay ciia cdc Té chitc Tin dung.

- Can cit Thong tu s6 07/2003/TT-NHNNI ngay 19/05/2003 ciia Thong déc
Ngdn hang Nha nudc Viét nam vé viéc Hudng dan thuc hién mot s6 quy dinh
vé bdo ddm tién vay ciia cdc Té chitc Tin dung;

- Cdn cit vao thod thudn cua cdc bén;

I. Phan ghi cta cac bén
Bén bdo lanh:
Ngay, thidng, nam sinh:

Nghé nghiép: bién thoai:

Giay ching minh Nhan dan/Ho chiéu so: do cap
ngay

Ho khau thudng tru:

S6 tai khoan tién gti VND: tai Ngan hang

Ngudi dong s& hitu:

Bén nhdn bdo lanh: Ngdn hang Ngoai thuong Viét nam Chi nhdnh...
Dia chi:

Dién thoai: Fax:
Tén nguoi dai dién: Churc vu:
(Theo van ban uy quyén s0........ , ngay - néu co)

Hai bén thoa thuan nhét tri ky hop dong bao lanh bang tai san theo cic diéu
khoan sau:
Pieu 1: Nghia vu duogc bao lanh

 Néu ¢6 (nhitng) ngudi dong s& hitu tai san thi mdi ngudi ghi twong ty nhu trén. Néu ngudi dong s& hitu tai san
uy quyén thi dinh kém uy quyén vao hop déng nay
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Bén bao 1anh dong y bao lanh bang tai san va Bén nhan bao 1anh dong y nhan tai
san qui dinh tai Hop dong nay dé bao dam nghia vu cho khoén no cua khéch
hang vay duoc quy dinh tai Hop dong tin dung s6__
gifta Ngan hang Ngoai thuong Chi nhdnh va
Diéu 2: Tai san bao lanh:

2.1. Mo ta tai san bao 1anh™:

2.2. Cac khoan tién bao hiém (néu c¢6)*’ clia (cdc) tai san nay ciing thuoc tai san
bao dam thuoc Hop dong bao 1anh ndy dé bao dam cho hop déng tin dung néu
trén.
Picu 3: Gia tri tai san bao lanh
Tong gid tri tai san:

Bing so:

Bang chit:
(Theo Bién ban dinh gia tai san cua bén nhan bao lanh va bén bao lanh so
ngay_ / / hoac Ban dinh gid tai san cua co quan sO

ngay_ / / dinh kém)
Di¢u 4: Bén giir tai san, giay to tai san bao lanh
4.1. Bén giit tai san®®

Tén:
Dia chi:
bién thoai: Fax:
(Theo Hop dong gt giit tai san s ngay ky két gitra )

4.2. Bén gilt gidy to goc cua tai san bao lanh 1a Bén nhan bao lanh. Cic gidy to
gOc cua tai san bao lanh bao gom:

4.3. Noi dé tai san: (Ghi 16 dia diém dé tai san)

Picu 5: Quyeén va nghia vu cua Bén bao lanh

5.1. Quyén cua bén bdo lanh:

a) Truong hop bén bao lanh gitr tai san:

Puoc s dung tai san bao lanh;

Hudng hoa loi, 1gi titc thu duogc tir tai san bao 1anh néu hoa loi, 1oi tic khong
thudc tai san bao lanh;

b) Trudong hop bén nhan bao lanh giit tai san, gidy to vé tai san:

» Hop dong tin dung c6 thé dugc ky sau ngay ctia Hop dong nay

% Ghi danh muc, s6 lugng, chiing loai, dic diém thiét k& k}7 thuat; Hoac trong trudng hop c6 bien ban x4c dinh
gia tri tai san thi ghi: tai san dugc mo ta trong bién ban xac dinh g1a tritaisans6_____ ngay_ [/ [

7 P6i véi céc loai tai sdn ma phap luat bt budc phdi mua bio hiém thi bd chit "néu cé"

2 Trir trudng hop phap luat qui dinh Bén nhan bao 14nh phéi giff thi san bio 1anh, con lai c4c bén chon 1 trong céc
truong hop sau: Bén bao 1anh; Bén nhan bao lanh; Bén thi ba:
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Nhan lai cdc gidy to da giao cho bén nhan bao 1anh quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4
ctia hgp dong nay va tai san bao lanh khi khach hang vay thuc hién ding nghia
vu quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong nay;

Yéu cau bén nhan bao lanh boi thuong thiét hai néu tai san bi mat, hu hong.

5.2. Nghia vu cua bén bdo lanh:

5.2.1. Thong bdo cho bén nhan bao lanh vé quyén clia bén thit ba (néu cd) doi
vGi tai san bao lanh quy dinh trong hop dong nay;

5.2.2. Giao tai san hodc ban chinh céc gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cho
Bén nhan bao 1anh va cing bén nhan bao 1anh 1ap bién ban giao nhan. Bién ban
giao nhan 1a mot bo phan khong tach roi hop dong nay;

5.2.3. Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia Phap luat va chiu
chi phi dang ky giao dich bao dam;

5.2.4. Trong truong hgp thoi han hiéu luc cua gidy ching nhan dang ky giao dich
bao dam ngan hon thoi han thuc hién nghia vu bdo dam quy dinh tai Diéu 1 cua
hop dong nay thi bén bao lanh phai thuc hién viéc gia han dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh ctia Phap luat va chiu chi phi gia han dang ky giao dich bao
dam;

5.2.5. Chiu phi thu tuc Cong chiing, ching thuc Hgp dong bao lanh nay trong
truong hop phap luat quy dinh phai cong chitng hoac ching thuc;

5.2.6. Khong dugc trao doi, ting cho, chuyén déi, chuyén nhugng, gép von lién
doanh béng tai san bao 1anh; khong dugc dung tai san bao 1anh dé bao dam thuc
hién nghia vu khic;

5.2.7. Trudng hop tai san bi mat, hu hong ma tai san d6 da dugc bao hiém thi bén
bao 1anh phai phoi hop v6i bén nhan bao 1anh dé tién hanh céc thi tuc nhan tién
bao hiém tir t6 chiic bao hiém dé tra ng bén nhan bao 1anh. Néu khoan tién boi
thudng tir t6 chitc bao hiém chua du tra no thi bén bao 1anh phai bd sung tai san
bao dam, thay thé bang bién phdp bao dam khac hoac khach hang vay va bén bao
l1anh phai lién déi ¢6 trach nhiém tra no trude han;

5.2.8. Chiu trach nhiém truéc phép luat vé tinh chinh xdc cua nhiing gidy to va
thong tin cung cip cho bén nhan bao 1anh va tinh hop phap cua tai san bao lanh;
5.2.9. Chiu céc chi phi phat sinh trong viéc xt 1y tai san (néu c6). Tién thu dugc
tlr xu 1y tai san sau khi trir chi phi x@r Iy thi bén nhan bao lanh thu ng theo thi tu:
no goc, 1ai vay, 1ai vay qua han, cac khoan phi khac (néu cod);

5.2.10. C6 nghia vu tra no thay cho khach hang vay cua bén nhan bao 1anh khi
dén han ma khach hang vay khong thuc hién, thuc hién khong ding, khong du
hoac vi pham cac nghia vu quy dinh tai Diéu 1 cta hop dong nay;

Pieu 6. Quyén va nghia vu cua Bén nhan bao lanh

6.1. Quyén ciia bén nhdn bdo lanh:

6.1.1. Quyén yéu ciu bén bao 1anh tra ng thay cho khéach hang vay ctia minh khi
dén han ma khach hang vay khong thuc hién, hoac thuc hién khong ding, khong
du, hoac vi pham cac nghia vu quy dinh tai Diéu 1 cta hop dong nay.

6.1.2. Luu giit gidy t& vé i san quy dinh tai tai diém 4.2 Diéu 4 clia hop dong
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nay.

6.1.3. Truong hop hai bén khong thoa thuan duogc viéc xur ly tai san bao lanh
hodc gi4d bdn tai san bao lanh thi bén nhan bdo lanh c¢6 quyén ban, chuyén
nhuong tai san bao 1anh hodc quyét dinh gid ban dé thu hoi no.

6.1.4. Bén nhan bdo lanh c6 quyén chuyén giao quyén thu héi ng va uy quyén
cho bén thit ba xur 1y tai san bao dam.

6.2. Nghia vu ctia bén nhan bao lanh:

6.2.1. Bdo quan an toan ban chinh céc gidy t& quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cla
hop dong nay.

6.2.2. Tra lai ban chinh gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cta hop dong nay
cho Bén bao lanh sau khi khach hang vay da tra hét no.

6.2.3. Boi thuong thiét hai n€u lam hu hong, mat ban chinh gidy to quy dinh tai
diém 4.2 Diéu 4 cua hop dong nay;

6.2.4. (N€u bén nhan bao lanh giit tai san thi thém céc diém sau):

Phai bao quan an toan tai san bao lanh, néu lam mat mat, hu hong, giam gia tri
thi phai boi thuong cho bén bao lanh;

Tra lai tai san bao lanh cho bén bao lanh sau khi khach hang vay da tra hét no.
Piéu 7: Xir Iy tai san bao lanh

7.1. Truong hop xu ly tai san:

7.1.1. Khi dén han ma khach hang vay khong thuc hién hoac thuc hién khong
dung, khong dt hoac vi pham nghia vu quy dinh tai Di€u 1 hgp dong nay.

7.1.2. Khach hang vay phai tra ng truéc han theo quy dinh ctia Phap luat nhung
khong thuc hién hoac thuc hién khong ding, khong du hoac vi pham cac nghia
vu theo qui dinh.

7.1.3. Khi tai san bao 1anh bi hu hong, xuéng cap ma bén bao lanh khong cé tai
san khac b sung hoac bo sung nhung khong du tri gi4d bdo 1anh ban diu thi tai
san bao 1anh duoc xur Iy dé thu hoi no.

7.1.4. Cac truong hop khac do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.
7.2. Phuong thirc xu ly tai san:

7.2.1. (Chon mot trong hai truong hop sau)

Hai bén phdi hop ban tai san bao dam,

Uy quyén cho bén thi ba cé chiic nang ban dau gia tai san thuc hién viéc ban tai
san bao lanh.

Trong truong hop hai bén cung phoi hgp ban tai san nhung khong thong nhat
dugc gia ban hoac cdc thu tuc lién quan dén gia ban tai san bao 1anh thi bén nhan
bao lanh c6 quyén quyét dinh viéc bén tai san dé thu no.

7.2.2. Bén nhan bao lanh nhan chinh tii san bao dam dé€ thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu quy dinh tai Dicu 1 hop dong nay;

7.2.3. Sau 60 ngay ké tir khi dén han tra ng ma tai san chua dugc xir ly theo
phuong thic thoa thuan néu trén thi bén nhan bao lanh c6 quyén xtr ly tai san.
7.3. Nguyén tdc thu no tir viéc xit 1y tai sdan bdo lanh:

7.3.1. Tién thu dugc tlr viéc xir 1y tai san bao lanh, sau khi trir di cdc chi phi phat
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sinh trong qua trinh xtr 1y tai san s&€ duoc bén nhan bao 1anh thu theo thi tu: no
goc, 1ai vay, 1ai phat qua han, cac chi phi khac (néu co).

7.3.2. S6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao 1anh néu thira s& duoc tra lai cho
bén bao 1anh, néu thi€u thi khach hang vay va bén bao lanh lién d6i cé trach
nhiém ti€p tuc tra s6 no con lai theo quy dinh.

Picu 8: Cac thoa thuan khac

Nghia vu cua bén bao 1anh d6i v6i bén nhan bao lanh 1a doc 1ap va khong phu
thudc vao thoa thuan cua bén bao lanh véi khach hang vay von hoac cta bat ky
bén thit ba nao.

biéu 10: Cam két cua cac bén

10.1. Bén bao lanh cam két rang tai san bao lanh quy dinh tai Hop déng nay la
tai san thuoc s& hitu hop phdp cua minh, dugc phép giao dich, khong c6 tranh
chép, chua dugc chuyén nhuong, ting cho, cAm co, thé€ chap, cho thué hay dung
lam vat bao dam cho bat ky mot nghia vu dan su nao khac.

10.2. Hai bén cam két thuc hién ding, ddy dua cac thoa thuan trong Hop dong
nay.

Piéu 11: Tranh chap va xir ly tranh chap

Khi c6 bat dong hoac tranh chap phdt sinh lién quan dén hop dong nay cic bén
thong nhat giai quyét bang thuong luong va hoa giai; néu khong giai quyét duoc
céc bén thong nhat dua tranh chip ra Toa 4n c6 thaim quyén giai quyét.

Pi¢u 12: Hiéu luc cna Hop dong

12.1 Hop dong nay co hiéu luc:

Ké tir ngdy dang ky tai co quan cé thaim quyén (doi véi trudng hop Tai san bao
lanh phai dang ky giao dich bao dam)

K& tir ngay ky (doi véi trudong hop khong phai diang ky giao dich bao dam);

K& tir ngay duoc Cong ching hoic ching thuc clia co quan cé thim quyén (doi
vGi truong hop phap luéat qui dinh phai cong ching/chiing thuc hoac truong hop
cac bén c6 thoa thuan).

Cho dén khi Bén vay thuc hién xong nghia vu duoc qui dinh tai diéu 1 Hop dong
nay.

12.2. Hop dong nay chdm diit trong cdc truong hop sau:

Khdach hang vay da hoan thanh nghia vu tra ng quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong
nay.

Tai san bao 1anh da dugc xtr 1y dé thu hdi ng quy dinh tai Diéu 1 cia Hop déng
nay theo quy dinh ctua Phép luat.

Cac bén thoa thuan dp dung bién phap bao dam khac.

Céac truong hop khic ma Phép luat quy dinh.
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Piéul3: Piéu khoan thi hanh

Hop déng nay va céc tai lieu kém theo hop déng nay 1a bo phan khong thé tach
roi cia Hop dong tin dung quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong nay.

Hop dong duoc 1ap thanh 4 ban c6 gid tri nhu nhau, Bén bao 1anh giit 01 ban, bén
nhan bao lanh gitt 02 ban, co quan dang ky bao lanh git 01 ban...

BEN BAO LANH BEN NHAN BAO LANH
bai dién bai dién
(Ky tén) (Ky tén, dong dau)

Dong s& hitu tai san
(Ky tén)

II. Pang ky giao dich bao dam
Xéc nhan dang ky bao 1anh bang tai san ctia Co quan ding ky ¢6 thim quyén:
................................. ,ngay ....thang...nam.. ..

(Co quan dang ky ky tén, dong dau)

II1. Xac nhan xoa bao lanh:

Xac nhan da hoan thanh nghia vu bao lanh: gio........... , ngay.......thang......nam
Bén nhan bao lanh

(Ky tén, dong dau)

Xéc nhan xo4 dang ky bao lanh bang tai san cua Co quan dang Ky:
Ngay.......thang.....nam

Uy ban nhan Dan

(Ky tén, dong dau)

8.5.14.7.
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Mau: 07/BLQSD/PN Dung cho phip nhan

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc 1ap - Tu do - Hanh phic

———————— 000--------
Mau: 07/BLQSD/PN
Dung cho phap nhan
Hop ddng bao Ianh bang quyén sii dung dat
So: /NHNT

............ ,ngay thang nam ...............

- Cdn cit BO ludt Ddn sy cua nuoc Cong hoa XHCN Viét nam ndam 1995,

- Can cit Ludt cdac Té chitc Tin dung da duoc Quoc hoi nuée Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét nam thong qua ngay 12/12/1997;

- Can cuw Phdp lénh Hop dong Kinh té ngay 25/09/1989 ciua Hoi dong Nha
nuoc;

- Cdan cit Nghi dinh s6 165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999 ciia Chinh phu vé
giao dich bdo dam,

- Can cit Nghi dinh so 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ciia Chinh phu vé
bdo dam tién vay ciia cdc T chiic Tin dung;

- Can cit Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ciia Chinh phii vé thu
tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thita ké" quyén sit dung
ddt va thé chdp, gép von bang gid tri quyén su dung ddt;

- Cdn cit Thong tu 1417/1999/TT-TCDC ngay 18/9/1999 cia Tong cuc dia
chinh vé huong dan Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ciia Chinh
phii;

- Can cit Nghi dinh s6'85/2002/ND-CP ngay 25/10/2002 cuia Chinh phii vé sva
doi bo sung Nghi dinh 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 vé bdo ddm tién
vay cua cdc Té chitc Tin dung.

- Cdn cir Thong tu so 07/2003/TT-NHNN1 ngay 19/05/2003 ciia Thong doc
Ngdn hang Nha nudc Viét nam vé viéc Huong dan thuc hién mot so quy dinh
vé bdo dam tién vay ciia cdc Té chirc Tin dung;

- Can cit Thong tu lién tich s6'03/2003/TTLT-BTP-BT NMT hudng dan vé trinh
tu, thii tuc dang ky va cung cdp thong tin vé thé chdp, bdo lanh bang quyén sit
dung dadt, tai sdan gdn lién dat.

- Cdn ctr vao thod thudn cua cdc bén;

I. Phan ghi cna Cac bén
Bén bdo lanh:

Dia chi:

bién thoai: Fax:

Quyét dinh thanh 1ap so6 (néu co):

S6 tai khoan tién glri dong VN: tai Ngan hang:
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S6 tai khoan tién giri ngoai té: tai Ngan hang:

Nguoi dai dién: Chiic vu:

Gidy uy quyén (néu cé):
Bén nhdn bdo lanh: Ngdn hang Ngoai thuong Viét nam Chi nhdnh
Dia chi:

bién thoai: Fax:
Tén nguoi dai dién: Chiic vu:
(theo van ban uy quyén so ngay_ / / (néu co)

Hai bén thoa thuan ky Hop dong bao l1anh bang quyén sir dung dat theo cédc diéu
khoan sau day

biéu 1: Nghia vu duoc bao lanh

Bén bdo lanh dong y bao lanh bang tai san va Bén nhan bao 1anh déng y nhan
bao 1anh bing tai san qui dinh tai Hop déng nay dé bao dam nghia vu cho khoan
no cta khiach hang vay dugc quy dinh tai Hop dong tin dung s6

ngdy_ / / % ky gilta Ngan hang Ngoai thuong Chi nhénh

va :

Diéu 2: Mo ta tai san bao lanh

2.1. Mo ta tai san bao 1anh™:

2.2. Céc khoan tién bao hi€ém (néu c6)*' cia (cdc) tai san nay ciing 12 tdi san bao
dam thuoc dong bdo 1anh nay dé bao dam cho hgp dong tin dung néu trén.

Piéu 3: Gia tri tai san bao lanh

Téng gia tri tai san:

Bing so:

Béng chi:

Trong dé:

Gia tri quyén sir dung dat:

Gia tri tai san gan lién véi dat:

(Theo Bién ban dinh gia cuia NHNT s6 ngay_/ / hodc Ban dinh
gia cua co quan SO, ngay_ / / dinh kém).

Dicu 4: Bén giir tai san, giay to tai san
4.1. Bén giir tai san’*:

Tén:

Dia chi:

Dién thoai: Fax:

¥ Hop dong tin dung c6 thé dugc ky sau ngay ctia Hop dong nay

3 Ghi gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6, ngly, co quan cap, dién tich dat, loai dat. Mo ta tai sin gin lién véi
dat: néu l1a nha: dién tich st dung, s tang, khuon vién, ban v& thiét ké néu cd; tai san khac: ghi danh muc, s6
lugng, chiing loai, dic diém k§ thuat; hodc trong trudng hop cé bién bin xdc dinh gid tri thi san thi ghi: tai sdn
duoc mo ta trong bién ban xac dinh gid tri tai san s6 ngay /[ / cla

31 D6i véi céc loai tai sin ma phap luat bt budc phai mua bio hiém thi bd chit "néu c6"

32 Chon 1 trong trudng hop sau: Bén bao lanh; bén nhan bao lanh, Bén thi ba
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(Theo Hop dong gl gitr tai san sO ngay_ / / , ky két giita
)

4.2. Bén giit gidy to goc cua tai san bao lanh la Bén nhan bao lanh. Cac gidy to
gOc culia tai san bao lanh bao gom:

Picu 5: Quyeén va nghia vu cua Bén bao lanh

5.1. Quyén cua Bén bdo ldnh:

5.1.1. (Tuy vao viéc bén nao gitr tai san ma lua chon mot trong nhitng truong hop
sau day dé dua vao Hop dong cho thich hop):

a) Truong hop Bén bao lanh gitr tai san:

Puoc st dung tai san bao lanh;

Hudng hoa 1gi, 1gi tic thu duoc tir tai san néu hoa 1gi, loi titc khong thudc tai san
bao lanh;

b) Truong hop Bén nhan bao lanh gidy to ve tai san:

Nhan lai cdc gidy tO da giao cho Bén nhan bao lanh quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4
ctia hop dong nay khi khach hang vay hoan thanh nghia vu quy dinh tai Diéu 1
cta Hop dong nay;

Yéu cdu Bén nhan bao 1anh boi thuong thiét hai néu gidy to tai san bao lanh bi
mat, hu hong.

5.2. Nghia vu cua Bén bdo lanh tai san:

5.2.1. C6 nghia vu tra ng thay cho khach hang vay cua bén nhan bao 1anh khi dén
han ma khach hang vay khong thuc hién, thuc hién khong ding, khong du hoac
vi pham cac nghia vu quy dinh tai Di€u 1 cua hop dong nay.

5.2.2. Thong bdo cho Bén nhan bao lanh vé quyén cua bén thi ba (néu c6) doi
vGi tai san bao 1anh quy dinh trong hop dong nays;

5.2.3. Giao ban chinh cic gidy tO quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cho Bén nhan bao
lanh va l1ap bién ban giao nhan. Bién ban giao nhan 1a mdt bd phan khong tach
roi hgp dong nay;

5.2.4. Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctua Phap luat va chiu
chi phi dang ky giao dich bao dam;

5.2.5. Trong truong hop thoi han hiéu luc cta gidy chiing nhan dang ky giao dich
bao dam ngéin hon thoi han thuc hién nghia vu dugc bao dam quy dinh tai Diéu 1
ctia hop dong nay thi Bén bao lanh phai thuc hién viéc gia han dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh ctia Phap luat va chiu chi phi gia han dang ky giao dich
bao dam;

5.2.6. Chiu phi tht tuc Cong chiing, ching thuc Hop dong bao lanh nay trong
truong hop phap luat quy dinh phai cong chitng hoac ching thuc;

5.2.7. Khong dugc trao déi, ting cho, chuyén déi, chuyén nhuong, gép von lién
doanh bing tai san di bao lanh; khong dugc dung tai san bao 1anh dé bao dam
thuc hién nghia vu khic;

33 Quy dinh 5 Toa 4n nio
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5.2.8. Chiu trach nhiém truéc phép luat vé tinh chinh x4c cua nhiing gidy to va
thong tin cung cap cho Bén nhan bao lanh va tinh hop phap cta tai san bao lanh;
5.2.9. Chiu céc chi phi phat sinh trong viéc xt 1y tai san (néu c6). Tién thu dugc
tir xu 1y tai san sau khi trr chi phi xu 1y thi Bén nhan bao 1anh thu ng theo thi tu:
no goc, 1ai vay, 1ai vay qua han, cac khoan phi khac (néu co).

Piéu 6: Quyen va nghia vu cua Bén nhan bao lanh

6.1. Quyén ctia Bén nhan bao lanh:

6.1.1. Quyén yéu cau bén bao lanh tra ng thay cho khach hang vay ctia minh khi
dén han ma khach hang vay khong thuc hién, hoac thuc hién khong ding, khong
du, hoac vi pham nhiing nghia vu quy dinh tai diéu 1, Hop dong nay.

6.1.2. Luu gift gidy tO vé tai san quy dinh tai tai diém 4.2 Diéu 4 ctia hop déng
nay.

6.1.3. Truong hop hai bén khong thoa thuan duogc viéc xur ly tai san bao lanh
hodc gid ban tdi san bao lanh thi Bén nhan bado lanh c6 quyén ban chuyén
nhuong tai san bao 1anh hodc quyét dinh gid ban dé thu héi no.

6.1.4. Bén nhan béo 1anh c6 quyén chuyén giao quyén thu héi no va uy quyén
cho Bén thit ba xtr 1y tai san bao dam.

6.2. Nghia vu cua Bén nhdn bdo lanh:

6.2.1. Bio quan an toan ban chinh gidy cdc gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4
ctia hgp dong nay.

6.2.2. Tra lai ban chinh gidy t& quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cta hop déng nay
cho Bén bao lanh sau khi khach hang vay da tra hét no;

6.2.3. Boi thuong thiét hai néu lam hu hong, mat ban chinh gidy to quy dinh tai
diém 4.2 Diéu 4 cua Hop dong nay;

Picu 7: Xu ly tai san

7.1. Truong hop xu ly tai sdn:

7.1.1. Khi dén han ma khach hang vay khong thuc hién hoac thuc hién khong
ding, khong di hoac vi pham nghia vu quy dinh tai di€u 1 cua Hop dong nay
7.1.2. Khach hang vay phai thuc hién tra ng trude khi vi pham nghia vu theo qui
dinh.

7.1.3. Khi tai san bdo dam trén dat gan lién voi quyén sir dung dat bi mat, hu
hong, xudng cap ma Bén bao 1anh khong c6 tai san khdc bo sung hodc bo sung
nhung khong du tri gid bdo 1anh ban dau thi tai san bao dam duoc xir Iy dé thu
hoi no.

7.1.4. Céc truong hop khic qui dinh tai Di€u 6 cia Hgp dong nay.

7.2. Phuong thiic xu ly tai sdn:

7.2.1. (Cac bén c6 thé lua chon mot trong hai trudng hop sau day):

Hai bén phoi hop ban tai san bao dam;

Uy quyén cho bén thit ba c6 chitc nang ban dau gid tai san thuc hién viéc bén tai
san bao dam.

Trong truong hop hai bén cuing phdi hgp ban tai san nhung khong thong nhat
dugc gid ban hoac céc thu tuc lién quan dén gid ban tai san bao dam thi Bén nhan
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bao lanh c6 quyén quyét dinh viéc béan tai san dé thu no;

7.2.2. Bén nhan bao lanh nhan chinh tai san bao dam theo hinh thiic gan no theo
quy dinh cta phap luat;

7.3. Nguyén tdc thu no tix viéc xit Iy tai sdan bdo ddm:

7.3.1. Tién thu dugc tir viéc xur 1y tai san bao dam, sau khi trir di cdc chi phi phat
sinh trong qua trinh x{r 1y tai san s€ dugc Bén nhan bao 1anh thu theo thi tu: no
goc, 1ai vay, 1ai phat qua han, cac chi phi khac (néu co).

7.3.2. S6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam néu thira s& duoc tra lai cho
bén bao lanh, néu thi€u thi bén bao lanh va khach hang vay cé nghia vu tiép tuc
tra sO no con lai theo qui dinh.

Picu 8: Cac thoa thuan khac

Diéu 9: Cam két cua cac bén

9.1. Bén bao lanh cam két rang tai san bao 1anh quy dinh tai Hop dong nay thuoc
quyén st dung/s6 hitu hop phédp clia minh, dugc phép giao dich, khong c6 tranh
chép, hién chua dugc chuyén nhugng, tang cho, cdm ¢, th€ chap, bao lanh, cho
thué hay dung lam vat bao dam cho bat ky mot nghia vu dan su nao khac.

9.3 Hai bén cam két thuc hién ding, day du cac thoa thuan trong Hop dong nay.
Piéu 10: Tranh chéap va xir ly tranh chap

Khi c6 bat dong hoac tranh chap phdt sinh lién quan dén hop dong nay cic bén
thong nhat giai quyét bang thuong luong va hoa giai; néu khong giai quyét duge
céc bén thong nhat dua tranh chap ra Toa 3 ¢ giai quyét.

Diéu 11: Hiéu luc cua Hop dong

11.1. Hop déng nay c6 hiéu luc: K€ tir ngay diang ky tai SG dia chinh/So dia
chinh nha dat dén khi Bén vay thuc hién xong nghia vu qui dinh tai Diéu 1
ctia Hop dong nay.

11.2. Hop dong nay chdm dit trong cac trudng hop sau:

Khdach hang vay da hoan thanh nghia vu tra ng quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong
nay.

Tai san bao l1anh da duoc xtr 1y dé thu hdi no theo quy dinh ctia Phép luat.

Cac bén thoa thuan 4p dung bién phap bao dam khac.

Céac truong hop khac ma Phép luat quy dinh.

biéul3: Piéu khoan thi hanh

Hop dong nay va céc tai lieu kém theo hgp dong nay 13 bo phan khong thé tach
roi ctia Hop dong tin dung quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong nay.

Hop dong dugce 1ap thanh 4 ban c6 gia tri nhu nhau, Bén bao 1anh giit 01 ban, bén
nhan gitt 02 ban, co quan dang ky gitt 01 ban.

BEN BAO LANH BEN NHAN BAO LANH
Dai dién Dai dién
(Ky tén) (Ky tén, dong dau)

II. Phan ghi cia Co quan nha nudéc

'U?‘ZZEZtumnbuuﬂb
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Noi dung thdm tra ctia SO Dia chinh/S& Dia chinh - Nha dat
Vé gidy td quyén st dung dat:

V€ hién trang tai san:

Vé diéu kién bao lanh bang tai san:

Xéc nhan dugc bao lanh bang tai san.

Ngay....cco...... thang............. nam..........
S6 Dia chinh/S¢ Dia chinh - Nha dat
(Ky tén, dong dau)

II1. Xac nhan xoa bao lanh

Xéc nhén da hoan thanh nghia vu tra ng: gio........... , ngay.......thang......nam
BEN nhan bao 1 anh
(Ky tén, dong dau)

Xac nhan xod dang ky bao lanh ctia Co quan dang ky giao dich bao dam:
Ngay.......thang.....nam

Giam doc so dia chinh/Nha dat

(Ky tén, déong dau)
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8.5.14.8. Mau: 08/BLQSD/CN Dung cho ¢4 nhan,
ho gia dinh

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc 1ap - Tu do - Hanh phic

Mau: 08/BLQSD/CN
Dung cho c4 nhan, ho gia dinh
Hop ddng bao Ianh bang gquyén sii dung dat
S6: /NHNT
............ ,ngay thang nam...............

- Can cit Bo ludt Ddn su cua nuoc Cong hoa XHCN Viét nam nam 1995.

- Can cit Ludt cdac Té chitc Tin dung da duoc Quoc hoi nuée Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét nam thong qua ngay 12/12/1997;

- Cdan cit Nghi dinh s6 165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999 ciia Chinh phu vé
giao dich bdo dam,

- Cdn cit Nghi dinh s6 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ciia Chinh phu vé
bdo dam tién vay ciia cdc Té chirc Tin dung;

- Can cit Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ciia Chinh phii vé thii
tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thita ké" quyén sit dung
ddt va thé chdp, gép von bang gid tri quyén su dung ddt;

- Cdn cit Thong tw 1417 11999/TT-TCOC ngay 18/9/1999 ciia Tong cuc dia
chinh vé huong dan Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ciia Chinh
phu;

- Can cit Nghi dinh 56 85/2002/ND-CP ngay 25/10/2002 cua Chinh phii vé sia
doi bo sung Nghi dinh 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 vé bdo dam tién
vay cua cdc Té chitc Tin dung.

- Can cit Thong tu s6 07/2003/TT-NHNNI ngay 19/05/2003 ciuia Thong déc
Ngdn hang Nha nudc Viét nam vé viéc Huong dan thuc hién mot so quy dinh
vé bdo ddm tién vay cua cdc Té chitc Tin dung;

- Can cit Thong tu lién tich s6 03/2003/TTLT-BT P-BT NMT hudng dan vé trinh
tu, thu tuc dang ky va cung cdp thong tin vé thé chdp, bdo lanh bang quyén s
dung dadt, tai sdan gdn lién dat.

- Cdn ctr vao thod thudn cua cdc bén;

I. Phan ghi cna Cac bén

Bén bdo lanh:

Ngay thang, nam sinh:

Nghé nghiép:

bién thoai:

Gidy chiing minh nhan dan, ho chiéu so: do cip ngay
Ho khau thudng tri:
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S6 tai khoan tién gtii Dong Viét nam:

Nhudng nguoi dong s& hitu*:

Bén nhdn bdo lanh: Ngdn hang Ngoai thuong Chi nhdnh ...
Dia chi:

bién thoai: Fax:
Tén nguoi dai dién: Chiic vu:
(theo vin ban uy quyén so ngay (néu co)

Hai bén thoa thuan ky Hop dong bao 1anh bang quyén sir dung dat theo cic diéu
khoan sau day:

Picu 1: Nghia vu duogc bao lanh

Bén bao 1anh dong y bao lanh bang tai san va Bén nhan bao 1anh dong y nhan tai
san qui dinh tai Hop déng ndy dé bao dam nghia vu cho khoan no ctia khich

hang vay dugc quy dinh tai Hop dong tin dung s6, ngdy / / ¥ ky
gitta Ngan hang Ngoai thuong Chi nhanh va

Piéu 2: Mo ta tai san bao lanh

2.1. Mo ta tai san bdo 1anh:

2.2. Céc khoan tién bao hi€ém (né€u c6)*’ cua (cdc) tai san nay ciing 1a tii san bao
dam thudc déng bao 1anh ndy dé bao dam cho hop déng tin dung néu trén.
Picu 3: Gia tri tai san bao lanh

Tong gia tri tai san:

Bing so:

Bang chi:

Trong do:

Gia tri quyén su dung dat:

Gia tri tai san gan lién vai dat:

(Theo Bién ban dinh gia cua NHNT so ngay ; hoac Ban dinh
gia cua co quan... sO ngay (dinh kém).

Dicu 4: Bén giir tai san, giay to tai san
4.1. Bén giit tai san’®:

Tén:

Dia chi:

Dién thoai: Fax:

¥ Néu c6 nhitng ngudi dong s& hitu tai san thi méi ngudi ghi tuong tu nhu trén. Néu nhitng ngudi dong s& hitu tai
sdn uy quyén thi dinh kém uy quyén vao hop déng

* Hop dong tin dung c6 thé dugc ky sau ngay ctia Hop dong nay

36 Ghi gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6, ngly, co quan cap, dién tich dat, loai dat. Mo ta tai sin gin lién véi
dat: néu l1a nha: dién tich st dung, s tang, khuon vién, ban v& thiét ké néu cd; tai san khac: ghi danh muc, s6
lugng, chiing loai, dic diém k§ thuat; hodc trong trudng hop cé bién bin xdc dinh gid tri thi san thi ghi: tai sdn
duoc mo ta trong bién ban xac dinh gid tri tai san s6 ngay /[ / cla

7 P6i véi céc loai tai sin ma phap luat bt budc phai mua bio hiém thi bod chit "néu cd"

38 Chon 1 trong trudng hop sau: Bén bao lanh; bén nhan bao lanh, Bén thi ba
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(Theo Hop dong gtii giit tai san so ngay_ /_/ )

4.2. Bén gilt gidy to& goc cua tai san bao lanh 1a Bén nhan bao lanh. Cic gidy to
gOc cua tai san bao lanh bao gom:

Picu 5: Quyeén va nghia vu cua Bén bao lanh

5.1. Quyén cua Bén bdo lanh:

5.1.1. (Tuy vao viéc bén nao gitr tai san ma lua chon mot trong nhitng truong hop
sau day dé dua vao Hop dong cho thich hop):

a) Truong hop Bén bao lanh gitr tai san:

Puoc st dung tai san bao lanh;

Hudng hoa 1gi, 1gi tic thu duoc tir tai san néu hoa 1gi, 1oi titc khong thudc tai san
bao lanh;

b) Truong hgp Bén nhan bao lanh gitt gidy to vé tai san:

Nhan lai cdc gidy tO da giao cho Bén nhan bao lanh quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4
ctia hop dong nay khi khach hang vay hoan thanh nghia vu quy dinh tai Diéu 1
ctia Hop dong nay;

Yéu cdu Bén nhan bao 1anh boi thuong thiét hai néu gidy to tai san bao lanh bi
mat, hu hong.

5.2. Nghia vu cua Bén bdo lanh tai san:

5.2.1. C6 nghia vu tra ng thay cho khach hang vay cua bén nhan bao 1anh khi dén
han ma khach hang vay khong thuc hién, thuc hién khong ding, khong du hoac
vi pham cédc nghia vu quy dinh tai Diéu 1 cua hop dong nay;

5.2.2. Thong bdo cho Bén nhan bao lanh vé quyén cua bén thi ba (néu c6) doi
vGi tai san bao 1anh quy dinh trong hop dong nays;

5.2.3. Giao ban chinh cic gidy tO quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cho Bén nhan bao
lanh va lap bién ban giao nhan. Bién ban giao nhan la mot bo phan khong tach
roi hgp dong nay;

5.2.4. Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua Phap luat va chiu
chi phi dang ky giao dich bao dam;

5.2.5. Trong truong hop thoi han hiéu luc cta gidy chiing nhan dang ky giao dich
bao dam ngéin hon thoi han thuc hién nghia vu dugc bao dam quy dinh tai Diéu 1
ctia hop dong nay thi Bén bao lanh phai thuc hién viéc gia han dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh ctia Phap luat va chiu chi phi gia han dang ky giao dich
bao dam;

5.2.6. Chiu phi tht tuc Cong chiing, ching thuc Hop dong bao lanh nay trong
truong hop phap luat quy dinh phai cong chitng hoac ching thuc;

5.2.7. Khong duogc trao déi, ting cho, chuyén déi, chuyén nhuong, gép von lién
doanh bing tai san di bao lanh; khong dugc dung tai san bao 1anh dé bao dam
thuc hién nghia vu khic;

¥ Quy dinh 5 Toa 4n nio

¥ Dielcombanrik
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5.2.8. Chiu trach nhiém truéc phép luat vé tinh chinh x4c cua nhiing gidy to va
thong tin cung cap cho Bén nhan bao lanh va tinh hop phap cta tai san bao lanh;
5.2.9. Chiu céc chi phi phat sinh trong viéc xt 1y tai san (néu c6). Tién thu dugc
tir xu 1y tai san sau khi trr chi phi xu 1y thi Bén nhan bao 1anh thu ng theo thi tu:
no goc, 1ai vay, 1ai vay qua han, cac khoan phi khac (néu co6);

Piéu 6: Quyen va nghia vu cua Bén nhan bao lanh

6.1. Quyén ciia Bén nhdn bdo lanh:

6.1.1. Quyén yéu cau bén bao lanh tra ng thay cho khach hang vay ctia minh khi
dén han ma khach hang vay khong thuc hién, hoac thuc hién khong ding, khong
du, hoac vi pham nhiing nghia vu quy dinh tai Diéu 1, Hop dong nay.

6.1.2. Luu giit gidy t& vé tii san quy dinh tai tai diém 4.2 Diéu 4 clia hop dong
nay.

6.1.3. Truong hop hai bén khong thoa thuan duogc viéc xur ly tai san bao lanh
hodc gid bdn tdi san bao lanh thi Bén nhan bao lanh c6 quyén bdn chuyén
nhuong ti san bao 1anh hodc quyét dinh gia ban dé thu héi no.

6.1.4. Bén nhan bdo 1anh c6 quyén chuyén giao quyén thu héi ng va uy quyén
cho Bén thit ba xtr 1y tai san bao dam.

6.2. Nghia vu ciia Bén nhdn bdo lanh:

6.2.1. Bao quan an toan ban chinh gidy cac gidy to quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4
ctia hop dong nay.

6.2.2. Tra lai ban chinh gidy tO quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cta hop dong nay
cho Bén bao lanh sau khi khach hang vay da tra hét no;

6.2.3. Boi thuong thiét hai n€u lam hu hong, mat ban chinh gidy to quy dinh tai
diém 4.2 Diéu 4 cua Hop dong nay;

biéu 7: Xt 1y tai san

7.1. Truong hop xu ly tai san:

7.1.1. Khi dé€n han ma Bén bao 1anh khong thuc hién hoac thuc hién khong ding,
khong du hoac vi pham nghia vu quy dinh tai Di¢u 1 cua Hgp dong nay.

7.1.2. Khach hang vay phai thuc hién tra ng truéc han khi vi pham nghia vu theo
qui dinh.

7.1.3. Khi tai san bdo dam trén dit gan lién v6i quyén st dung dat bi mat, hu
hong, xuéng cdp ma Bén bao 1anh khong c6 tai san khac bd sung hoic bd sung
nhung khong du tri gid bao 1anh ban dau thi tai san bao dam duoc x{r 1y dé thu
hoi no.

7.1.4 Cac truong hop khac do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.

7.2. Phuong thirc xu ly tai san:

7.2.1. (Céc bén c6 thé Iva chon mot trong hai trudng hop sau day):

Hai bén phoi hop ban tai san bao dam.

Uy quyén cho bén th ba c6 chiic nang ban dau gia tai san thuc hién viéc ban tai
san bao dam.

Trong truong hop hai bén cung phoi hgp ban tai san nhung khong thong nhat
dugc gia ban hoac cac thi tuc lién quan dén gia ban tai san bao dam thi Bén nhan

¥ <Dietcormbark
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bao lanh c6 quyén quyét dinh viéc ban tai san dé thu no.

7.2.2. Bén nhan bao lanh nhan chinh tai san bdo dam dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu quy dinh tai Diéu 1 Hop dong nay.

7.2.3. Sau 60 ngay ké tir khi dén han trd ¢ ma tai san chua dugc xir ly theo
phuong thitc thoa thuan néu trén thi bén nhan bao 1anh cé quyén xir 1y tai san.
7.3. Nguyén tdc thu no tir viéc xit 1y tai sdan bdo ddm:

7.3.1. Tién thu dugc tir viéc xur 1y tai san bao dam, sau khi trir di cdc chi phi phat
sinh trong qua trinh x{r 1y tai san s€ dugc Bén nhan bao 1anh thu theo thi tu: no
goc, 1ai vay, 1ai phat qua han, cac chi phi khac (néu co).

7.3.2. S6 tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao dam néu thira s& duoc tra lai cho
bén bao lanh, néu thi€u thi bén bao lanh va khach hang vay cé nghia vu tiép tuc
tra sO ng con lai theo qui dinh.

Picu 8: Cac thoa thuan khac

Diéu 9: Cam két cua cac bén

9.1. Bén bao lanh cam két rang tai san bao 1anh quy dinh tai Hop dong nay thuoc
quyén st dung/sé hitu hop phédp clia minh, dugc phép giao dich, khong c6 tranh
chép, hién chua dugc chuyén nhugng, tang cho, cdm ¢, thé chap, bao lanh, cho
thué hay dung lam vat bao dam cho bat ky mot nghia vu dan su nao khac.

9.2. Hai bén cam két thuc hién ding, day du cdc thoa thuan trong Hop dong nay.
Piéu 10: Tranh chap va xir ly tranh chap

Khi c6 bat dong hoac tranh chap phdt sinh lién quan dén hop dong nay cic bén
thong nhat giai quyét bang thuong luong va hoa giai; néu khong giai quyét duge
céc bén thong nhat dua tranh chap ra Toa 4n ¥ gidi quyét.

biéu 11: Hiéu luc cua Hop dong

11.1. Hop déng nay c6 hiéu luc: K€ tir ngay dang ky tai Uy ban Nhan dan xa
(Phuong, thi traN) .....cccccceeevierieeieereeeie e cho dén khi Bén vay
thuc hién xong nghia vu qui dinh tai Diéu 1 cia Hop dong nay.

11.2. Hop dong nay cham dit trong cac truong hop sau:

Khach hang vay da hoan thanh nghia vu tra ng quy dinh tai Diéu 1 cia Hop dong
nay.

Tai san bao l1anh da duoc xtr 1y dé thu hdi no theo quy dinh ctia Phép luat.

Cac bén thoa thuan 4p dung bién phap bao dam khac.

Céac truong hop khac ma Phép luat quy dinh.

Pi¢ul2: Piéu khoan thi hanh

Hop dong nay va céc tai lieu kém theo hgp dong nay 13 bo phan khong thé tach
roi ctia Hop dong tin dung quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop dong nay.

Hop dong dugce 1ap thanh... ban c6 gia tri nhu nhau, Bén bao 1anh giit 01 ban, bén
nhan gitt 02 ban, co quan dang ky gitt 01 ban.

BEN BAO LANH BEN NHAN BAO LANH

¥ <Dietcormbark
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bai dién bai dién

(Ky tén) (Ky tén, dong dau)

IL. Phan ghi cia Co quan nha nudéc:

Noi dung thdm tra cia Uy ban Nhan dan xa (phuong, thi tran)
Ve gidy to quyén str dung dat:

V€ hién trang tai san:

V¢é diéu kién bao lanh bang tai san:

Xéc nhan dugc bao 1anh bang tai san.

Uy ban Nhan dan xa (phuong, thi trin)
(Ky tén, dong dau)

II1. Xac nhan xoa bao lanh:

Xéc nhan da hoan thanh nghia vy trd ng: gig........... , ngay.......thang.....nam
BEN nhan bao 1 anh
(Ky tén, dong dau)

Xac nhan xoa dang ky bao lanh ctia Co quan dang ky giao dich bao dam:
Ngay.......thang......nam

Uy ban nhan dan xa (phuong, thi tran)

(Ky tén, dong dau)

8.5.15.Phu luc 8.5.15 Mt s6 luu y khi thué bén thir 3 dinh gid tai sén

Cac nguyén tac

Khi chi nhanh khong thé thuc hién dinh gid tdi san dam bao, viéc dinh gia

phai thuc hién thong qua bén thit 3 theo nguyén tac:

- Bén thit 3 1a t6 chiic va/hodc cd nhan phai du diéu kién vé nang luc
hanh vi dan su.
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Bén tht 3 phai c¢6 di cdc bang chiing chiing minh vé chuyén mon
va/hoac cé chic nang danh gia, dinh gia tai san lién quan dén tai san
dam bao cua khach hang.

Viéc lua chon bén thit 3 theo nguyén tic thoa thuan giita chi nhanh véi
khéch hang va/hoic do co quan cé thdim quyén chi dinh. Trong trudng
hop néu khong thoa thuan duoc véi khach hang vé bén thu 3 dinh gid
va khong c6 chi dinh khdc ctia co quan c6 thdm quyén, chi nhdnh duogc
quyén chu dong thué bén thit 3 (néu thdy can thiét)

Chi phi thué bén thu 3 dinh giad do khach hang chiu néu chi nhanh va
khach hang khong c6 thoa thuin khac va khong c6 chi dinh khac cua
co quan c6 thim quyén.

Trinh tu thuc hién:

Viéc thué bén thit 3 tham dinh, dinh gid tai san dam bao thuc hién theo
thoa thuan véi khach hang va/hodc chi dinh clia co quan c¢6 thim
quyén va/hoac quyét dinh cta gidm doc chi nhanh theo mot trong cic
hinh thtc sau:

o Chi dinh bén thi 3

o Dau thau (néu tri gid 16n phai tuan tha theo ciac quy dinh vé dau
thau)

Nghiém thu két qua: Chi nhéanh c6 thé chap nhan hodc khong chap
nhan két qua tham dinh, dinh gid tai san bao dam. Trong trudng hop
khong chdp nhan chi nhdnh phai ¢d y kién ngay bang van ban d6i véi
bén thu 3 thuc hién dinh gia.

Thanh toan chi phi thué bén thi 3: thuc hién theo thoa thuan véi khach
hang.
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9.1. Quy trinh cho vay dau tv du an:
9.1.1. Tham dinh, xét duyét cho vay:

9.1.1.1. Nhan va kiém tra bo ho so dé nghi vay von:
Thuc hién theo Quy dinh tai Piém 6.2.2 Quy trinh cho vay dang
chuin cia Cdm nang ndy bao goém:

- Ho so phap 1y ctia khach hang (4p dung 1an dau khach hang vay
von hoic khi c6 nhing thay déi lién quan);

- Ho sokinh t€ khach hang;
- Ho so bao dam tién vay;
- Ho so vay von:
+ Gidy dé nghi vay von;
+ Luan ching kinh t€ ky thuét hoac bao cdo dau tu (néu du an
chi can 1ap bao cdo dau tu);
+ Quyét dinh phé duyét du dn d4u tu ctia cip c6 thadm quyén;
+  Tuy ting trudng hop cu thé c6 céc loai gidy to sau:

e Thiét ké k§ thuat, Du todn, téng du todn dugc cap co
tham quyén phé duyét (c6 thé bo sung trude khi gidi ngan
— nhitng du 4n nhém A néu chua c6 thét k€ ky thuat va
tong du toan duoc duyét thi trong quyét dinh dau tu phai
c6 quy dinh muc von ctia cac hang muc chinh va c6 thiét
k€ va du toan clia hang muc cong trinh duoc cap c6 thim
quyén phé duyét);

e Cic van ban lién quan dén qua trinh dau thau thuc hién
du an: phé duyét k€ hoach, Quyét dinh phé duyét két qua
dau thau;

e Quyét dinh giao dat hoac thué dat, hop dong thué dat/nha
xudng dé thuc hién du an;

e C4c van ban lién quan dén viéc dén bu, giai phong mit
bang, chuin bi mit bang xay dung;

e Giay phép xay dung;

e Giay phép khai thac tai nguyén;

e Phé chuén tdc dong moi trudng, phong chdy, chita chdy;

e Hop dong thi cong xay lap thiét bi;
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e  Gidy phép nhap khau thiét bi;
e (C4c van ban ¢6 lién quan khac.

- C4c ho so khdc ¢6 lién quan;

9.1.1.2. Tham dinh cho vay:

Trén co s& cdc ho so d€ nghi vay von ma khiach hang cung cap,

CBTD tién hanh tham dinh cho vay, cu thé:

- Kiém tra h6 so nham bao dam ho so ctia khach hang ding véi

cac quy dinh hién hanh ctia Quy ché cho vay;
- Tién hanh tham dinh cic noi dung sau:

+ Tham dinh nang luc phdp 1y ctia khach hang

+ Tham dinh tinh hinh san xuat kinh doanh, tai chinh, nang luc

hoat dong cua khach hang;

+ Tham dinh mat kinh t€ k§ thuat cua du 4n, hiéu qua va kha

nang tra no cua du an;
+ Tham dinh bién phdp bao dam tién vay.

- Cé4c buéc tham dinh cu thé: (theo mau trang sau)
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Muc

Quy trinh cho vay dau tw du dn: Trang 4

Mau: cac buée tham dinh cu thé

A - THAM DINH HO SO PHAP LY, TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH
CUA KHACH HANG:

(Mot du dn dau tu néi chung sé do mot doanh nghiép diing ra lam chu dau tu.
Phdn mo td nay sé cho thdy mot hinh dnh tong thé vé Chii Ddu tu, khd ndng thuc
hién du dn cua Chu ddu tu).

Céc van dé can quan tam:

1. VE TO CHUC, QUAN LY CUA DOANH NGHIEP

Tén doanh nghiép (Chu dau tu):

- Dia chi:

- bién thoai:

- Fax:

Loai hinh doanh nghiép:

- Don vi cht quan

- Giay phép kinh doanh (dé nghi néu s, thoi gian cdp, noi cdp)
- bai tuong kinh doanh trong gidy phép.

Tai khoan giao dich tai cdc t6 chic tin dung:

- Tai khoan tién gtti VND (dé nghi néu so' TK, noi ddit TK)

- Tai khoan tién gtri ngoai té (loai ngoai té, s6 TK, noi ddt).
Gidm doc (Téng Giam doc): Viéc danh gid Gidm doc (téng gidam doc) hét siic
quan trong.

Sinh nam.

Trinh d6 chuyén mon.

Thoi giam dam nhiém chic vy;

Kinh nghiém san xuét kinh doanh

K& toan truong:

- Sinh nam

- Trinh d6 chuyén mon

- Thoi giam dam nhiém chic vu

Téng s6 nhan vién hién nay (trong toan doanh nghiép)

Céc don vi truc thudc:
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(Néu tén cdc don vi truc thuoc, dia ban hoat dong, nganh nghé sdan xudt kinh
doanh chinh)

II. TINH HINH TAI CHINH DOANH NGHIEP
- Voénva Quan hé véi Ngdn hang:
(thoi gian gan nhdt trén bdo cdo tai chinh):
Téng s6 von tu c6:
Trong d6: - Von ¢o dinh:
- Von luu dong:
Téng du no vay va bdo 1anh tai c4c t6 chiic tin dung
+ Vay dong Viét nam:
+ Vay ngoai té:
Trong do vay cdc ngdn hang sau:
Pon vi tinh:  1.000.000 VND; 1.000 USD (ngoai t¢)

. Vay ngan han Vay trung va dai han | Téng s6
Ngan hang

VND Ngoait¢ | VND Ngoait¢ | VND Ngoai té&

Téng cong

Ghi chii: Trong tong du no trén day, ghi 16 ng qud han (néu c6) bang dong

Viét Nam va ngoai té, qua han ngin han hay trung va dai han, nguyén nhan dan

dén ng qua han (doi tuong vay, nguyén nhan chi quan, khach quan...), kha nang
thu hoi...

+ Bdo lanh ciia cdc t6 chiic tin dung:
Trong d6: - No bao lanh ngan han
- No bao 1anh trung va dai han
+ Vay khdc (qua phdt hanh chitng khodn, vay can bo cong nhdn vién...):
- Tinh Hinh Céong No Hién Tai:
- Téng s6 no phai thu:
- T6ng s6 no phai tra:

(C6 giai thich ding véi tinh hinh thuc t€, phan tich kha nang thu hoi cac khoan
ng 16n)
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e NHAN XET CHUNG vé tinh hinh tai chinh ciia doanh nghiép, vé quan hé tin
dung voi cdc ngdan hang.

- PhdanTich cdac ChiTiéu va Ty Lé Tai Chinh chu yéu:

Trén co s& bdo cdo tai chinh, bang can doi k€ toan ctia doanh nghiép, can bo tin

dung cén tinh todn va dua ra nhan xét chu yéu vé cac chi tiéu va ty I¢ tai chinh

chu yéu. V& mat 1y thuyét, c6 04 loai chi tiéu tai chinh nhu sau:

e Cic chi tiéu vé co cdu von hodc khd ndng cdn doi véon, con duge goi la chi
tieu vé don bay tai chinh (leverage ratios), cho thdy mic do 6n dinh va tu chu
tai chinh ciing nhu kha nang st dung no vay cua doanh nghiép:

> Heé s6 no téng tai san = Tong no phai tra/Téng tai san.

Con duoc goi 1a hé s6 no, xac dinh nghia vu clia chii doanh nghiép d6i véi cac
chi no trong viéc gép von. Thong thuong, ty 1€ nay thdp s€ cho thdy mot tinh
hinh tai chinh l[anh manh hon véi doanh nghiép.

> Heé s6 no von ¢6 phan = Téng No phai trd/Téng von chi s hitu.
» Hé so kha nang thanh toan lai vay = (Lgi nhuan truéc thué€ + Lai
vay)/Lai vay
> Hé s6 co cau tai san = TSCD hoic TSLD/Téng Tai san
> Heé s6 co ciu nguén von = Téng Von Chu so hitu/Téng Ngudn von
e Cic chi tiéu vé tinh hinh va khd ndng thanh todn, con dugc goi 1a céc chi tiéu

thanh khoan (liquidity ratios) nhim thay dugc kha nang thanh todn nhanh,
béng tién mat cua doanh nghiép:

» He s6 thanh todn ngin han = Tai san Luu dong/ No ngan han.

» Heé s6 thanh todn nhanh = (V6n bing tién + cdc khoan phai thu)/No
ngan han.

» He s6 thanh toén tiic thoi = VOn bang tién/Ng dén han.

e Cic chi tiéu vé khd ndng loi nhudn va nang luc hoat dong (profitability ratios)
dugc sir dung dé xem xét tinh hiéu qua ctia doanh nghiép trong viéc sir dung
cac tai san cua ho:

» Heé s0 sinh logi doanh thu = Loi nhuan sau thué€/ Doanh thu thuan.

» Hé s6 sinh loi ctua tai san = (Loi nhuan sau thu€ + Tién 1ai phai
tra)/Tong tai san.

» Hé s0 sinh lgi von chu s& hitu = Loi nhuan sau thué/Von chu sé hitu.

» Vong quay hang ton kho = Gia von hang ban/Hang ton kho

» Vong quay von luu dong = Doanh thu Thuan/TSLD.
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» Hiéu suat sit dung TSCD = Doanh thu thuan/TSCD.

> Hiéu suat sir dung tong tai san = Doanh thu thudn/Téng tai san.

» Ky thu tién binh quan = Céc khoan phai thu/Doanh thu binh quan mot

ngay

e Cic chi tiéu vé€ phan phdi loi nhuan, con goi 1a céc ty sudt gid tri thi truong
(market value ratios) cho thdy doanh nghiép dugc cac nha dau tu danh gia &
muc do nhu th€ nao. Tuy nhién nhém chi tiéu nay chi dugc ap dung véi cac
doanh nghiép da c6 phan ho4:

> Thu nhap c6 phin = Loi nhuan sau thué/So lugng c6 phi€u thuong.

> (6 titc = Loi nhuan dem chia/ S6 lugng c6 phiéu thudng.

> Ty lé tra c6 tiic = Co titc/Thu nhap c¢6 phiéu.

Luu y: Do dac thi ctia cdc du 4n khdc nhau (nganh nghé, diéu kién hinh thanh du
an, chu dau tull), viéc phan tich tai chinh d6i v6i chi dau tu can duoc linh hoat,
khong nhdt thiét phdi tinh todn toan b cdc chi tiéu trén (tham chi trong mot s6
truong hop, do cht dau tu 1a doanh nghiép méi thanh 1ap nén nhiing tinh toan
trén ciing khong thé thuc hién). Tuy vay, v6i hdu hét cac du dn thong thudng,
viéc tham dinh, phan tich tai chinh véi chli dau tu c6 mot y nghia 16n, nham t6i
an toan von vay, kha nang tra ng cia doanh nghiép, va tir d6 c6é nhitng dé xuét
cho phuong 4n cho vay thich hop.

Cac chi tiéu chinh nén duoc tinh toan va tap hop theo mot bang phan tich trong
bao céo tham dinh theo mau duéi day:

STT | Chi tiéu Nam N-1 |Nam N |S6 liéu trung | Nhdn xét
binh cua nganh
1 Hé so thanh toan
ngan han
2 H¢ s6 thanh toan
nhanh
3 H¢ s6 thanh toan
tic thoi
4 |Hé s6 ng tong
tai san
5 Heé s6 ng von ¢
phan
6 H¢ s6 thanh toan

l1ai vay
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7 Hiéu sudt su

dung tong tai

san

8 Hé s6 sinh lgi
cla tai san

I1I. VE TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH:

(Khi viét bdo cdo thdm dinh, dé nghi dugc chia téch thanh ting muc véi nhitng yéu cdu trong phan nay).
= C4c loai san pham, hang héa dang san xuit, kinh doanh cua doanh
nghiép.
= Danh gia ve tinh trang thiét bi, may mdc hién co.
— Ddnh gid vé s6 luong, chat luong san phdm chu yéu, thi trudng tiéu thu.

—> Tinh hinh hang t6n kho (nguyén nhién vat liéu, san phdm d& dang, hang
hoa thanh pham...)

= Doanh s6 hoat dong va két qua san xuat kinh doanh trong 3 nam gan
nhat (trong d6 san lugng san phdm cha yéu 1a bao nhiéu, doanh thu va
két qua 13i 16 cua timg nam; mic nop ngan sach qua cidc nam bang bao
nhiéu, doanh thu, lgi tic; néu thuc trang san xuit, kinh doanh, tiéu thu,
14i 16, xu hudng phét trién t6t hay xau cuia doanh nghiép...)

— Nhan xét vé xu hudng ph4t trién san xuat, kinh doanh va kha ning tiéu
thu, pham vi tiéu thu san phdm ctia doanh nghiép.

B-THAM DINH DU AN PAU TU MOI

Vé mait ly thuyét, theo co ciu von viéc dau tu c¢6 thé duge chia lam: (i) Pau tu
Tai san ¢6 dinh; (ii) Pau tu tai san luu dong; (iii)va DAu tu tai san tai chinh (Vi
du mua c6 phan, c6 phi€u,... nhung hién tai & Viét Nam, nhiing giao dich loai
nay chua c6 nhiéu)

Theo muc tiéu ¢6 thé chia ddu tu thanh c4c loai sau:
- Dau tu tang nang luc san xuat cia doanh nghiép.
- Dau tu d6i mdi san pham.

- DAu tu thay doi thiét bi.

- Dau tv m& rong xudt khau san phdm, nang cao chat lugng, md rong thi trudng
tiéu thu.

- Dau tu khac: gép von, lién doanh...

Céc noi dung chinh can thidm dinh:
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I. THAM DINH DU AN VE MAT KY THUAT

- Nhdn Xét Chung:

(Néu su can thiét phai dau tu du dn maoi (hodc cdi tao, md rong...)
- TénDu an:

- Bdo cdo kha thi da duoc cap c6 tham quyén duyét (theo nghi dinh
52/1999/ND-CP ngay 08.07.1999 ctia Chinh phu vé quan ly dau tu va xay dung;
k€ hoach mua sim thiét bi phai tuan theo Nghi dinh 88/1999/ND-CP ngay
01.09.1999 vé Quy ché dau thau)

- Tén san phdm lam ra:

- Thi trudng tiéu thu: xudt khau hay tiéu thu trong nuéc, pham vi thi trudng
(ti€n hanh nghién ctu thi truong hay chua)

- Cong suit thiét ké:
- Tong gi4 tri thiét bi nhap khau:
Trong do:

+ Tri gia tai san hitu hinh (phan gia tri vat chét tai san nhu thiét bi va phu
ting thay thé tinh theo gid nhap CIF va chi phi van chuyén t6i nha mdy, chi phi
lap dat, chay thtr...)

+ Tri gid tai san vo hinh (phan phi vat chat nhu chi phi dao tao, chuyén
giao k¥ thuat, phi hoa hong, 1ai vay tra cham, chi phi chuyén gia....)

- Thiét bi nhap khau mdi hay cii, tén hang va nuéc san xuét, nim san xuat.
- Thiét bi san xuat trong nudc (néu cd), tri gia:

- Cong nghé san xuit, phan tich tinh hién dai, wu viét va han ch€ cua cong
nghé.

- So sanh véi cac du an tuong tu da dau tu & Viét Nam vé gia ca thiét bi, chi
phi chuyén giao cong nghé, tinh hién dai cia cong nghé, chat lugng thiét bi va
san pham, chi phi khai thdc... dé xem xét von dau tu va suit dau tu 1a cao hay
thap)

- Tong Chi Phi PduTu va NguonVon

- Toéng von ddu tu dur dn:

Trong d6: (ghi ro bang ngoai té hay VND theo yéu cdu thuc té)
+ Von xay lap (bao gém ca chi phi khao sit, thiét k€, tién thué dat...)

+ Von thiét bi (bao goém thiét bi nhap khau bing ngoai t¢, thi€t bi mua
trong nudc, tan dung thi€t bi hién co.... Trudng hop thiét bi nhap khau theo
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phuong thic tra cham, ghi r6 tri gid va 1ai suét, hoa hong... tra cham) =» qua dé
so sanh v6i 1ai suat cho vay trong nuéc dé quyét dinh nén cho vay hay béo lanh.

+ Von luu dong cho du an:
- Nguon von:
+  Von tu cé cia doanh nghiép tham gia du dn mdi:
ghi 0 s6 tién, ty trong von tu c6 trong tong du todn ddu tu vao du 4n.
V6n bang tién:
Von bang hién vat:
+ Nguodn von vay:

Ghi 10 tong s6 tién xin vay, ty trong von vay trong tong du todn diu tu. cdc
nguon von vay:

Von vay Ngan hang Ngoai thuong (s6 tién, thoi han, 13i suat, d6i tuong dau tu)
Voén vay cdc ngan hang khéc (s6 tién, thoi han, 13i suat, doi tugng diu tu)
Von vay nuéc ngoai (sO tién, thoi han, 13i suat, d6i tugng dau tu)
+  Cdc nguon von khdc (néu co)
Ghi 16 s6 tién, ty trong trong téng du toan dau tu
Von ngan sach cép (doi tugng dau tu)
Voén gop lién doanh, phat hanh trai khodn, ban c6 phan...
- Muc dich sir dung von vay
Can tham chiéu theo yéu cau trong Quyét dinh 1627 va Huéng dan 407 dé dua
ra nhan xét vé st dung von vay.

- Phuwong thiic cho vay du kién
(cdn cdn cit vao dé xudt ciia doanh nghiép, phdn tich cia Pon vi truc tiép cho

vay vé tinh phdp 1y, kinh té ciia du dn)

- Té Chiic Xdy Dung Dy dn:

- Du an bao dam thuc hién ding theo Nghi dinh 52/1999/ND-CP ngay
08/07/1999 ctia Chinh phu vé ban hanh Quy ché€ Quan ly Dau tu va Xay dung
(phan loai du an, cdp duyét luan ching kinh t€ k§ thuat hay bao cdo kha thi,
phuong thitc quéan ly, t6 chic ddu thdu ding quy ché ...) va céc van ban sira
déi, bo sung c6 lién quan.

- Thoi gian xay dung du 4n, thoi gian khai thac du 4n (tudi tho clia du 4n)
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D6i v6i cdc thiét bi nhap khau 1a thiét bi cii (second-hand), néu thay cén thiét
thi yéu ciu kh4ch hang thué cong ty gidm dinh qudc t&€ c6 uy tin (ching han
nhu S.G.S cuia Thuy S§) dé€ xac dinh chat lugng, gia ca, cong nghé...

Thdm Dinh Khd Ndng Cung Cdp PduVao Ciia Sdn Xudt:
- Nguon cung cdp nguyén vdt liéu cho du dn:

Cac loai nguyén vat liéu chinh, cdc loai nguyén liéu phu: xdc dinh nguon
cung cap trong nudc hay ngoai nudc.
Néu nguon cung cap nguyén liéu tir trong nudc: vi tri xa hay gin noi xay
dung du 4n, diéu kién giao thong, phuong thifc van chuyén, gid cd mua
nguyén vat lieu cé 6n dinh lau dai khong, quy luat bién dong cla gia ca
nguyén vat liéu. Can chid y t6i tinh thoi vu, néu trdi vu thi dung nguyén vat
liéu & dau thay thé, chénh léch chi phi bao nhiéu. Kha nang, khoi lugng khai
thac ¢6 thoa man toi da cong suét thi€t bi khong, trit luong dung cho du an
trong bao nhiéu nam;
Néu nhap khau: nhap cua thi trudng nao, gid ca nguyén liéu c6 6n dinh
khong, kha nang tiép nhan, van chuyén nguyén liéu cé ddp tng nhu cau san
xudt - dac biét can luu y d6i véi cac du an 16n;
Chat luong nguyén liéu c6 dap tng chat lugng san pham khong;
Yéu cau du trit nguyén vat liéu.
Nguon cung cdp dién, nhién liéu:
e Hién trang cung cdp dién, nudc cua dia phuong (du, thira, thi€u), ngudn
cung cip c6 6n dinh khong?
e Cic giai phap vé nguodn cung cip dién, cip nudc,thodt nudc, nhién liéu dé
bao dam phat huy hét cong suat thiét bi va 6n dinh lau dai.
e X ly chat thai doi véi mot so6 du an hoa chat, xi mang...
Nguon cung cdp lao dong:
Nhu cau lao dong cho du an méi
Str dung lao dong hién c6 hay tuyén méi, giai quyét lao dong du thira.
Trinh do lao dong dia phuong (trinh d0 van hod, nganh nghé truyén
thong...), t6 chiic dao tao nhu thé nao?
Tinh hinh thu nhap binh quan cua cong nhan tai dia phuong, thu nhap binh
quan cua nhan dan sé tai, toc do phdt trién thu nhap trong mot s6 nam gan
day dé tinh todn cho phi dua vao du 4n cho phu hop.
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- Ngoai ra con xem xét, kiém tra, phdn tich cdc yéu té ddu vao khdc ciia sdn
xudt nhu nguén cung cdp bao bi, phu ting thay thé...

- Thdm dinh Thi truong Tiéu thu Sdan phdm:

Tham dinh thi trudong tiéu thu san phdm cua du 4n 13 khau hét stic quan trong,
anh hudng truc ti€p dén su thanh bai ctia du an. Qua trinh danh gia thi truong

tieu thu san pham phu thudc vao lugng thong tin thu thap duoc ciing nhu do

chinh xdc cta thong tin. Tuy theo trudng hop va diéu kién cu thé, cdn b tham

dinh nén c6 nhitng ddnh gid vé thi trudong trén nhitng mat sau:

Xdc dinh nhu cdu thi truong (cdu) hién tai va tuong lai

. Nhu cdu thi truong hién tai:

Thi trudng trong nuéc: luu ¥ céc san phdm cung loai, mua, thoi vu tiéu thu

Thi trudng ngoai nudc: hop dong bao tiéu, hgp dong mua san pham...

Xac dinh muc thu nhap binh quan dau nguoi cta ting vung thi trudong tiéu
thu va téc do tang trudng thu nhap binh quan dau nguoi.

Xac dinh théi quen, tip quan tiéu dung cua ngudi dia phuong

Cong thic tinh nhu cau thi truong (cau) nhu sau:

Tong Tong ton rl;gl:lg Téng

mifc titu = Kkhodau + him sx nhap

thu ky p X khiu
trong ky

(tinh cho 1 nam)

Tong
xuat
khau

Tong
ton
kho

cuoi ky

e Cong thiic trén c6 thé 4p dung dé tinh nhu cdu cho ting loai san phdm
trong thoi gian nhat dinh (nam/qui) va pham vi thi truong nhat dinh (dia

phuong/ca nudc)

Téng san phdm sdn xuét trong nude tinh cho cong suét thuc t€ cdc nha may
dang 1am. Téng luong xudt khau, tong luong nhap khiu, lugng t6n kho
ting thoi ky hodc hang nam (14y so liéu tr B0 Thuong Mai, Téng cuc
Thong ké, cac dau mai san xudt kinh doanh 16n, cic co quan chuyén nganh
cua dia phuong, cdc thong tin trén bdo chi, dai phat thanh, truyén hinh...

b. Xdc dinh nhu cdu thi truong tiéu thu trong tuong lai khi du dn di vao hoat
dong:

e Xic dinh s6 luong (hodc tri gid san pham) da tiéu dung trong 3-5 nam
gan day, tim qui luat bién dong, du ki€n nhu cau trong tuong lai bang

cach xac dinh toc do tang trudng binh quan:
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Nhu cau tieu _  Luong tiéu thu < Toc do tang truéng
thu nam sau nam trudc binh quan

- Xdc dinh khd ndng cung cdp hién tai va trong tuong lai:
a. Xdc dinh cdc nguon cung cdp hién nay:
e Nguon cung cap trong nudc:

- Cong suat, san lugng cdc nha mdy hién c6 (ké ca cdc san phdm thay thé
hoiéc san pham tuong tu)

- Kha nang tu cung cap trong dan (néu co)
e Ngudn nhap khau:
- Nhap kh4u chinh ngach
- Nhap khau ti€u ngach
b. Xac dinh nguon cung cdp trong tuong lai:
e Nguo6n cung cdp trong nudc:
- Cac nha may hién dang san xuit va kha nang s€ md rong cong suat

- C4c nha may dang va s& dugc diu tw méi (ké ca céc lien doanh, khu cong
nghiép, ché xuat...)

- Dukién kha nang tu cung cap trong dan cu (néu cod)

e Nguo6n nhap khiu: udc tinh mic nhap khau (can cit vao toc do tang trudng

binh quan hang nam)
c. So sdnh cung va cdu:

= Cin so sdnh gi4 thanh san phdm, gid ban san phdm cta du 4n véi gid ca
trén thi trudng hién nay, tuong lai... d€ xdc dinh kha ning chiém linh thi
trudng cua san pham mdi.

= So sanh chat luong, gia ca v4i hang hoa cung loai san xudt trong nudc va
nhap khau.

— Ngoai ra, viéc x4dc dinh quan hé cung ciu c6 thé can ctt vao su bién dong
clia gia ca, muc gia trong nudc va quoc té. Néu gia ca c¢6 xu hudng tang,
hoic bién dong manh, khong 6n dinh ciing thé hién viéc thi€u hut ngudn
cung cap.

— Can dic biét chi y d6i v6i 10 trinh cat giam thu€ quan t6ng thé (CEPT) tai
khu vuc tu do méau dich AFTA, hi¢p dinh thuong mai Viét My va cac Hiép
dinh thuong mai song phuong va da phuong khéc.

1. THAM DINH KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH:
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- Xdc Pinh Coéng Sudt ciia Thiét Bi Cé thé Pat Duoc Trong Thoi Gian Vay No
Ngdn Hang:

Viéc xdc dinh duoc cong sudt c6 thé dat dugc ciia mdy moc thiét bi trong thoi

gian vay dong vai tro quan trong trong viéc danh gid kha nang san xuat, kha

nang tiéu thu san phdm va nguén thu dé€ tra no ctia Doanh nghiép. Trong khi xem

xét ddnh gid muc cong suat c6 thé dat dugc cla thiét bi, can thong nhit vé cdc

khéi niém sau:

- Cong suat ly thuyét:

la cong suat 16n nhat ma du 4n c6 thé dat dén trong cdc diéu kién san xuat ly

thuyét: may moc thiét bi chay suot 24h/ngay va 365ngay/nam. Do vay, cong suit

1y thuyét chi tinh dé€ biét chit khong thuc hién dugc.

- Cong suat thiét ke:

La cong suat ma du 4n c6 thé thuc hién duoc trong diéu kién san xuat binh
thudng. Céc diéu kién san xuat binh thudng dugc ké dén la:

e Mady moc thiét bi hoat dong theo ding qui trinh cong nghé, khong bi gian
doan vi nhiing 1y do khong dugc du tinh trudc nhu hong hoc dot xuat, cip
dién...

e (Cac yéu to dau vao dugc bao dam day du, lién tuc.

Cong suat thiét k€ duoc xac dinh nhu sau:

Cong suat Cong sudt thiet ke S0 gl0 S6 ca 50 ngdy
thistk& _ trong 1h cua may lam viéc lam viéc
= e 2 X X trong X
5 moc thiét bi chu trong 1 1 noa trong 1
(1 nam) yéu ca sy nam

(Luu y: Khi mua mdy méc thiét bi chii y xem cong sudt thiét ké tinh trén co
SO nao, nhu s6 gio' lam viéc trong ca, s6 ca lam viéc trong ngay, sé ngay lam viéc
trong nam la bao nhiéu)

- Cong suat kha dung:

e Cong suat thiét k&€ da mang tinh thuc t€ hon cong suét 1y thuyét nhung van
khé dat duoc vi trong san xuat khé bao dam diy du cdc diéu kién san xuat
binh thudng nhu cé thé mat dién, su c6 mdy méc, ngudn cung vap cic yéu to
dau vao khong 6n dinh... Cong suat kha dung 13 cong suat c6 thé dat duoc
trong di€u kién san xudt thuc t€ ¢ tinh dén ca trudng hop ngimg hoat dong
do cac su co xay ra.

e Tuy theo tinh chat, dic di€ém cua thiét bi dau tu, cong suat kha dung cua thiét
bi trong nhitng nam ddu san xuit thudng dat thdp do ning luc diéu hanh, t6
chiic, do yéu t6 san pham, thi trudng...
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e D0di v6i cdc du 4n ma chat luong san pham phu thudc nhiéu vao trinh do tay
nghé cua cong nhan, vi du nhu nganh san xut gidy, may mac... qua thuc t&€
cho thay trong nam dau thuong chi san xuat dat 40-50% cong suat thiét ké,
nam sau dat 60-70%, tir nam thi 3 tr& di méi c6 thé dat duoc mifc cong sudt
trén 70% phu thudc vao cic diéu kién nhu ngudn cung cip nguyén vat liéu,
thi trudng tiéu thu san pham...

e Doi vbi cac nganh san xuat khong doi hoi nguoi lao dong phai cé k¥ nang tay
nghé cao, cong suat san xuat thuc t€ van phu thudc vao rit nhi€u cic yéu to
khach quan va chu quan: ngudn cung cip nguyén liéu, thi truong tiéu thu san
pham, hiéu qua san xuat, quan ly... do vay cong suat nam dau thuong dat 60-
70% cong suat thiét k&, nam thi hai c¢6 thé dat 79-80%, tir nam thit ba tr& di
dat trén 80% cong suat thiét ké.

e Dai v6i cac cong trinh xay dung khach san, van phong cho thué, can ho cao
cdp cho thué cin tham khao tinh hinh kinh doanh tai dia phuong vé cung, cAu,
gid ca, kiéu ddng kién tric dang thinh hanh... dé x4c dinh kha nang khai thac
trong cac nam dau.

Sau khi da x4c dinh dugc kha niang cong suat cua thiét bi, ta tinh téng cdc chi
phi dau vao tuong Gng véi cong sudt da xac dinh va xac dinh doanh s6 dau ra
tuong Gng va nguon tra ng.
- Xdc dinh Doanh thu Theo Cong Sudt Du kién:
- Xdc dinh gid ban binh qudn:
Sédn phdm san xuét ra ban theo phuong thic gi? Bin buon hay ban 1¢? Gid ban
hién tai 12 bao nhiéu? So sdnh véi gia ban cdc san pham tiéu thu trén thi trudng.
Xu huéng bién dong gia ca trong tuong lai la thuan lgi hay bat 1gi?

Dé c¢6 thé danh gid dugc chinh x4c kha niang bién dong cta gid ca, can thu
thap va phan tich cdc so liéu thong ké vé gid ca cla san phiam trong cédc nam
trudc do, két hop vé6i viec tham khao cdc so liéu vé cung/cau san pham trén thi
trudng quoc t€ va trong nudc, xac dinh qui luat bién dong cua gid ca dé uée tinh
cho tuong lai.

Gid ban san phdm cao hay thdp gin lién v6i chat lugng san pham, uy tin,
tén, nhin, méac cta san phadm. Kinh nghiém cho thdy cdc san phdm mang tén
chinh hang san xuat c6 uy tin 16n trén th€ giGi (nhu SONY, CocaCola... ) thuong
c6 loi thé vé gid ca va kha nang tiéu thu.

DPon gid ban binh quan tinh theo phuong phap binh quan gia quyén nhu sau:
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Trong do: P: DBon gia binh quan

P, : don gid binh quan san pham loai i

Q,: s6 luong san pham loai i

n :so san pham loai i

- Xdc dinh khoi luong sdn phdm tiéu thu trong ndm

Sau khi da xac dinh duoc cong suit, ta xac dinh duoc san luong san xuat ra
trong nam k€& hoach, ugc tinh ty 1& ton kho cudi ky va tir d6 tinh duoc san lugng
tiéu thu trong nam ké hoach.

- Xdc dinh doanh s6 tiéu thu trong nam ké hoach

Doanh s6 tiéu thu = Pon gia binh quan x Khéi lugng san pham tiéu thu

Hoac:

n
Doanh s0 tiéu thu = Z Pi'Qi
i=1

Trong do:

P, : Don gia san pham loai i
Q; : SO luong san pham i

1= 1=n:

n : sO loai san pham

- Xdc dinh Chi phi Pdu vao theo Cong Sudt Cé Thé Pat Duoc trong Thoi Gian
Trd No:

Chi phi san xuét dugc chia thanh hai loai:

Chi phi bién ddi (bién phi):

La nhiing chi phi bién dong ty 1é thuan véi khoi lugng san pham san xuét
va tiéu thu. Mac du vay, cac chi phi nay khong nhat thiét luén tang giam

theo cung mot téc do véi mic tang giam cla san lugng san xuat.
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sau:

Céc chi phi bién d6i bao gom:

Nguyén vat liéu chinh, (cdc nam khac nhau thi gid nguyén vat liéu
khéc nhau, can x4c dinh quy luat bién dong cua gid, ty 1é lam phét... dé
tinh gia cho sat thuc t€).

Nguyén vat liéu phu

Nhién liéu, dién, nudc

Bao bi dong goi1

Tién luong cong nhan truc tié€p san xuat (Luong khoan san pham)
Phu tiing thay thé, vat ré tién mau hong

Lai vay ngan han Ngan hang (vay von luu dong)

Chi phi van chuyén, boc dd, chi phi ti€p thi, quang cdo

Chi phi quan ly doanh nghiép

Thu€ doanh thu

Bién phi tinh cho mot don vi san pham

Y. Chi phi bién doi = Bién phi cho mot don vi san pham x San luong
+  Chi phi cd dinh (dinh phi):

La nhitng chi phi khong thay déi theo su bién d6i theo su bién déi ctia san lugng
san xuat vatiéu thu. Thudc vé chi phi ¢6 dinh bao gobm nhitng khoan muc chi phi

Khiu hao tai san c6 dinh: dugc dp dung theo Ché€ do Quan ly, St dung
va Trich Khdu hao TSCD, ban hanh kém theo Quyét dinh s6
166/1999/QD-BTC ngay 30/12/1999 cua Bo Tai Chinh.

Chi phi bao tri, stra chita may moc dinh ky.

Chi phi thué muén dat dai, nha xudng

Tién 1di vay trung dai han

Chi phi quan 1y xi nghiép

Chi phi thanh 1ap doanh nghiép

Phi bao hiém tai san c6 dinh va kho nguyén vat liéu, thanh pham.

Luong cong nhan (truong hop khong san xuét cong ty van phai tra luong
t6i thi€u)

Luong cong nhan hoc nghé
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e Luong gian ti€p, cong tac phi (bo phan luong c6 dinh)
e  Cac khoan phai tra c6 dinh hang nam
Dinh phi trén tinh chung cho ca nam san xuat
2. Chi phi hang nam = Y Dinh phi + X Bién phi
IV. THAM DINH DU AN VE MAT TAI CHINH

Vé ly thuyét ciing nhu thuc tién, dé danh gid tinh kha thi vé mat i chinh cua
mot du 4n dau tu, nguoi ta thudng st dung 4 phuong phép':

- Phuong phép gid tri hién tai rong (NPV).
- Phuong phap ty suat noi hoan (IRR)

- Thoi gian hoan von (PP).
- Chi s6 doanh lgi (PI)
- Khd Ndang Trd No:
> Thu - >, Chi = Lai gop
Lai gop - Thué loi tic = Loi nhuan rong

Ty 1¢ 1gi nhuan rong dung dé tra tién vay (goc) cho ngan hang: tuy theo
tinh chat cua timg doanh nghiép, 1oi nhuan ding d€ trd ng 1a phan Igi nhuan con
lai sau khi doanh nghiép da trich quy khen thudng va phiic lgi theo quy dinh ctua
Nha nudc, hoac quyét dinh cia Hoi dong quan tri.

Lgi nhuan dung dé€ trd ng x 100%

Ty 1¢ 1gi nhuan rong ding dé tra ng = : —— -
Tong so6 101 nhuan rong

Nguon tra ng vay = S6 khau hao co ban + Phan 1oi nhuan rong dung dé tra no +
céc nguén khic nhu thué loi titc duoc dé lai, 1oi nhuan kinh doanh phu khéc...

CONG THUC TiNH THOI GIAN THU HOI VON VAY VA THOI GIAN THU
HOI VON DAU TUTHEO PHUONG PHAP TINH:
Téng s6 von vay cho vao du an
KHCB nim + phin lgi nhuan dé trdng + nguén khac

Thoi gian thu hoi von vay =

. e s Tong s6 von vay d 4u tu vao du dn
Thot gian thu hoi von d au tu = £ Y :

KHCB nam + phin loi nhuan d € trd ng + ngudn khac

Tur cac thong tin thu thap dugc ¢ thé lap thanh bang tdng hop dang sau (Cdn
phdi ndm viing k¥ nang Ms Excel trong khi ldp bang)

' Xin xem thém Phu luc 1 vé cac Phuong phap ddnh gia tai chinh.
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Ndm thir Don vi tinh 1 2 3 4 5

I. Cong suat thiét bi (%)

II. Doanh thu

1. San luong tiéu thu

2. Pon gia binh quan

III. Chi phi san xuat

1. Téng dinh phi

2. Tong bién phi

IV. Céac khoan nop Ngan sach

- Thué€ VAT A%

- Thué 1gi tic B%

V. Nguoén tra ng Ngan hang

- T KHCB

- Tu loi nhuan rong

VI. No trung dai han phai tra ngan
hang

- No goc

- Lai

VIL. Thira/ Thiéu (VI - VII)

VIII.Nguén vén khac bu dap thi€u hut
va tra ng vay

Tu bang phan tich tong hop hiéu qua - kha nang tra no cta du 4n trén day,
ta biét dugc trong thoi gian vay von, du an cé tu tra duoc ng ding han hay
khong, bao 1au thi thu hoi duoc von cho vay, ky han nao tra duoc, ky han ng nao
con thi€u, bién phdp bu dap thi€u hut nhu thé nao...

Ngoai viéc ldp bdang tong hop hiéu qud - khd ndng trd ng dua trén cong sudt khd
dung ké trén ciing cdan phdi tinh todan mitc do dao dong ciia cdc sé liéu tinh todn
duoc bang cach thay doi cdc gid tri cong sudt, gid bdan sdan phdm (giam di 10 [
15%), ... dé xdc dinh tinh 6n dinh, chdc chdn cia du dn.

- PhdanTich Piém Hoa Vén.

Piém hoa von 1a giao diém clia duong biéu dién doanh thu va dudng biéu
dién chi phi. Tai diém hoa von, tong doanh thu bang tong chi phi, doanh nghiép
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san xuat kinh doanh khong c6 1di nhung ciing khong 16. Doanh nghiép mudn cé
13i phai t6 chifc san xuat dat trén diém hoa von. Diém hoa von cang thip thi du
an cang c6 hiéu qua va tinh rai ro cang thap. Nhin chung, cac du an dau tu c6
diém hoa von dat du6i 60% la chip nhan dugc. C4c cong thic tinh diém hoa von
nhu sau:

- Xdc dinh sdn luong hoa von:

Téng dinh phi

San luong hoa von = ——— — -
Muc 1ai gop mot don vi san pham

+ Mic 1di gop mot don vi san pham béing don gid ban binh quan trir di bién phi
don vi san pham hang ho4.

Xdc dinh doanh s (doanh thu) hoa von:

Tong dinh phi
Téng bién phi

Doanh thu hoa von =

Doanh s6 ban trong nam

Diém hoa von tién té:
Téng dinh phi - KHCB nam
Tong doanh thu - Téng bién phi

Diém hoa von tién té =

Piém hoa von trd no:

Téng dinh phi - KHCB + No phai tra + Thué 1oi titc

Diém hoa von tra ng = - —
Tong doanh thu - Tong bién phi

Tinh Hién Gid Thudn (con goi la gid tri hién tai rong, NPV, net present
value):

Goi R, R, ,...R,, la s6 thu nhap rong nhan dugc vao cac nam tir 1 dua du an vao
khai thac dé€n nam thi t. Thu nhap rong cong khau hao co ban va gid tri thanh ly
tai san c6 dinh & nam cudi cung cua du an. Nam thi t 14 nam cudi cung cua du
an hodc nam cudi cung cua hgp dong lién doanh véi nude ngoai trong gidy phép
lién doanh.

Goi tong s6 von ddu tu quy doi vé thoi diém dua du 4n vao khai thac 1a C, 1ai
suat chiét khau 1a i%/nam.

Ta co:

NPV = R, + R: +ot R,

(1+i)  (14i)

Truong hop von dau tu kéo dai trong nhi€u thang, hoac nhi€u nam, ta phai quy
d6i gid tri dau tu vé thoi diém dua du 4n vao khai thac theo cong thiic sau:
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C =P,(1+i)" + P,(1+)™ + ceernnee + P (1+i)’
P, . :Von dau tu nam tht nhat dé€n nam th n
n : thoi gian xay dung du 4n
i : Lai suit chi€t khau

- Khi NPV = 0 thi thu nhap rong vira di bu dap chi phi ddu tu, khi NPV < 0 thi
du 4n 16. Do vay du 4n chi c6 thé chap nhan khi NPV >= 0. NPV cang 16n cang
tot. Khi so sanh hai hay nhi€u du én, ta chon du 4n nao ¢6 NPV 16n nhat.

- D6i vé6i cic du 4n diu tu chi yéu bang ngudn von vay ngan hang, ta chon lai
suat chiét khau ding bang 14i suit vay ngan hang. Truong hop vay bing nhi€u
nguon von ¢ 1ai suat khic nhau, ta tinh 1ai suét binh quan gia quyén cua cac
nguon do.

- Vi thoi gian cho vay clia cac ngan hang 1a ¢6 han va thudng ngan hon rit nhiéu
so v6i tudi doi ctia du 4n hodc gidy phép dau tu, do vay, dé bao ddm an toan kha
ning tra ng ding han cua du 4n, ta nén tinh thém NPV vdi thoi gian t bang thoi
gian vay von cua ngan hang. Truong hgp NPV am thi du 4n khong c6é kha nang
tra no ding han, do vay cht diu tu phai giai trinh dung cdc ngudn khiac dé bu
dap tra no.

(Luu y: viéc tinh NPV duoc thuc hién hoan toan tu dong voi phan mém
Microsoft Excel, néu chua ré dé nghi doc ky phdn Help trong Ms Excel dé duoc
gidi thich)

- Hé s6Thu Hoi Voén Noi Tai (Internal Rate of Return - IRR)

Dé danh gid hiéu qua cta du 4n dau tu ta c6 thé két hop tinh hé s6 IRR.
IRR 1a muic 13i sudt chi€t khau ma tai d6 gia tri hién tai ctia cac khoan thu ctua du
an bang gia tri hién tai cta chi phi ddu tu. Viéc tinh gia tri IRR cho phép dénh
gid hiéu qua cta du 4n ndi chung. Néu IRR bang 1ai suét tién gl thi nha dau tu
nén gui ti€t kiém véi do an toan cao hon. Néu IRR bang 14i suat cho vay va viéc
dau tu chu yéu bang von vay thi 1oi nhuan cua du dn chi du tra 1ai vay ngan hang.
Do vay, IRR phai 16n hon 1ai suat cho vay thi viéc dau tu vao du an mdéi cé y
nghia vé mat kinh t€. Ngoai ra, viéc tinh IRR con cho phép ta so sdnh lua chon
gitta cac phuong an dau tu khac nhau va gitra cdc chu dau tu khac nhau.

Cong thtc tinh IRR: Cho NPV =0 ta tim i trong cong thic:
R, R, R.

+ +..... + =C

(1+i)  (14i) (1+1)

Trong do:

- C: Gi4 tri hién tai ctia von dau tu & thoi diém dua du 4n vao khai
thac
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- R, R, .... R;: Thu nhap rong & cudi cdc nam dau tu trong tuong lai

- t: S0 nam dau tu

- i: ty sudt thu hoi noi bo

(Luu y: viéc tinh IRR duoc thic hién hoan toan tu dong voi phan mém Microsoft
Excel, néu chua ré dé nghi doc ky phdan Help trong Ms Excel dé duoc gidi thich)
- PhdnTich Cdc Truong Hop Riii Ro C6 Thé Xdy Ra Po6i Vi Du dn:
Tuy ting trudng hop cu thé, Can bo truc ti€p cho vay phan tich cdc truong
hop c6 thé xdy ra bing cach dua ra céc gia dinh thay d6i san lugng, don gid
ban, tang chi phi san xuat... dé kiém tra tinh hiéu qu4, kha thi, do 6n dinh va
kha nang tra ng ciia du 4n. Cu thé ¢ thé xem xét cac trudng hop sau:

a. Truong hop san luong giam 5%; 10% hoac 15%... (mdc giam nhiéu

hay it tuy thudc vao tinh chat du 4n, kha nang t6 chic san xuat, thi
truong tiéu thu...), ta tinh lai téng doanh thu va tinh lai chi phi bién déi
(bién phi) dé kiém tra kinh doanh 16 hay 14i, kha nang tra no, tinh NPV
va IRR cua du an.

. Truong hop bién phi tang 5%, 10%... do gia nguyén, nhién, vat liéu

tang, tién luong cong nhan tang nhung giit nguyén san luong va doanh
so tiéu thu, kiém tra tinh hiéu qua va kha nang tra no cua du 4n, tinh
NPV va IRR cua du an.

. Truong hop don gia ban giam 5%, 10%, 15%... nhung gilt nguyén san

luong tiéu thu, gitt nguyén chi phi san xuét, do vay doanh s6 ban s€
giam kha nang tra no ctia du 4n thay doi thé nao, tinh NPV va IRR cua
du an...

. Du doén cédc thay déi vé chinh sdch kinh t€ ciia Nha nuéc, cdc chinh

sach vé thu€, vé khuyén khich phat trién san xuat, viéc hinh thanh cic
khu cong nghiép, xu huéng phat trién san xuat kinh doanh nganh nghé
va thi truong... ¢6 anh hudng tich cuc hay bat 1gi cho du 4an dau tu.

V/THAM DINH DIEU KIEN BAO DAM TIEN VAY

- Thuc hién theo Nghi dinh 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 vé bao dam tién
vay cua cdc t6 chic tin dung va Nghi dinh 85/2002/ND-CP ngay 25/10/2002
vé viéc slra d6i, bé sung mot s6 diéu cia NGhi dinh 178/ND-CP vé bao dam
tién vay cua cac t0 chic tin dung va cidc Thong tu huéng dan c6 lién quan.

- Thuc hién theo huéng dan tai Muc 7 ctia CAm nang.

- Nhiing Iuu y trong viéc xac dinh tri gia tai san th€ chap, cam co hinh thanh t
vOn vay cta du an dau tu:
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Nhu diém 1 phan II thdm dinh du 4n vé mat k§ thuat, tong tri gid thi€t bi nhap
khau phan ra 2 phan, phin vat chat (TSCD) va phi vat chat (TSCD vo hinh),
thuc t€ chiing ta da gap nhitng du 4n phi vat chat chiém t6i 45% tong tri gid
hgp dong nhap thiét bi, vi phan phi vat chat s€ khong thu dugc tién khi phat
mai nén ngan hang chi chap thuén tinh gia tri phan vat chat lam gia tri bao
dam von vay.

e Phin vat chat: gom tong tri gid mua cdc thiét bi 1€, gia phu tung thay thé
kém theo hodc mua thém dé du phong... gid tri tdi san vat chat tinh theo
gid nhap CIF.

e Phan phi vat chat nhu chi phi dao tao, chuyén giao cong nghé, chi phi hoa
hong, 1ai vay, chi phi chuyén gia, chi phi tham quan khao sat... khong
dugc tinh 1a gid tri bao dam von vay vi khi phat mai phan phi vat chat
khong ban duogc.

Do vay, gid tri tai san thiét bi nhap khiu bang von vay ngan hang sé nho hon
sO tién vay vi khong tinh phan phi phi vat chat. Trudng hop trong tong gia tri
tai san thi€t bi nhap khau khong c6 phi phi vat chat thi tri gid thi€t bi nhap
khau bing diing véi s6 tién xin vay.

Pé bao dam nguyeén tic tri gid tai san thé chip phai 16n hon s6 tién xin vay it
nhat 15% (tuy theo tinh chat va do rui ro clia du an, ty 1& gia tri tai san thé
chép c6 thé phai cao hon mic quy dinh chung, c6 thé yéu ciu 50%, dé bao
dam khi phat mai c6 thé thu hoi dt von va 13i vay), ngudi di vay phai cam két
dung toan bo tri gid cong trinh dau tu méi bao gobm toan bd van phong, nha
xuong, kho tang, cong trinh xay dung, thi€t bi may moéc, gia tri thu€ dat cia
du 4n... dé thé chap cho ngan hang. Thuc t€ s& xdy ra trudng hop cdc cong
trinh dau tu méi (nhu nha xudng, kho tang, vat kién tric khac...) chua hinh
thanh, hoac dang xay dung d& dang do vay viéc xac dinh tri gia tai san nay
phai dua trén luan ching kinh t€ k§ thuat hoac bdo cdo kinh t€ ky thuat va
tong du todn cong trinh da dugc cap c6 di thaim quyén duyét.

Luu y: Nhitng cau hoi can duge dat ra khi xem xét TSTC, CC, BL (tai san):

Phai ¢6 gia tri thuc t&€: Gia tri clia tai san duoc dua ra l1a bao nhiéu?

Phai c6 kha nang ban dugc - néu cén thiét tai san d6 ¢6 thé dugc ngan hang
béan va nhu vay thi s6 tién ban duoc s€ 1a bao nhiéu?

Ngudi xin vay cé quyén s hitu 6 rang doi vdi tai san d6 khong?
Tai san d6 dugce gitr, cat ¢ dau?
Tai san dua ra lam bao dam ¢6 duogc chap nhan khong?

Tai san d6 ¢6 dé bi hu hong khong ? va ¢6 nhanh xuéng gia khong?

¥ Dielcombanrik
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C/ PHAN KET LUAN:

Can néu rd cac mat thudn loi va kho khdan chu yéu néu dau tu cho du an.
¢ Neéu o y kién dong y hay tlr chdi cho vay cua can bo truc ti€p cho vay.

¢ Ghi y kién cua Phu trach bo phan truc ti€p cho vay dong y hay tir chdi cho
vay

¢ Y kién quyét dinh ctia Ngudi quyét dinh cho vay.

(Luu y: trong phan két luan can néu cu thé so tién cho vay, phuong thiic cho vay,
131 suat va cac khoan phi néu c6l)
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9.1.2. Phét tién vay:
9.1.2.1. Nhan va kiém tra cac can cit phat tién vay:

Cén bo truc ti€p cho vay: Trén co s& cdc ching tir yéu cdu phat tién vay va két
qua kiém tra thuc t& (néu c6), Can bo truc ti€p cho vay thuc hién kiém tra cic
can ct phat tién vay v6i hop dong tin dung da ky vé6i khach hang va trinh Phu
trach bo phan truc tiép cho vay.

Tuy ting trudng hop cu thé, khach hang cung cdp mot so trong nhitng cén ci
phat tién vay sau:

- Céac can ct chung:

(¢

(6]

(6]

Du toan duoc duyét, du toan tung hang muc thi cong;

Quyét dinh phé duyét két qua dau thau hoac chi dinh thau;

Bién ban nghiém thu khéi Iwong xay dung co ban hoan thanh kém theo
ban tinh gia tri khoi lugng duoc nghiém thu;

Phiéu gia;

Hoéa don, ching tir thanh todn hodc c6 thé yéu cdu khdch hang cung cap
bang ké héa don, ching tir (thuc hién doi chi€u trong qud trinh kiém tra
giam sat von vay sau khi giai ngan);

- D6i véi trudng hop thanh todn khoi lugng xay lap:

(¢

(6]

Hop dong thi cong xay lap.

Trong truong hop hop dong thi cong xay 1ap quy dinh Chi dau tu Gng von
truéc cho bén nhan thau thi cdn bo truc ti€p cho vay kiém tra cdc can cu
sau:

Van ban dé nghi Gng von cta Bén thi cong.
Gidy bao lanh thuc hién hop dong (truong hop Bén chu dau tu ¢6 yéu cau);

Mtc tam tng trudc theo ch€ do quan 1y dau tu xay dung co ban ctia Nha
nudc;

- Doi v6i truong hop thanh todn may moc, thi€t bi, hang hoa:

(¢

Hop déng mua ban may moc , thiét bi, hang hoéall, hop dong nhap khau,
iy thac nhap khau;

Gidy phép nhap khau mdy mdc, thiét bi, hang héa

Kiém tra chitng tir chitng minh viéc mua mdy moc, thiét bi, hang héa phu
hop véi quyét dinh dau tu, du todn dugc duyét.
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o Phit tién vay dé thanh todn mdy moc, thiét bi 1an cu6i theo hgp dong mua
ban: ¢6 bién ban nghiém thu thiét bi da nhap kho hoac duoc lap dat xong,
dugc nhiém thu chay thur.

Doi véi truong hop cho vay dé thanh todn cdc chi phi khdc:

o Cho vay thanh todn phi thiét k€, phi tu van: hop dong thiét k€, tu van;
Cho vay dén bu gidi phéng mdt bang:

o Phuong 4n dé bu, di chuyén duoc duyét;

o Bién ban xdc nhan dén bu va c6 chit ky cua ngudi dugc dén bu (trong d6
c6 chinh quyén dia phuong va ngudi duge dén b)) hoidc c6 thé yéu ciu
Bang ké cac xdc nhan dé bu va thuc hién doi chiéu kiém tra v6i bién ban
x4c nhan dén bl trong qua trinh kiém tra von vay sau khi gidi ngan.

Gidy nhdn noy;

Phu trach Bo phan truc ti€p cho vay: kiém soét va trinh Nguoi quyét dinh cho
vay quan diém: (i) chdp thuan phdt tién vay; (i) khong chap thuan phat tién
vay. Truong hop Phu trach bo phan tru ti€p cho vay dugc Gy quyén ra quyét
dinh phat tién vay, thuc hién cdc budc nhu quyét dinh cua Nguoi quyét dinh
cho vay.

Ngudi quyét dinh cho vay: kiém tra hd so va ra quyét dinh: (i) chdp thuan
phét tién vay; (ii) khong chap thuan phat tién vay néu rd 1y do va chuyén ho
so lai bo phan truc tiép cho vay dé thuc hién céc quyét dinh ctia minh.

9.1.2.2. Thuc hién phat tién vay:
Truong hop chdp thuan phét tién vay: Can bo truc ti€p cho vay hudng dan
khéach hang va chuyén hé so cho Bo phan c6 lién quan (k€ todn) dé thuc hién
phét tién vay;

Trong cac truong hgp khac: c6 van ban tra 16i khach hang va hoan lai ho so
phét tién vay cho khach hang.
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9.1.3. Kiém tra, giam sat qué trinh st dung von vay:

9.1.3.1. Kiém tra, giam sit trong thoi gian phat tién vay:
- Theo dai tinh hinh thuc hién hgp dong tin dung: téng s6 tién da giai ngan, s6
tién con rat ti€p theo hop dong tin dung.

- Kiém tra viéc tién do thuc hién du 4n (ti€n do giai phong mat bing, qua trinh
xay dung co ban, cdc hang muc cong trinh), ti€n do nhap, lap dat may moc
thiét bi c6 ding véi muc dich su dung von vay. Doi chi€u s du ng vay véi gia
tri du an da thuc hién xem c6 tuong duong khong. Néu khach hang st dung
von sai muc dich, tién do thuc hién du an cham, khong nhu k€ hoach ban dau
va ¢6 kha nang anh huong téi thoi gian hoan tra von theo quy dinh thi can bo
truc ti€p cho vay can bdo cdo Phu traich Bo phan truc tiép cho vay dé trinh
Nguoi quyét dinh cho vay c¢6 bién phap xt 1y:

o Dinh chi gidi ngan ti€p so tién con lai, tap trung thu no;
0 Yeéu cau khdch hang thuc hién bién phdp bao dam b6 sung;

o C6 giai phap xur ly khac nhu yéu cau khach hang phai c6 cam két tra no tir
nguon khacl

- Céc tai liéu cin luu y ding dé€ kiém tra gom:
o So6 sach hach toan ctia khach hang;
o Chung tir thanh quyét todn, thanh 1y hop dong;
o Céc chung tu, tai liéu khéc;

- Lap bdo cdo hoac bién ban kiém tra:

+ Tuy tung trudng hop cu thé, cdn bo truc tiép cho vay lap bao cdo hoic bién
ban kiém tra viéc st dung von vay ctia khach hang. C6 thé chup anh dé ghi
lai ti€n do thuc hién du an cua khach hang.

+ Noi dung bao cdo, bién ban kiém tra gom:

o Tinh hinh, ti€n d6 thuc hién du an cta khach hang c6 ding theo k& hoach
khong;

o Gid tri thuc hién cong trinh c6 tuong tng v6i du ng vay khong;

o Khach hang ¢6 st dung von vay ding muc dich khong.

9.1.3.2. Kiém tra, giam sat sau khi két thiic thoi gian phat tién
vay, du an bat dau di vao hoat dong:
- Dinh ky t6i thi€u 6 thang/1 1an hodc dot xudt cdn bo truc ti€p cho vay tién
hanh kiém tra tinh hinh hoat dong ctia du 4n (thoi gian chay thir, cong suat
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thuc t€ cua du 4n), kha nang tiéu thu san phdm cta du 4n, tinh hinh san xuat
kinh doanh cua khach hang[’|

Lap bao cdo hoic bién ban kiém tra:
+ Tuy tu’ng tru’ong ho‘p cu thé, can bo truc ti€p cho vay 1ap bdo cdo hoic bién

ban kiém tra viéc st dung von vay cua khdch hang. C6 thé chup anh dé
ghi lai tinh hinh hoat dong ctia du an (néu dugc).

+ Tuy muc dich clia timg 14n kiém tra, noi dung bao cdo, bién ban kiém tra
c6 thé gom:

o Tinh hinh hoat dong, tinh hinh phat huy hiéu qua cta du an: cong suit
thuc t€ so v6i cong suat thiét k€, cdc van dé vé cung cap cic yéu to dau
vao, gia thanh; san lugng san xuét, san lugng tiéu thu [;

o Tinh hinh san xuat kinh doanh cua khach hang (Téng doanh thu, tong
chi phi, thuc t€ 16, 13i; cdc khé khan vuéng mac())

o Danh gia cac yéu t6 trén téi kha nang tra ng cua khach hang.
Theo doi hoat dong cua khdch hang qua cdc thong tin gidm xdt tur xa.:

+ Thong qua cac bao cao tai chinh dinh ky khach hang g, thong tin tir cac
bo phan nghiép vu khac cia NHNT nhu k€ toan, thanh toan.

+ Thong qua cédc thong tin trén phuong tién thong tin dai ching, bdo chi vé
nganh hang khéach hang dau tu, vé khach hang.

Theo doi tinh hinh tra ng goc, 1ai cua khach hang: c6 du, ding han khong.

Trong qué trinh theo doi, kiém tra, néu phat hién nhiing bién dong bat loi dén
tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh cua khach hang, tinh hinh thuc hién
du an, tinh hinh tra ng cta khach hang thi can bo truc ti€p cho vay bdo cao
Phu trach Phong dé trinh Nguoi quyét dinh cho vay c6 bién phap xt 1y cdc
phat sinh:

+ Diéu chinh ky han ng; gia han ng;

+ Chuyén ng qué han;

+ Tra ng trude han;

+ Mién giam lai, xtt 1y no tir qily du phong rui rol].

Kiém tra tinh hinh tai san bdo dam (néu c6): thuc hién theo Quy trinh quy
dinh tai DPiém 6.3 Muc 6 ctia Cim nang.




Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phan

Mot s6 quy trinh cho vay dac biét Ngay 3/9/2004

Muc

Quy trinh cho vay dau tw du dn: Trang 29

9.1.4. Quy trinh diéu chinh ky han no. gia han no:

Trong qua trinh thuc hién du 4n, mot s6 van dé phat sinh 1am cho khéch hang
khé c6 kha nang tra ng va d¢ nghi Pon vi truc ti€p cho vay dicu chinh ky han
ng, gia han no.

9.1.4.1. Mot s6 truong hop diéu chinh ky han no, gia han no ¢6
thé xay ra nhu sau:
bén mot ky han tra no, khach hang gap kho khan trong viéc tra no ky han
d6 va dé nghi diéu chinh ky han no do.

Do tién do trién khai du 4n cham hon so vdi k€ hoach ban dau (tién do xay
dung co ban, lap dat may moc thiét bi cham) da anh hudng t6i dong tién tra
ng, vi vay, khiach hang dé nghi dan cic ky tra ng tuong tng véi thoi gian
cham tién do.

Do tinh hinh tiéu thu san phdm, gid ca thi trudng anh hudng tdi cong suit
san xudt thuc t€ ctia du an, khong dat duoc nhu ké hoach du kién trong
phuong 4n tra ng, vi vay khdch hang dé nghi diéu chinh, co cdu lai thoi gian
tra ng va cac ky han tra no.

Mot so truong hop khac.

9.1.4.2. Cac budc can thuc hién khi nhan duoc ho so diéu chinh
kv han ng, gia han no:
Sau khi nhan duoc gidy dé nghi di€u chinh ky han ng, gia han ng cua khiach
hang kém phuong 4n tra ng, can bo truc ti€p cho vay tién hanh xem xét ho
so cua khach hang:

e Xem xét thoi gian gui gidy dé nghi theo ding quy dinh cua Ché do tin
dung hién hanh khong (truée thoi gian dén han);

e Thiam dinh phuong 4n trd ng cta khich hang. Riéng d6i vé6i trudng hop
khach hang dé nghi diéu chinh, co céu lai thoi han cho vay, cdn bo tin
dung thuc hién thim dinh kha nang thuc hién cta du 4n véi cdc noi
dung co ban ctia tham dinh du 4n d4u tu méi trong d6 chu trong céc véin
dé sau:

Tham Dinh vé cdc yéu t6 ddu vao cta du 4n:

e Vé Cung cdp nguyén vat liéu cho du 4n: can xem xét yéu t0 gid thanh,
chi phi, thi truong cung ng thuan tién hay khong.

e VEé cung cap dién, nhién liéu: gid thanh, chi phi, s6 nang lugng tiéu hao
c6 tang so vGi du kién ban dau khong.
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e Nguodn cung cap lao dong: Chi phi vé lao dong c6 tang hon trudc khong,
nang suat lao dong cé dat dugc nhu du kién khong.

Tham dinh Thi trudng Tiéu thu San pham:

e Xac dinh nhu cau thi truong (cau) hién tai va tuong lai:

(¢

Xac dinh nhu cau thi truong hién tai, san luong tiéu thu hién nay cta
du an: ban duogc hay khong ban dugc; nhiéu hay it do nguyén nhan
nao? gid thanh san pham hay chat lugng san phdm; phuong thiic ban
hang, hay thi hi€u ngudi tiéu dung; cung ciu san pham.

T nhu céu thi trudng hién tai, du do4n cung cau trong tuong lai dé
du kién nhu cau thi truong tuong lai: san luong tiéu thu du kién trong
tuong lai, gia ca du kién.

Trén co s& phan tich cac yéu t6 trén va cong suat thuc t€ dang thuc
hién clia du 4n dé ddnh gia cong suat thuc hién trong tuong lai.

Xem xét cac yéu to anh huéng dén mat tai chinh cta du an nhu ty gia
ngoai t&, 1ai suat[]

Tir d6 thdm dinh phuong 4n trd ng clia du 4n vé mat tai chinh; x4c
dinh duoc cac ky han tra ng méi cta khach hang cho phu hop.

e Lap t0 trinh thdm dinh va trinh duyét gia han no, diéu chinh ky han ng:

o

Can bo truc ti€p cho vay: néu roé cac mat thuan loi va khé khan chu
yéu va quan di€ém (i) dong ¥; (ii) dong y vé6i diéu kién; (iii) tir choi
diéu chinh ky han nog, gia han ng. Trudng hgp dong y, thi dé xuét thoi
gian di€u chinh ky han no, gia han no. Sau d6 Céan bo truc ti€p cho
vay trinh ho so cho Phu trach bd phan truc tiép cho vay.

Phu trach bo phan truc ti€p cho vay kiém tra lai hd so va néu quan
diém : (i) dong y; (i) dong y vé6i diéu kién; (iii) tir choi diéu chinh ky
han no, gia han ng.

Nguoi quyét dinh cho vay: sau khi nhan dugc ho so do Bo phan truc
ti€p cho vay trinh, Ngudi quyét dinh cho vay kiém tra h6 s¢ va néu
quan diém : (i) dong y; (ii) dong y vé6i diéu kién; (iii) tir chéi diéu
chinh ky han ng, gia han no. Trudng hop vuot miic thim quyén thi
chuyen hé so va yéu cdu Bo phan truc ti€p cho vay 1am t& trinh dé
trinh Trung wong quyét dinh.
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9.1.5. Quy trinh thu no:
Thuc hién theo Muc 6.5 cia CAm nang.
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9.2. Quy trinh cho vay CBCNV:

9.2.1. Céc van ban phdp ly:

9.2.1.1. Van ban cua Ngan hang Nha nudc:
Cong van s6 34/CV-NHNNI1 ngay 07/01/2000 ctia Ngan hang Nha nudc
Viét nam vé viéc cho vay khong c¢é bdo dam bang tai san doi véi CBCNV
va thu no ti tién luong, tro cdp va cdc khodan thu nhdp hop phdp khdc;
Cong van s6 98/CV-NHNNI1 ngay 28/1/2000 cia Ngan hang Nha nudc
Viét nam v/v hudng dan mot sé' diém cua vin ban s6' 34/CV-NHNNI ngay
07/01/2000

9.2.1.2. Van ban cua Ngan hang Ngoai thuong:

Quy dinh 1065/QD-NHNT ngay 13/06/2000 ctia Téng gidm doc NHNT vé
viéc [lcho vay khong cé bdo dam bdng tai san doi voi can bé cong nhdn
vién va thu no ti tién luong, tro cdp va cdc khodn thu nhdp hop phdp
khac”,

Quy dinh 2167/QD-NHNT ngay 10/12/2001 ctia Téng gidm doc NHNT vé
viéc stra doi, bo sung mot so diém ctia Quy dinh 1065/QD-NHNT vé cho
vay khong cé bdo ddm bang tai san doi voi can bo cong nhdn vién va thu
no tir tién luong, tro cdp va cdc khodn thu nhdp hop phdp khdc;

Cong van 2166/CV-NHNT.QLTD ngay 10/12/2001 cua Téng gidm doc
NHNT vé viéc “cho vay khong c¢é bdo dam doi vai CBCNV”.
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9.2.2. Quy dinh cu thé vé Cho vay CBCNV:

9.2.2.1. Nguyén tic cho vay khong ¢6 bao dam bang tai san doi
voi CBCNV:
Viéc cho vay khong ¢6 bao dam bang tai san doi véi CBCNV phai pht hop
v6i Quy dinh cta Chinh pht, Ngan hang Nha nudc Viét nam vé cho vay
khong c6 bao dam bang tai san va phai phit hop véi quy dinh cho vay déi
vGi khach hang cua Ngan hang Ngoai thuong Viét nam.

Pon vi truc tiép cho vay c6 quyén chi dong lua chon dé xem xét quyét
dinh viéc cho vay khong ¢6 bao dam bing tai san doi véi CBCNV va thu
no tir tién luong, tro cip va cac khoan thu nhap hop phap khic trén nguyén
tac bao dam thu hoéi duoc no vay va tu chiu trach nhiém.

9.2.2.2. Muc dich:
Ho6 trg CBCNV duoc vay bang Dong Viét nam khong phai thé chip, cdm
cO tai san, véi muc dich:

Dap ting nhu cdu von cia CBCNV dé lam kinh t€ phu gia dinh, hoic phuc
vu doi song.
Mo rong hoat dong dau tu tin dung - thuc hién chinh sach kych cau, mé
rong cho vay tiéu dung cua Chinh phd.
9.2.2.3. Doi tuong cho vay:
Cong/Vién chiic Nha nudc.
CBCNYV Luc lugng Vi trang - c6 bién ché€ dai han.

Cong nhan vién - c¢6 ky Hop dong Lao dong dai han - dang 1am viéc tai céac
Co quan Hanh chinh Su nghiép; T6 chic Kinh t€ Qudc doanh, ngoai Quoc
doanh, Lién doanh, 100% v6n diu tu nuGe ngoai; T6 chitc Chinh tri Xa hoi.
(dudi day goi tat 14 CBCNV hodc nguoi vay tuy theo ngit canh.) Cic doi
twong trén phai dang lam viéc tai cdc Co quan/T6 chic déng trén cung dia
ban hanh chinh tinh, thanh ph6 véi Pon vi truc ti€p cho vay .

Don vi truc ti€p cho vay khong dugc cho vay khong ¢6 bao dam béang tai san
doi véi CBCNV la: Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém sodt, Téng
Gidm doc/Phé Tong Giam doc Ngan hang Ngoai thuong Viét nam; ngudi
tham dinh, xét duyét cho vay; b, me, vo, chong, con cta: Thanh vién Hoi
déng Quan tri, Ban Kiém sodt, Tong Giam d6c/Phé Tong Giam doc Ngan
hang Ngoai thuong Viét nam.

9.2.2.4. Diéu kién cho vay doi véi CBCNV:
C6 nang luc Phap luat va nang luc hanh vi dan su;
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T6 chic Quan ly Lao dong hodc T6 chic Quan ly va chi tra thu nhap noi
nguoi vay dang lam viéc la don vi ¢6 tin nhiém, hoat dong hop phéap;

C6 x4c nhan bing vin ban cta T6 chic Quan ly Lao dong hoiac T chiic
Quan ly va Chi tra Thu nhap:

+ Dai v6i CBCNV NHNT, cé xdc nhan bang vian ban cua Phong quan ly
truc ti€p CBCNV do;

+ Dai v6i CBCNV Ngan hang Nha nuéc Viét Nam: ¢6 xdc nhan bang van
ban ctia Vu quan 1y truc ti€p CBCNV do;

+ Dai v6i CBCNV Chi nhianh Ngan hang Nha nuéc: ¢6 xdc nhan bang van
ban cua Ban 1anh dao Chi nhanh NHNN;

+ Dai v6i CBCNV thudc cédc co quan khéc: ¢6 xdc nhan bang van ban ctua
T6 chiic Quéan 1y Lao dong hodac To chitc Quan 1y va Chi tra Thu nhap
(theo mau 01-XN dinh kém).

C6 tin nhiém do6i véi Ngan hang Ngoai thuong Viét nam trong viéc st dung
von vay va tra ng ding han ca no goc va lai.

C6 cac du an hoac phuong an lam kinh t€ phu gia dinh kha thi va ¢6 kha nang
hoan trd ng; trudng hop CBCNV vay von dé phuc vu doi song thi phéi cé
phuong 4n tra no. Nguén tra ng vay dé lam kinh t€ phu gia dinh hoéc phuc vu
doi song 1a tur tién luong, trg cap va cac khoan thu nhap khac cia CBCNV.

Muc dich stt dung von vay. Nguoi vay von chiu trach nhiém truéc Phap luat
trong viéc st dung von vay ding cam két.

C6 thu nhap vé tién luong, trg cap hodc cac hinh thitc khdc do mot co quan, t6
chic tra thudng xuyén, 6n dinh trong mot thoi han nhét dinh dé bao dam kha
nang thuc hién nghia vu tra ng.

Cam két thuc hién bién phdp bao dam béang tai san theo yéu cau ctia Don vi
truc ti€p cho vay néu CBCNV sur dung von vay khong ding nhu cam két trong
Hop dong Tin dung; cam két tra ng trude han néu khong thuc hién duoc cac
bién phdp bao dam béng tii san quy dinh tai diém nay.

Truong hop CBCNV khong ddp tng duoc diy du cic diéu kién cho vay trén
day thi Don vi truc ti€p cho vay khong cho vay hoac ap dung viéc cho vay cé
bao dam bang tai san theo quy dinh ctia Chinh pht vé bao dam tién vay cta
céc t6 chic tin dung va Thong tu huéng din ctia Ngan hang Nha nudc Viét
nam.

9.2.2.5. Phuong thiic cho vay:
Chi 4ap dung phuong thiic cho vay ting lan (theo mau Hop dong Tin dung
keém theo).
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9.2.2.6. Thoi han cho vay:
Thoi han cho vay c6 thé 1a ngan han hay trung han dugc xac dinh phit hop véi
phuong an vay von va kha nang tra ng cia CBCNV, nhung t6i da khong qua
60 thang va khong dai hon thoi han lao dong con lai trong Hop dong Lao
dong ctia CBCNV véi Té chiic Quéan 1y Lao dong hodc T6 chic Quan 1y va
chi tra thu nhap.

9.2.2.7. Muc cho vay:

- Don vi truc tiép cho vay can ct vao nhu cau vay von cia CBCNV, kha nang
tra no vay ca goc va lai tir tién luong, trg cap va cac khoan thu nhap hgp phép
khéc trong thoi han vay dé quyét dinh miic cho vay khong c6 bao dam béng
tai san d6i v6i CBCNV.

- Tuy theo muc do tin nhiém va thu nhap thuong xuyén cta ngudi vay, cung
c4c kha nang tai chinh khac ma ngudi vay cam két dung dé tra no, Pon vi truc
ti€p cho vay dugc phép cho vay t6i da khong ¢6 bao dam bang tai san doi véi
mot CBCNV theo quy dinh ctia Téng gidm d6c trong ting thoi ky. Han miic
du ng cho vay khong ¢6 bao dam béng tai san doi véi CBCNV la 50 triéu
VND.

- Miic cho vay khong c6 bao dam béang tai san doi véi CBCNV ctia Don vi truc
ti€p cho vay dugc tinh chung trong téng du ng cho vay khong cé bao dam
béang tai san va khong duoc vuot qua mic Trung wong quy dinh cho Don vi
truc ti€p cho vay vé téng miic cho vay khong c6 bao dam bing tai san.

9.2.2.8. Lai suat cho vay:
- La&i suat cho vay thuc hién theo quy dinh ctia Ngan hang Ngoai Thuong Viét
nam.

- S6 tién vay chuyén sang no qud han phai chiu 14i suit no qud han theo Quy
dinh vé 14i suat cho vay qud han ctia Tong Gidm doc Ngan hang Ngoai
thuong Viét nam.
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9.2.3. Quy trinh Thu tuc Cho vay va Thu ng:

9.2.3.1. Cach thirc cho vay truc tiép CBCNV:

Kiém tra tham dinh, xét duyét cho vay:

Ho6 so vay von CBCNV cung cap:

+

Chitng minh thu nhan dan;

+ Pon xin vay (theo mau 02-PA dinh kém): Tuy timng trudng hop cu thé, néu
r0 cdc muc sau:

CBCNYV phai cam két bang van ban: st dung von vay ding nhu cam
két trong Hop dong Tin; cam két tra ng trude han hoac thuc hién bién
phédp bao dam bang tai san va lap Bang ké céc tai san s& cam két thé
chap, cam c6 cho Ngan hang trong truong hgp vi pham hop dong.

Trudng hop vay dé diu tu hodc thuc hién phuong 4n san xuét, kinh
doanh, dich vu thi trong don xin vay phai néu ré du an hoac Phuong
an kinh doanh va Phuong an tra no (theo mau 02-PA dinh kém), keém
theo cac gidy to lién quan (néu cd) theo quy dinh cua Phap luat;

Truong hgp CBCNV vay von dé phuc vu doi séng, thi trong don xin
vay néu 1o muc dich s dung vén vay va Phuong an tra no ngan hang
(theo mau 02-PA dinh kém);

+ Gidy xac nhan cta T6 chiic Quan Iy Lao dong hodc T6 chitc Quan ly va
chi tra thu nhap cia CBCNV vé mic thu nhap tir tién luong, tro cap hoic
thu nhap khdc md CBCNV dugc chi tra thudng xuyén, 6n dinh trong thoi
han vay von (Mau 01-XN dinh kem).

Tham dinh cho vay:

+

Trén co s& cac ho so tin dung ma CBCNV cung cap, Can bo truc ti€p cho
vay tién hanh thdm dinh cho vay, cu thé:

Kiém tra ho so nham bao dam ho so tin dung ctia khdch hang diing va
du v6i cac quy dinh hién hanh cua Quy ché cho vay do6i v6i CBCNV;

Tién hanh xem xét uy tin cia Co quan quan 1y va chi tra thu nhap cua
CBCNV 46 trur truong hop CBCNV thudc cac Bo, nganh Nha nudc,
NHNT, luc lugng vi trang.

Tién hanh tham dinh kha nang tai chinh, kha nang trd ng ctia khach
hang vay: Can bo truc ti€p cho vay cin lam viéc truc ti€p v6i T chitc
Quan ly Lao dong hodc T6 chitc Quan 1y va chi tra thu nhap dé x4c
dinh cu thé mic thu nhap tir tién luong, trg cAp hodc thu nhap hop
phap khdc md CBCNV duoc chi tra thudng xuyén, on dinh trong thoi
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han nhat dinh va cach thiac tra luong (ky tra luong; phuong thic tra
luong: bing tién mit hay chuyén vao tai khoan CBCNV md tai ngan
hang).

+ Cén bo truc ti€p cho vay lap to trinh thim dinh: ghi 16 quan diém : (i)

dong y cho vay va/hoac véi cac di€u kién rang buoc; (ii) tir choi cho vay
néu 16 1y do. Truong hop dong y cho vay, Can bo truc ti€p cho vay can ca
vao nhu cdu vay von ciia CBCNV, kha nang tra ng vay ca goc va lai tir tién
luong, trg cip va cac khoan thu nhap hop phap khac va muc chi tiéu bao
dam cho cudc song cua gia dinh CBCNV trong thoi han vay, thoa thuan
v6i t6 chiic quan ly va chi tra thu nhap dé dé xudt muc cho vay khong c6
bao dam bang tai san doi véi CBCNV; phuong thitc thu ng goc, 1ai
(CBCNV truc ti€p dem tién nop tra ng Pon vi truc ti€p cho vay hoac Pon
vi truc ti€p cho vay trich tir tai khoan tién gui cia CBCNV hoidc dén T6
chic Quan ly Lao dong hodc Té chic Quan ly va chi tra thu nhap cuta
CBCNYV dé thu ng theo thoa vé6i co quan quan 1y va chi tra thu nhap).

Phu trach Bo phan truc ti€p cho vay:

e Kiém tra h6 so vay von ctia khiach hang, t& trinh clia cdn b truc tiép
cho vay;

e Ky tén, ghi y kién nhan xét ddnh gid va néu 16 quan diém: (i) dong y
cho vay va/hoac véi cac diéu kién rang buoc; (ii) tir choi cho vay néu ro
ly do.

Nguoi quyét dinh cho vay: can cit ho so, tai liéu Bo phan truc ti€p cho vay

cung cép, nguodi quyét dinh cho vay xem xét va ra quyét dinh: (i) dong y

cho vay; (ii) yéu cdu bo sung/ki€m tra thong tin; (iii) tir chéi cho vay.

Quy trinh Phat tién vay:

Trén co s& hop dong tin dung da ky, gidy nhan no cta khach hang vay, Pon
vi truc tié€p cho vay c6 thé phat tién vay béng tién mat hodc chuyén khoan cho
CBCNYV thong qua tai khoan cia CBCNV vay von ma tai Pon vi truc ti€p cho
vay va t6 chifc hach todn ké todn theo ché& do hién hanh.

Quy trinh kiém tra giam sat qua trinh sit dung von vay va thu no:

+ Cé4n bo truc ti€p cho vay theo ddi viéc tra ng goc, 1di cia CBCNV ( c6 thé

theo ky tra luong clia co quan Quan 1y thu nhap) c6 ding véi thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky;

Trudng hop vay von dé phuc vu nhu cdu san xuét, kinh doanh ctia khich
hang thi tly ting trudng hop cu thé (c6 thé 06 thang/ 1 14n), C4n bo truc
ti€p cho vay thuc hién kiém tra tinh hinh san xudt kinh doanh ctia khich
hang, tinh hinh thuc hién phuong 4an san xuét kinh doanh ctia khach hang.
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Thuc hién viéc thu no goc, 1ai theo ding thoa thuan trong hop dong tin
dung.

9.2.3.2. Cach thirc cho vay thong qua dau moi:

Budc 1: Thoa thuan véi co quan quan ly thu nhap:

+

Can bo truc ti€p cho vay ti€n hanh xem xét, lua chon co quan quan 1y thu
nhap c6 uy tin, bao dam kha nang chi tra luong, thu nhap cho CBCNV cua
minh. Trén co s& do, dé xuat Phu trach Bo phan truc ti€p cho vay dé trinh
nguoi quyét dinh cho vay Iva chon co quan quan 1y thu nhap.

Phoi hop véi co quan quan 1y thu nhap thong bdo cho toan thé CBCNV vé
chu truong cho vay tin chap ciia NHNT.

Cing vé6i co quan quan 1y thu nhap ky thoa thuan vé cac van dé sau:

Lanh dao co quan quan ly thu nhap ci nguoi dai dién co quan chiu trach
nhiém huéng dan 1ap ho so vay von cho CBCNV cua don vi minh (géom
phuong 4n vay). Lap danh sich CBCNV vay von, tong so tién vay;

Xéc nhan vé diéu kién vay von cho danh sich toan thé danh sich CBCNV
vay nhu vé mdc thu nhap, kha nang tra ng, mdc tién vay... va chiu trach
nhiém vé tinh chinh xac hop 1y clia cdc thong tin nay;

Phdi hop thu no goc/lai bang cach trich tir lwong hang thang/quy/... cua
CBCNV va chuyén tra cho ngan hang thong qua tai khoan tién glri cla
doanh nghiép tai NH hoic thong qua tai khoan chung gian hoac bang tién
mat.

Chiu trach nhiém thong béo kip thoi cho NHNT vé nhitng thay d6i lién
quan dén viéc lam va thu nhap nhu chuyén cong tdc, ky luat budc thoi
viéc, nghi viéc theo ché do, chét, mat tich... dong thoi chiu trach nhiém
cung NHNT tim cédc bién phap nhu thu gitt cac khoan tién luong, phu cap,
tién bao hiém xa hoi hodc cic khoan thu nhap hop phap khic dé tra no
goc, 1ai cho NHNT.

Lanh dao co quan ctr ngudi dai dién co quan (thuong 13 t6 cong doan hoic
k€& todn vién) trén cd s& ¢ su uy quyén cua toan bo nhitng ngudi vay von,
chiu trach nhiém thuc hién ky hop dong vay von nguyén tic véi NHNT.
C6 thé dam phdn ché do tra phi hoa héng cho ddu moéi trén nguyén tic bao
dam tinh hiéu qua, ti€t kiém nhan lyc va ting cao kha ning kiém soat
khoan vay.

Budc 2: Quy trinh xét duyét cho vay

+

Can bo truc ti€p cho vay: 1ap 01 to trinh cho vay doi véi toan bd danh sach
khach hang vay trong d6 ghi téng so tién vay, 1di suat va dinh kém bang ké
s@ tién, thoi han cho vay d6i véi timg CBCNV trén co so:
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+

+

Gidy dé nghi vay von kiém phuong dn tra nog do timg CBCNV lap;
Danh séach toan thé CBCNV vay c6 xdc nhan ctia Co quan quan 1y thu
nhap;

uy quyén cua toan bo nhiing ngudi vay von vé viéc ctr ngudi dai dién
vay von c¢6 xac nhan cua lanh dao co quan quan ly thu nhap.

To trinh do can bo truc tiép cho vay lap ghi rd quan diém : (i) déng y
cho vay va/hoic vdéi cdc diéu kién rang buoc; (ii) tir ch6i cho vay néu rd
1y do.

Phu trach Bo phan truc ti€p cho vay:

e Kiém tra ho so vay von clia khach hang, to trinh clia cdn bo truc ti€p

cho vay;

e Ky tén, ghi y kién nhan xét ddnh gid va néu 16 quan diém: (i) déng y

cho vay va/hoac vdéi cdc diéu kién rang buoc; (ii) tir ch6i cho vay néu rd
1y do.

Nguoi quyét dinh cho vay: can cit ho so, tai liéu Bo phan truc ti€p cho vay
cung cap, ngudi quyét dinh cho vay xem xét va ra quyét dinh: (i) dong y
cho vay; (ii) yéu cau bo sung/ki€ém tra thong tin; (iii) tir chdi cho vay.

Budc 3: Ky Két hop dong nguyén tic véi nguoi dai dién va phat tién vay:

+ Ky két hop dong tin dung nguyén tac v6i ngudi dai dién dugc uy quyén,

trong d6 quy dinh trach nhiém cua nguoi dai dién nhu sau:

e Trén co sG uy quyén cua ngudi vay, nguoi dai dién nhan ng véi NHNT

va cung NHNT xudng giai ngan truc ti€p cho nguoi vay (danh sach
nhan no kiém HDTD cua timg nguoi vay) ;

Chiu trach nhiém thu no bang cich trich tir lwong hang thing cua
CBCNV va chuyén tra cho ngan hang thong qua tai khoan tién gui cla
DN tai NH hodc bang tién mat.

Chiu trdch nhiém thong bao kip thoi cho NHNT vé nhiing thay doi lién
quan dén viéc lam va thu nhap nhu chuyén cong tic, ky luat buoc thoi
viéc, nghi viéc theo ch€ do, chét, mét tich... dong thoi chiu trach nhiém
cung NHNT tim cdc bién phap nhu thu gilt cac khoan tién luong, phu
cép, tién bdao hiém xa hoi hodc céc khoan thu nhap hop phdp khic dé
tra ng goc, 1ai cho NHNT.

+  Nguoi dai dién thuc hién ky nhan no tong s6 tién vay cua toan thé CBCNV

va cung v6i NHNT giai ngan cho ting CBCNV vay va ting CBCNV thuc
hién ky gidy nhan ng kiém HDTD theo danh sach kém theo.

Budc 4: Thu no goc, lai
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+

Can bo truc tiép cho vay theo doi dinh ky tra luong ctia doanh nghiép, bam
sat ngudi dau maoi dé thu ng. Dén truée ky han trd ng, cdn bo truc tiép cho
vay chiu trach nhiém tinh 1ai va ky han ng géc dén han cua ting CBCNV
va lap bang ké chi ti€t glri cho nguoi dai dién.

Trén co s& bang ké thu ng do can bo truc tiép cho vay gui, nguoi dai dién
chiu trach nhiém thu ng 1di va chuyén vao tai khoan trung gian md tai
NHNT dé tra ng hodc truc ti€p tra ng bing tién mat.

Nguoi dai dién chiu trach nhiém thu ng goc theo thoa thuan trong hop
déng tin dung nguyén tic va gidy nhan ng kiém HDTD dé thu ng goc va
chuyén tra NHNT thong qua tai khoan trung gian hodc tién mat.
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9.3. Quy trinh cho vay mua nha tra gop:

9.3.1. Quy dinh cu thé:
- Loai hinh cho vay: Mua nha.

- Dai tuong cho vay: Doi tuong chinh 1a cac ca nhan, ho gia dinh c6 nhu
cdu mua nha, can ho chung cu d€ ¢, sinh hoat (truGc mat, nén tap trung
vao cic khich hang lam viéc trong cic co quan cé muc thu nhap kha va
6n dinh).

- Diéu kién vay:
+ Cé nhan la cong dan Viét Nam:
o Dt nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan su va khong bi han

ché€ hodac mat namg luc hanh vi dan su theo quy dinh tai Diéu 24
- 25 cua Bo Luat Dan su.

o C6 Ho khau tai dia ban c6 Tru so chinh hay cdac Chi nhanh Ngan
hang Ngoai thuong Viét Nam.
. C6 miic thu nhap 6n dinh, kha nang bdo dam tra tién vay ding
han.
- Mic cho vay:

+ Neéu thé chép bang tai san hinh thanh tir von vay thi mic cho vay t6i
da l1a 50% gia tri tai san mua.

+ Neéu tién vay c6 bao dam bang tai san khéc thi mitc cho vay khong
qua 60% gia tri tai san mua va theo gia tri cua tai san bao dam.

+ Trong trudng hop dic biét, Gidm doc Chi nhdnh c6 thé quyét dinh
muc cho vay vuot qua muc trén day trén co s& bao dam an toan
khoan vay.

- Ladi sudt: C6 thé x4c dinh theo mot trong cdc cach sau:

+ Theo cong bd cia Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam vé 1ai suat cho
vay.

+ C6 dinh trong timg khoang thdi gian nhét dinh nhung t6i thiéu 12
thdng (cu thé s& duoc quy dinh trong Hop déng Tin dung).

+ C6 dinh trong su6t khoang thoi gian vay.

- Ldi sudt qud han: T6i da bang 150% lai suat trong han dugc tinh trén s6
tién qué han thuc t€.

- Thoi han cho vay: Dugc xac dinh phu hgp vé6i kha nang tra ng vay
nhung t6i da khong qua 10 nam.
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- Phuong thirc thu no: Theo 1 trong cac phuong thuc sau:

Thit nhdt: ap dung theo phuong thic tra dan hang thang, 1ai thu theo du no
thuc té trong thang.

S6 tién phai tra hang thang nhu sau:
= Goc phai tra hang thang = Von vay/so thang vay (1)
= L&i phai tra hang thang = Du ng thuc t€ x 14i sudt cho vay  (2)
= SO tién phai tra hang thang = (1) + (2)

Thoi diém tra no: Tra hang thang ding vao ngay khdch hang va ngan
hang ky hop dong tin dung hoic theo thoa thuan trong Hop dong Tin
dung ky gifta 2 bén hoac tra vao ngay 26 hang thang cung véi ngay tra
14i.
Thit hai: Tra gép ngan hang so tién ¢6 dinh hang thang bao goém ca goc va
1ai (khi khach hang rit hét von vay hoac khong ¢6 nhu cau rit ti€p nira thi
ngan hang sé tinh s@ tién 14i trén co s& du no goc theo lich tra ng goc roi
chia déu cho céc ky tra no).

VD: Khi khach hang da rat hét von hoac khong cé nhu cau rit ti€p nita,
ngan hang tinh 1ai trén 13i suat c6 dinh trong 1 nam dén 2 nam (tuy theo
thod thuan gitta ngan hang véi khach hang) réi chia déu cho céc ky tra no
trong 1 nam hay 2 nam d6. S6 tién 1ai nay duoc cong cung vdi sO tién goc
phai tra ctia timg ky dé€ ra mot khoan tién biét trudc trong 1 dén 2 nam do
(gom ca gdc va 1ai). Khi két thic thoi gian d6, ngan hang va khach hang
tinh chu ky ti€p theo véi mic 13i suat mdi néu co thay doi va cach tinh
tuong tu nhu trén.
Thit ba: Néu thoi han khoan vay ngén (khoang 2-3 nam) thi ¢6 thé cho vay
141 suat cd dinh trong su6t thoi gian vay, tién 13ai duoc tinh cho ca thoi han
vay roi chia déu cho cac ky han tra.

- Hinh thiic bdo dam no vay:

+ Hoac ¢ tai san thé chap, cAm c6 hoac dugc bén thit ba bao 1anh bang
tai san phi hop véi nhitng quy dinh vé th€ chdp, cAm c6, bao lanh
hién hanh;

+ Hoac c6 tai san hinh thanh tr von vay Ngan hang Ngoai thuong Viét
Nam.

- Gia han, diéu chinh ky han no:

+ Khi dén han néu khach hang khé khan vé tai chinh vi nguyén nhan
khach quan khong tra dugc ng ngan hang ding han, khach hang dugc
phép gia han no va xin di€u chinh ky han ng d6 sang ky tiép theo
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nhung khach hang van phai thanh toan du s6 1ai cho s6 du no thuc t&€
cho ngan hang.

+ Dén han tra ng goc va lai néu khong dugc gia han, di€u chinh ky han
no, khodn vay s& bi chuyén sang qud han.

Ho so cho vay von:

+ Don xin vay von kiém Phuong an tra ng mua nha tra gép (theo mau
ctia Ngan hang Ngoai thuong VN).

+ Cac giay to ching minh kha nang thanh toan tra gép cua khach hang
(Vi du xac nhan thu nhap cua thu trudéng co quan( ).

+ Ho so Tai san Thé chap, Cam c6, Bao lanh bao dam ng vay.
+ S6 ho khau clia ngudi vay, ngudi bao lanh.
+ Chiing minh nhan dan cua ngudi vay, nguoi bao lanh.

+ Cdc tai litu khac theo yéu cau cia Ngan hang Ngoai thuong Viét
Nam.

9.3.2. Quy trinh cho vay:

Sau khi ti€p nhan day du bo ho so xin vay ctia khach hang, khong qua 10
ngay lam viéc Don vi truc ti€p cho vay phai tra 10i khach hang vé viéc
quyét dinh cho vay hay khong cho vay.

9.3.2.1. Tham dinh ho so dé nghi vay von:
Panh gi4, khang dinh tinh hop 1é ctia Hé so dé nghi vay von, su phit hop
ve noi dung va hinh thic gitta cic ho so do khach hang cung cap doi
chiéu véi cac quy dinh hién hanh c¢é lién quan.

Tham dinh ning luc phap luat, ning luc hanh vi dan su ctia khach hang
vay von.

Danh gid cu thé kha nang tai chinh, trén co s& d6 tinh toan lai nguén
thu, kha nang tra ng ctia khach hang.

Lap bién ban kiém dinh, dinh gia tai san thé chap, cAm c6, bao lanh (néu
¢6). Truong hop tai san th€ chap chinh 1a ngo6i nha hinh thanh tir von vay
Ngan hang Ngoai thuong thi 14y theo gia ban ctia Cong ty ban nha.

Lap t0 trinh: Theo mau va cdn bo chi phai dién thong tin nhung t6i thiéu
phai du cac thong tin sau:

+ Teén va dia chi khach hang, nhan than khach hang.

+ SO tién vay.

+  Muc dich va ké& hoach st dung tién vay, phuong thic xin vay.
+ Thoi han vay.
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+

+

+

Lai suat vay.

Nguon thu nhap hang thdng dé tra no, phan tich cu thé dé cé co sb
thuc t€ danh gid (bao gébm cdc ngudn thu chinh va nguén thu bo
sung). Tuy nhién viéc xdc dinh ngudn thu nhap (chu yéu la luong) dé
dua vao to trinh chi ¢6 thé ap dung doi vdi céan bo lam viéc trong cdc
doanh nghiép, cong ty...thong qua bang luong hoac xac nhan cuta thu
truong don vi. Con doi véi cac ca nhan, ho dan buon ban, kinh doanh
can xac dinh nguén thu 6n dinh thudng xuyén, diéu nay con phu
thuoc 16n vao kha nang khai bao that cua ting ho, timg ca nhan.

Tai san th€ chap, cam cd, bao 1anh va gia tri tai san th€ chap, cam cd,
bao lanh ng vay.

Kién nghi cho vay hay khong cho vay.

Sau khi hoan thanh to trinh va bo ho so khach hang, Can bo truc ti€p cho
vay chuyén hé so cho Phu trdch bo phan truc ti€p cho vay va Ngudi
quyét dinh cho vay xem xét va phé duyét.

9.3.2.2. Ho so tin dung va xét duyét cho vay:

Trong pham vi quyén han dugc uy quyén, can ci cac noi dung bdo cédo
to trinh ctia bo phan truc ti€p cho vay va ho so vay von, ngudi quyét dinh
cho vay ra mot trong cac quyét dinh sau:

+

Pong y cho vay: Can b truc ti€p cho vay du thao va trinh phu trach
bo phan truc tiép cho vay: Hop dong vay von kém theo lich rit von,
hop déng bao dam tién vay hoic thong bdo guri khach hang diéu kién
rang budc (néu co).

Phu trach bo phan truc ti€p cho vay kiém tra, kiém sodt, ky kiém so4t
trén ting trang Hop déng Tin dung, ky kiém soét cdc cong van gidy
to c6 lién quan do can bo truc tiép cho vay du thao. Trinh toan bo tai
liéu d6 cho Nguoi quyét dinh cho vay ky két.

Sau khi Hop dong Tin dung, hop dong bdo dam tién vay va cic van
ban khac (néu c6) da duogc ky két gitta cac bén, can bo truc ti€p cho
vay 14y d4u, 14y s6 cong van va g theo quy dinh.

Khai biao (Hop dong + tai khoan) theo quy dinh trén Host.

Phan loai ho so, luu trit ho so theo quy dinh.

T chéi cho vay: Can b truc ti€p cho vay du thao thong bao tra 1oi
tlr choi khach hang, néu r6 1y do tir choi cho vay.

Trinh Phu trach b phén truc ti€p cho vay ky thong bao tra 16i khach
hang.

U Dietcornbark




Cam nang tin dung Phién ban 1.0

Phan

Mot s6 quy trinh cho vay dac biét Ngay 3/9/2004

Muc

Quy trinh cho vay mua nha tr gop: Trang 45

Tra lai khach hang h6 so xin vay von kém theo thong bao tir choi
cho vay (trong truong hop khach hang yéu cau).

+  Yéu cdu bo sunglkiém tra lai thong tin: Trong trudng hop nay ngudi
quyét dinh cho vay ghi 6 noi dung thong tin can tim hiéu thém va
chuyén tra toan bo hé so cho bo phan truc tiép cho vay thuc hién céc
budc ti€p theo.

9.3.2.3. Thu tuc phat tién vay:
Do6i v6i tai san hinh thanh tir von vay Ngan hang Ngoai thuong Viét
Nam, viéc phat tién vay dugc thuc hién theo cac budc sau:

= Sau khi bén Mua va bén Ban nha, dat da thoa thuan véi nhau vé
phuong thic thanh todn ting phén tién mua nha, Ngan hang gui cho
bén Ban mot cam két thanh toan.

= Khach hang thanh toan truéc phan von tu c¢6 cua minh cho bén Ban
nha dé duoc bén Bédn giao hé so nha, dat va hé tro cing 1am thu tuc
chuyén nhugng, sang tén.

= Sau khi c6 gidy to s& hitu nha, dat ding tén minh, khach hang ky hop
dong thé chap tai san va ban giao ho so goc cho ngan hang.

= Khéach hang ky hgp dong tin dung va khé€ uéc nhan ng kiém gidy dé
nghi giai ngan.

= Ngan hang gidi ngan s6 tién cho vay theo Hop déng Tin dung dé
khach hang thanh todn s6 tién con lai cho bén ban va chinh thic nhan
ban giao nha, dat, can ho chung cu da mua.

Truong hop can nha chua duoc hinh thanh, chl dau tu yéu cau bén mua
nha thanh todn trudc mot phan cho chii ddu tu dé xay dung (trong trudng
hop nay khdch hang phai dung dén von tu c¢6 ciia minh dé thanh toan).
Nhung do tri gid can nha I6n hoac chu dau tu yéu cau bén mua nha phai
thanh todan phan 16n tién trudc (trén 50% tri gid cin nha), trong khi bén
mua nha chi ¢6 50% von, phan con lai phai vay ngan hang. Nhu vay
ngan hang phai cho khach hang cho riit tru6c mot phan tién vay dé thanh
toan mac du chua c6 diy da bo gidy to nha. Lic nay néu ngan hang da
dat duoc moi quan hé vé6i chii dau tu thi ¢6 thé thoa thuan vé6i chi dau tu
va khdch hang rang sau khi xay xong va cé du gidy to goc cin nha do,
chu dau tu giao truc ti€p toan bo gidy to goc cho ngan hang (tranh tinh
trang khach hang bdn hodc thé chdp cho T6 chic Tin dung kh4c).
Trudong hop ngan hang va chu dau tu khong ¢6 méi quan hé gi v6i nhau
thi ngan hang nén han ché cho rit von theo hinh thic nay ma chi c6 thé
phat hanh cam két thanh todn véi chi dau tu s€ thanh todn nét phan tién
con lai sau khi nhan duoc du bo goc gidy t& nha khi can nha dugc hoan
thién.
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Doi v6i truong hop tai san bao dam ng khong phai la tai san hinh thanh
tlr von vay thi sau khi hoan tét cac tha tuc vé thé€ chap, cam c6, bao lanh,
cac budc ti€p theo duoc thuc hién nhu sau:

= Pon vi truc ti€p cho vay glri cong van thong bao cho Cong ty ban nha
v€ viéc dong y tai trg cho viéc mua nha cua khach hang. Cong ty ban
nha sé can ct vao thong bdo nay dé nghi khiach hang thanh todn phan
tién von tu ¢6 mua nha cho Cong ty ban nha.

= C4n bo Tin dung kiém tra phan von tu c6 cua khach hang da tra cho
Cong ty ban nha. Sau khi ky xong Hop dong Tin dung, Gidy nhan no,
nhap tii san bdo dam, tién vay s& duoc chuyén thiang vao tai khoan
ctia Cong ty ban nha tai Ngan hang.

9.3.2.4. Kiém tra sau khi cho vay:
Sau khi phat tién vay, Cén bo truc tiép cho vay phai kiém tra muc dich
mua nha clia khdch hang, tinh hinh tai san bao dam ng, kiém tra gidm
sat viéc tra von 1ai hang thang cho ngan hang.

Truong hop phat hién khach hang tu dong ban tai san hinh thanh tir von
vay, khach hang khong tra ng goc va 1ai ding han, Can bo truc ti€p cho
vay phai lap to trinh b4o c4o Phu trach bo phan truc ti€p cho vay dé trinh
Ngudi quyét dinh cho vay c¢é bién phap xt 1y Kip thoi.

9.3.2.5. Thanh 1y no vay:

Sau khi thu hoi day du no vay va cac chi phi phat sinh (néu c6), Can bo Tin
dung huéng dan khach hang thuc hién tha tuc thanh 1y Hop dong Tin dung va
thuc hién thu tuc giai chép tai san thé€ chap, cam cd, bao 1anh cho khach hang,
trir trudng hop khach hang dé nghi bao luu hé so dé bao dam cho cdc khoan
vay sau.

Mot s6 tinh huong xay ra d6i véi mot khoan vay va cach thic giai quyét:

Khi khoan vay dén han khong tra dugc ng:

+  Gia han ng khi khach hang c6 yéu cau va sau khi hét thoi gian gia
han no ma khach hang van khong c6 kha nang tra ng, ngan hang cé
quyén yéu cau khach hang ra khoi nha va dem tai san d6 (néu tai
san hinh thanh tir von vay NHNT) dé dau gid. Diéu khoan nay phai
duoc néu chi tiét, 16 rang trong Hop dong Tin dung d€ khi xay ra
tranh chap ngan hang dé phat mai va theo ding luat.

+  Phat mai tai san néu thay khach hang khé c6 kha nang tra no hoac
khong ¢6 thién chi trd ng, tranh dé lau ngay tai san bi hao mon,
xuong cap lam giam gia tri.

+  Truong hop khach hang Pon vi truc ti€p cho vay budc phai xtr 1y
tai san hinh thanh tir von vay (nha &) theo quy dinh trong hgp dong
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bao dam nhung khach hang chong doi, khong thuc hién thi can
ph6i hop vé6i Co quan Phap luat dé ¢ su can thiép kip thoi.

Khach hang vay ngan hang thoi han 10 nam nhung dén nam thi 4 c6
nhu cdu bdn tai san hinh thanh tir von vay ngan hang dé dén chd khac &
trong khi van chua tra hét no ngan hang:

Gidy to goc vé tai san do ngan hang gitt, trong khi ngudi mua yéu cau

phai c6 gidy to tai san thi méi thanh toan con ngan hang chi hoan tra

gidy to th€ chap sau khi khach hang vay tra hét no goc, 1ai. Truong hop

nay Pon vi truc ti€p cho vay c6 thé linh dong phoi két hop cung khach

hang thu tién clia nguodi mua tai chd trude khi giao gidy to tai san.

Khach hang tra trudc trong truong hop Hop dong Tin dung quy dinh tra

mot sO tién ¢6 dinh:

+  Néu khach hang tra trudc so tién tuong duong so tién phai tra trong
pham vi 6 thang ti€p theo thi khong dat van dé tinh toan lai 13i suat.

+  Néu khach hang tra trudc s6 tién 16n hon s ti€n phai tra trong vong
6 thang ti€p theo thi khong tinh 13i d6i véi s6 tién gdc phai tra
ngoai 6 thang do.
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9.4. Quy trinh cho vay du hoc:
9.4.1. Quy dinh cu thé:
9.4.1.1. Nguyén tac ap dung
- San phim cho vay tién du hoc nuéc ngoai (sau day goi la Cho vay du hoc) 1a
viec Ngan hang Ngoai thuong cho cdc khdch hang vay tién dé tai trg cac chi
phi di du hoc nude ngoai.

- Viéc cho vay du hoc phai tuan thu cac quy dinh trong Huéng dan cua Ngan
hang Ngoai thuong Viét Nam vé Quy ché€ cho vay d6i véi khach hang ban
hanh kém theo quyét dinh 407/QD-NHNT.HPQT ngay 29/3/2002 va cac quy
dinh khéc cua phap luat hién hanh.

- Vin ban nay chi nhim hudng d4n mot s6 nghiép vu cu thé mang tinh dac thu
cua san pham Cho vay du hoc. Nhiing van dé khong néu trong van ban nay,
chi nhanh thuc hién theo quy ché hién hanh.

9.4.1.2. Doi tuong ap dung
Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam ap dung cho vay du hoc déi véi cac
khach hang vay la cha, me, anh chi em rudt, ngudi do dau hoac gidm ho hop
phap cua Iuu hoc sinh.

9.4.1.3. Dicu kién vay von cua khach hang
- C6 ho khau thudng tri tai vung d4u tu cta chi nhdanh

- Thanh todn truéc it nhat 30% chi phi du hoc (ap dung néu khach hang st
dung bat dong san lam tai san bao dam)

- (6 kha nang tra ng

- Thuc hién bao dam tién vay theo quy dinh ctia Ngan hang Ngoai thuong.

9.4.1.4. Lai suat cho vay:
- Chi nhanh thoa thuan véi khach hang 4p dung 1ai suat cho vay theo muc 1ai
suat ap dung cho vay tiéu dung thong thuong (gom lai suat trong han va 1ai
phat qud han).

9.4.1.5. Miic cho vay:
- NE&u tai san bao dam la bat dong san: Toi da 70% chi phi du hoc

- Neéu tai san bao dam 1a céc tai san c¢6 kha nang phat mai cao (nhu s6 tiét kiém
v.v): 100% chi phi du hoc

9.4.1.6. Ho so dé nghi vay von:
- Ho so phap ly:

o Chitng minh thu, s6 ho khau (chi nhanh luu ban sao) ¢6 cong ching;
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- Ho so vay von:

o Don xin vay kém theo phuong 4n tra no (theo mau biéu cua Ngan hang
Ngoai thuong ap dung doi véi cho vay ca nhan);

o Cac gidy to lién quan dén viéc chiing minh nguon thu nhap va kha nang tra
ng

o Gidy moi hoac ti€p nhan vao hoc clia co quan gido duc nudc ngoai;
o Cac giay to khac (né€u co)
- Ho so bao dam tién vay:
o Ciéc gidy to vé tai san bao dam
9.4.1.7. Tai san bao dam :
- Chi nhanh chu dong cho vay c6 bao dam tai san

- Tai san bao dam bao goém: Bét dong san (c6 s6 dd) hodc cdc tai san ¢6 kha
nang thanh khoan

- Viéc thé chdp cam c6 thuc hién theo quy dinh hién hanh cia NHNT.

9.4.1.8. Theo doi bao cao:

- D€ bao dam theo ddi va quan ly tinh hinh cho vay du hoc duoc chinh xdc,
Trung wong yéu ciu cac chi nhanh chi dao bo phan cho vay truc ti€p, khi m&
hop dong va tai khoan vay cho khach hang trén hé thong vi tinh, phai luu y
khai bdo loai hinh cho vay du hoc.

9.4.2. Quy trinh cho vay:

9.4.2.1. Nhan va kiém tra bo ho so dé nghi vay:

Cén bo tuc ti€p cho vay nhan ho so dé nghi vay von cta khiach hang
gom ho so phép 1y, ho so vay von, ho so bao dam tién vay va cac ho
so khac c¢6 lién quan.

9.4.2.2. Tham dinh ho so dé nghi vay von:

- Cén bo tryc ti€p cho vay tién hanh tham dinh trén co s& ho so khach hang
cung cip hoac lién hé truc tiép v6i Co quan lam dich vu du hoc tai Viét Nam
dé tim hi€u thong tin vé viéc du hoc cua khach hang. Noi dung thim dinh
gom:

o Dinh gid tinh hop 1¢ cua Ho6 so dé nghi vay von, su phut hop vé noi dung
va hinh thic gitta cdc ho so do khach hang cung cap doi chiéu véi cac quy
dinh hién hanh c6 lién quan.

o Tham dinh nang luc phap luat, nang luc hanh vi dan su cta khich hang
vay von.
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Thong qua ho so vay von (s6 ho khau hodc cdc gidy to ¢6 lien quan khac
nhu gidy chiing nhan diang ky két hon/gidy khai sinh[]) dé kiém tra moi
quan hé ctia nguoi vay von véi nguoi di du hoc.

Xem xét viéc di hoc ctia nguoi di du hoc ¢6 hop 1é khong.

Pinh gia cu thé kha ning tai chinh, ngudn thu nhap cta khach hang (trir
truong hop vay von th€ chdp bing s6 tiét kiém, ky phiéu, tin phi€u, trai
phiéu Chinh phu, trdi phi€u kho bac hoic cdc gidy to c6 gid khac do t6
chiic tin dung phat hanh) va d6i chi€u v6i nhu cdu vay, chi phi du hoc dé
tinh todn nguon thu, kha nang trd no cua khach hang.

Thuc hién kiém dinh, dinh gid tai san thé chap, cAdm c06, bao 1anh (néu co):
thuc hién theo quy trinh quy dinh tai Muc 7 cta cdm nang tin dung.
Trudng hop vay von thé chip bing s6 tiét kiém, ky phiéu, tin phiéu, trai
phiéu Chinh phu, trdi phi€u kho bac hoic cdc gidy to c6 gid khac do to
chiic tin dung phat hanh, thuc hién theo quy dinh vé phong toa tai san bao
dam theo quy dinh tai Muc 8.5 ciia Cdm Nang.

- Cén bo truc tiép cho vay lap to trinh:gdm cdc noi dung t6i thiéu sau:

(¢

(¢

(¢

(6]

Tén va dia chi khach hang, nhan than khach hang.

S6 tién vay.

Muc dich va k& hoach sir dung tién vay;

Phuong thiic xin vay: giai ngan truc ti€p hay thong qua phat hanh thé.
Thoi han vay.

Lai suat vay.

Ngudn thu nhap hang thdng dé tra no, phan tich cu thé dé c6 co so thuc t&
danh gia (bao gébm cac nguén thu chinh va ngudn thu bd sung). Tuy nhién
viéc x4c dinh ngudn thu nhap (chi yéu 1a lwong) dé dwa vao to trinh chi c6
thé 4p dung d6i v6i cdn by lam viéc trong cic doanh nghiép, cong
ty...thong qua bang luong hoac xac nhan cua thu truéng don vi. Con doi
vGi cdc ca nhan, ho dan buon ban, nguoi truc tiép kinh doanh can xac dinh
nguodn thu 6n dinh thudng xuyén.

Tai san thé chap, cam c¢0, bao lanh va gia tri tai san thé chap, cam cd, bao
lanh no vay.

Dé xuat cho vay hay khong cho vay va cé 1y do.

- Sau khi hoan thanh t¢ trinh va bd ho so khach hang, Can bo truc ti€p cho vay
chuyén hé so cho Phu trdch bo phan truc ti€p cho vay.
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Phu trdch bo phan truc ti€p cho vay kiém tra va ghi y kién danh gid vé khich
hang va néu rd mot trong cdc quan diém sau: (i) dong y cho vay; (ii) dong y
cho vay véi diéu kién; (iii) yéu cau tham dinh thém; (iiii) tir choi cho vay va
c6 1y do va trinh 1én Nguoi quyét dinh cho vay. Truong hop Phu trach Bo
phan truc tiép cho vay duoc Gy quyén quyét dinh cho vay thi Phu trich Bo
phan truc tiép cho vay ra quyét dinh cudi clung.

- Nguoi quyét dinh cho vay kiém tra lai h6 s6 Bo phan truc ti€p cho vay va néu
o quan diém: (i) déng y cho vay; (ii) dong y cho vay véi diéu kién; (iii) yéu
cau thdm dinh thém; (iiii) tir chdi cho vay va c6 1y do.

9.4.2.3. Thu tuc ky Hop dong Tin dung:
- Neéu dong y cho vay, truée khi ky Hop dong Tin dung, chi nhanh can luu y:

- Khéch hang xuat trinh gidy td chiing minh da nop trudc t6i thiéu 30% chi phi
du hoc. Tuy nhién, c6 thé yéu cdu khdch hang phai xuat trinh gidy tO nay
trude khi giai ngan. (ap dung doi véi tai san bao dam la bat dong san)

- Ho chiéu va Visa (néu c6) cta luu hoc sinh (chi nhanh luu ban sao).

- Sau d6 ky Hop dong Thé chap, cam c6 va Hop dong Tin dung.

9.4.2.4. Thu tuc phat tién vay:

- Neéu ky hop dong tin dung trudc khi ¢6 VISA, thi trude khi giai ngan, khach
hang phai xuat trinh VISA (ngan hang luu ban pho t6) va cac ching tir ching
minh da nop t6i thiéu 30% chi phi du hoc (néu thé chap bing bit dong san.
Dé gidi ngan, chi nhanh c6 thé thoa thuan véi khach hang tién hanh giai ngan
theo mot trong cidc phuong thic sau:

- Giai ngan theo thu tuc thong thuong trén co s& yéu cau thanh toan cua phia
nudc ngoai:

o Khéch hang xuét trinh gidy yéu ciu nop tién cta phia nuGc ngoai, gidy
phép ctia Ngan hang Nha nuéc (trong truong hop phai xin phép), ky gidy
nhan no, va cac gidy to lién quan khac (né€u co).

o Ngan hang s€ giai ngan vao TK ctia khach hang m¢& tai NHNT dé khach
hang chuyén tra phia nu6c ngoai; hoac NHNT chuyén tra truc tiép cho
phia nudc ngodi trén co s& 1énh chuyén tién ctia khach hang.

- Giai ngan thong qua phat hanh th¢ tin dung. Truong hgp nay, chi nhanh tié€n
hanh nhu sau:

o  Sau khi ky hop dong tin dung cho vay du hoc va khach hang da cé da ho
so giai ngan, Bo phan truc ti€p cho vay c6 thong bdo véi Bo phan thé dé
lam tht tuc phdt hanh thé tin dung dung dé giai ngan.
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Chu thé tin dung gom 1 cht thé chinh (nguoi vay trong HDTD) va 1 thé
phu (du hoc sinh).

Chi nhanh thoa thuan véi cha thé chinh vé han miic cua thé tin dung sao
cho bdo dam mdc chi tiéu trong thang (tién hoc phi, tién & v.v.) cho luu
hoc sinh, nhung dong thoi khong ch€ mitc du ng tich luy khong vugt gia
tri vay cua HDTD.

Trudc khi phat hanh thé tin dung nay, khach hang vay (chu thé chinh)
phai cam két nhan ng vo diéu kién tat ca cdc khoan thanh todn phat sinh
cta thé tin dung (twong tu truong hop giai ngan bang L/C). Dinh ky, chi
nhéanh thong bido mic du ng thuc t€ cho khach hang. C6 thé thoa thuan
diéu nay ngay trong hop dong tin dung.

Viéc st dung va thanh toan qua thé tin dung ctia chu thé phu ti€n hanh
binh thuong theo quy dinh thanh toan thé hién nay. Pén ky thanh toan
cudi thang, trén co s& thong bao cta Bo phan thé (xem xét viéc chi tiéu
cua thé ding dung dé chi phi cho viéc du hoc), Bo phan truc tiép cho vay
ti€n hanh dung nguodn tur tai khoan vay tra cho cac khoan phat sinh cla
thé tin dung trong thang.

Thoi diém nhan ng ctia khach hang sé tinh tir khi phdt sinh s6 du trén tai
khoan vay.

Khi hét thoi han giai ngan hoac da giai ngan hét gid tri hop dong tin
dung (bat ct truong hgp nao dén trude) Bo phan truc tiép cho vay chiu
trach nhiém thong b4o cho Bo phan thé dé tién hanh huy bo hiéu luc cia
thé tin dung.

9.4.2.5. Kiém soat von vay:

Theo doi viéc str dung von vay cua khdch hang thong qua cdc cin cit phat tién

vay (gidy thong bao nop tién hocl))

Theo doi tinh hinh tra ng goc, 1ai cua khach hang: c6 du, ding han khong.
Trong qué trinh theo doi, kiém tra, néu phat hién nhiing bién dong bat loi dén

viéc tra ng cua khach hang nhu mat viéc, khong c6 luong[ 1. (khong ap dung
doi véi trudng hop cho vay ¢6 bao dam béang chiing tir ¢6 gid) thi can bo truc
ti€p cho vay bdo cdo Phu trach Phong dé trinh Ngudi quyét dinh cho vay c6
bién phap xur Iy cac phat sinh:

(¢

(¢

(¢

Khong ti€p tuc cho giai ngan, thong bao v6i Bo phan thé huy thé,;
Diéu chinh ky han no; gia han no;
Chuyén ng qu4 han;

Tra no trude han;
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o Mién giam lai, x{r 1y ng tir qily du phong rti rol 1.

- Kiém tra tinh hinh tdi sdn bdo dam: thuc hién theo Quy trinh quy dinh tai

Piém 6.3 Muc 6 ciia CiAm nang.

Thuc hién theo Muc 6.3 cia Cam Nang.

9.4.2.6. Quy trinh diéu chinh ky han no, gia han no:

9.4.2.7. Quy trinh thu no

- Do tinh chat dac thu cua hinh thic nay la thoi gian giai ngan kéo dai trong
suot qua trinh hoc tap cua du hoc sinh, nén viéc thu ng s€ ti€n hanh ngay song

song v6&i thoi han giai ngan (thoi gian an han theo thoa thuan).

- Ky han tra 13i, géc ciing nhu s6 tién goc tra timg ky sé€ dugc xdc dinh theo
thoa thuan véi khach hang, tuy vao kha nang tai chinh cua khach hang.

- Truong hop tai san bao dam la gidy to c¢6 gia thi dén han néu khach hang
khong tra, Bo phan truc ti€p cho vay tién hanh cac thu tuc trich tién tir gidy to
c6 gia quy dinh tai Muc 8.5 cia Cdm nang dé thu no.

Trong qua trinh thu nog né€u khach hang khong thuc hién ding cac cam két thi tuy
theo muc do vi pham, Bo phan truc ti€p cho vay xem xét tinh nguoi quyét dinh
cho vay c6 cho tiép tuc giai ngan hay khong va cé thong bdo véi Bo phan thé dé
huy thé trong trudng hop khong déng y tiép tuc giai ngan.
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9.5. Quy trinh cho vay c6 bao dam bang sé tiét kiém, ky phiéu, tin

phiéu, trai phiéu, chimg tir cé gia khac:
9.5.1. Quy dinh cu thé:

9.5.1.1. Doi tuong vay von:
Ca nhan, ho gia dinh Viét nam, nuéc ngoai;

Céc phap nhan la: Doanh nghiép nha nudc, hop tdc xa, cong ty tradch nhiém
hitu han, cong ty c6 phin, doanh nghiép cé von dau tu nuéc ngoai va céc to
chitc khic c6 du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 94 ctia Bo Luat dan su;

T6 hop tic;
Doanh nghiép tu nhan;
Cong ty hop danh.
9.5.1.2. Piéu kién vay von:

C6 nang luc phdp luat dan su, nang luc hanh vi dan sy va chiu trdch nhiém
dan su theo quy dinh ctia phap luat

Muc dich str dung von vay hop phap.

Thuc hién bao dam cho NHNT bang tai san 1a 1a S6 ti€t kiém, ky phi€u, tin
phiéu, trai phi€u kho bac, trai phi€u chinh phu, cac gidy to ¢6 gia do NHNT
hoic cdc t6 chic tin dung khdc phat hanh (sau day goi chung la gidy td c6
gia).

9.5.1.3. Thoi han cho vay:
Do DPon vi truc ti€p cho vay va khach hang thoa thuan (trong giGi han cua thoi
han cla gidy to cé gid ding bao dam tién vay). Riéng d6i véi cd nhan nuéc
ngoai, thoi han cho vay khong vuot qua thoi han dugc phép sinh song, hoat dong
tai Viét Nam.

9.5.1.4. Lai suat cho vay:
Ap dung theo 13i suét cho vay do NHNT cong b trong timg thoi ky.

9.5.2. Quy trinh cho vay:

9.5.2.1. Quy trinh xét duyét cho vay:
Nhan va kiém tra ho so tin dung:
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+

Ho6 so phdp 1y ctia khach hang (dp dung lan dau khach hang vay von hoac
khi ¢6 nhiing thay d6i lién quan): theo quy dinh tai Di€ém 6.1 Muc 6 clua

Cim nang

Ho so vay von:

Dai v6i ca nhan, ho gia dinh: Hop dong tin dung kiém dé nghi vay
von/phuong an tra ng kiém gifly nhan ng theo mau ciia NHNT;

Dai vé6i cac doi tugng khac: Gidy dé nghi vay von kiém phuong an tra
no,

Khach hang cam két uy quyén cho Pon vi truc tiép cho vay duoc tu
dong thu no tir tai san cAm cd néu khach hang khong tra duoc ng ké ca
khi gidy to c6 gid dé chua dén han thanh toén.

Khéach hang cam két chiu moi thiét hai do pha v& ky han cua gidy to c6
gia dung lam tai san bao dam cho khoan vay (néu co);

Ho so bao dam tién vay:

S6 tiét kiem, tin phi€u, ky phié€u, trdi phi€u Chinh phu, trai phi€u kho
bac, cac gidy to c6 gia khac do NHNT hoac do cac TCTD khac phat
hanh;

Xéc nhan clua noi phat hanh Gidy t ¢6 gi4, so tiét kiém, tin phiéu, k¥
phiéu, trai phi€u kho bac, trai phi€u Chinh phu, cac gidy to cé gia khac
kiém gidy uy quyén rit tién theo mau cia NHNT (dp dung doi voi gidy
10 ¢6 gid khong phdi do Pon vi truc tiép cho vay cho vay phdt hanh).

- Tham dinh cho vay:

+ Noi dung tham dinh:

Panh gia tu cach phap 1y cua khach hang vay;
Panh gia muc dich vay von cta khach hang vay c6 hop phap khong;

Panh gia tai san th€ chip , cam c¢d, bao lanh: Pay la noi dung quan
trong nhét trong quy trinh cho vay nay ma can bo truc ti€p cho vay can
luu y.

+ Phuong phdp tham dinh:

Thdm dinh ho so tai liéu do khdch hang cung cdp:
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Can bo truc ti€p cho vay kiém tra h6 so khach hang vé s6 luong, tinh
hop 1y, hop 1¢, su phi hop vé noi dung va hinh thitc gitta cdc ho so do
khach hang cung cap, doi chi€u véi cac quy dinh hién hanh.

Tham dinh hé so tai san bao dam va phong toa tai san bao dam:

Xdc dinh gid tri tai san bao dam: Cé hai phuong phdp tinh:

Phuong phép 1: Gid tri tai san bao ddm chinh bang s tién géc ghi trén
trai phi€u kho bac, trai phi€u chinh phu , s6 tié€t kiém, tin phiéu, k¥
phiéu hoic gidy to khéc tri gid duoc bang tién do t6 chifc tin dung ph4t
hanh. (Pon vi truc tiép cho vay can luu y thda thudn voi khdch hang vé
viéc khdch hang cé duoc phép rut phdn tién ldi tiw gidy to ¢6 gid do
NHNT phdt hanh trong thoi gian phong toa hay khong. Thong thuong
chi nén thoa thudn cho khdch hang riit trong truong hop gidy to cé gid
doé do chinh Bo phdn truc tiép cho vay phdt hanh).

Phuong phép 2: Gia tri tai san bao dam chinh bang so'rién goc cong voi
sO tién ldi duw kién thu duoc trong thoi han du kién cho vay duoc tinh
trén co so 1di sudt ghi trén trai phiéu kho bac, trai phiéu chinh phu , s6
ti€t kiém, tin phié€u, k¥ phi€u hodc gidy to khéc tri gid dugc bang tién
do t6 chic tin dung phét hanh.

Thdm tra tinh hop 1é hop phdp ciia tai sdn bdo ddm:

Noi dung can kiém tra cu thé:

o Tén , dia chi, chiing minh thu nhan dan ctia nguoi cht s& hitu tai
san bao dam;

o Loai gidy to c6 gia;

o Ngay phat hanh;

o Ky han;

o S0 tién;

o Chit ky ctia ngudi ¢6 thim quyén ctia Bo phan NHNT phét hanh;

+ Céch thic kiém tra, phong toa tai san bao dam:

Tai san bao dam 12 s6 tiét kieém, ky phi€u hodc gidy to khéc tri gid duoc
béang tién do Don vi truc ti€p cho vay phat hanh: chon 1 trong 2 cdch
sau:
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o Cén bo tryc ti€p cho vay thuc hién kiém tra cac noi dung quy dinh
trén so ti€t kiém, ky phi€u hodc gidy to khac tri gid duoc bing tién
xem c6 khép ding v6i ho so luu trén may khong. Sau khi kiém tra
thay khép dung, ti€n hanh phong tda gidy to c6 gia do.

o Can bo truc ti€p cho vay ti€n hanh 14y xac nhan cua Bo phan phat
hanh ctia Don vi truc ti€p cho vay vé cdc noi dung cin ki€ém tra néu
trén va vé viéc da thuc hién phong toa cac gidy to do.

e Tai san bao dam Ia trai phiéu kho bac, trai phi€u chinh phu, cac gidy
tO tri gid dugc biang tién do cdc t6 chic tin dung khac phat hanh ké ca
do Don vi truc ti€p cho vay khac phat hanh:

Chi nh4nh phai thuc hién thdm tra lai x4c nhan clia noi phat hanh bing
céach thong bdo va xin xdc nhan cua t6 chiic phat hanh (bang dudng vian
ban hoic truc ti€p tGi noi phat hanh) vé cac noi dung sau: Cac noi dung
can kiém tra néu trén; xdc nhan da thuc hién phong tda theo yéu ciu
cia NHNT; dong y viéc trich so tién tlr gidy tO c6 gid dé dé tra cho
Pon vi truc ti€p cho vay.

- Sau khi kiém tra , cdn b truc ti€p cho vay trinh Phu trdch Bo phan truc tié€p

cho vay va néu rd quan diém: (i) déng y cho vay; (ii) tir chéi cho vay.

- Phu trach Bo phan truc tiép cho vay kiém tra lai hd so can bo truc ti€p cho
vay va néu rd quan diém: (i) déng ¥ cho vay; (ii) tir chdi cho vay va trinh 1én
Nguoi quyét dinh cho vay. Truong hop Phu trach Bo phan truc ti€p cho vay
duoc uy quyén quyét dinh cho vay thi Phu trach Bo phan truc ti€p cho vay ra
quyét dinh cudi cung.

- Nguoi quyét dinh cho vay kiém tra lai h6 so Bo phan truc ti€p cho vay va néu

o quan diém: (i) déng y cho vay; (ii) tir ch6i cho vay.

9.5.2.2. Quy trinh phat tién vay:
- Trén co s& hgp dong tin dung da ky, Chi nhanh tién hanh thuc hién phat tién
vay cho khach hang.

9.5.2.3. Quy trinh ki€m tra, giam sat viéc sit dung von vay, thu
hoi no:
- Can bo truc ti€p cho vay chiu trach nhiém theo doi thoi han tra ng da thoa
thuan trong hop dong tin dung dé thu no.

U Dietcornbark
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- Truong hgp dén han, khach hang khong tra, khong cé gidy dé nghi gia han,
diéu chinh ky han no, Cén bo truc ti€p cho vay thuc hién nhu sau:

+

Doi v6i tai san bao dam 1a so6 ti€t kiém, ky phi€u hodc gidy to khéc tri gia
duoc bang tién do Bo phan truc ti€p cho vay ctia DPon vi truc ti€p cho vay
phat hanh: Can bo truc tiép trich tién tir gidy tO ¢6 gia d6 dé thu ng;

Doi v6i tai san bao dam 1a so6 ti€t kiém, ky phi€u hodc gidy to khéc tri gia
duoc bang tién do chi nhanh NHNT khéc phét hanh: Can bo truc ti€p cho
vay trinh Phu trach Bo phan truc ti€p cho vay dé yéu cau chi nhdnh NHNT
phat hanh trich tién tir gidy tO ¢6 gid dé dé thu no.

Doi v6i tai san bao dam la trai phi€u kho bac, trai phi€u chinh phu, cac
gidy t0 c6 gia dugc bang tién do céc t6 chiic tin dung khdc phat hanh: Cén
bo truc ti€p cho vay bdo cdo Phu trach Bo phan truc ti€p cho vay dé trinh
Nguoi quyét dinh cho vay c6é cong van yéu cdu noi phat hanh trich so tién
tlr gidy tO c6 gia do dé tra no.

- Truong hop dén han, khach hang tra hét no goc va 1ai, can bd truc tiép cho
vay thuc hién cic ndi dung sau:

+

Thuc hién giai téoa hodc thong bao cho noi phat hanh, Bo phan phat hanh
ctia NHNT tién hanh dimg phong tda gidy to c6 gia do;

Ban giao lai gidy to cé gia cho khach hang va c6 xac nhan cua khach hang
da nhan lai gidy to ¢ gia.




