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Khai niém

Bao dam tin dung hay con goi la
bdo dam tién vay 13 thiét lap cac
co s& kinh té va phap ly tao
diéu kién cho NH thoa man nhu
cau thu hdi tin dung da cap
trong trwdng hop ngudi vay
khong thwe hién tra ng theo quy
dinh

Cac dac trung

®Gia tri clia bao dam c6 thé
l&n,nhé hon hoac bang

®San thj trwdng tiéu thu

®C0o day du co sé phéap ly

Y nghia

® Giam bot tén that

®Lam dong luc thic day khach
hang thwc hién nghia vu tra ng.

®B6 sung diéu kién dé khach
hang dwoc vay von

Cau hoi

Néu ngan hang qua chu trong
t&i tai san bao dam thi dan toi

hau qua gi?

L2
0

Mot sé thuat ngir

®Bén bao dam

®Bén nhan bao dam

®Bén co6 nghia vu

®Bén nhan bao dam ngay tinh
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Tinh hudng

Chi A nhat dwoc soi day
chuyén 02 lwong, khéng théng
bao cho UBND ma dwa me
gitr, rdi ba me chi A dem cam
cb vay tai NHS

Mt s6 thuit ngir

®Nghia vu trong twong lai

®Tai san hinh thanh trong
twong lai

The Future

-

Tinh huéng

1. NHNO va khach hang ky hop
ddng nam 2008 nhwng quy 1
nam 2009 mai giai ngan

2. NHNO cho doanh nghiép vay dé
dau tw dw &n thay dién va chap
nhan cho DN thé chap bang
chinh nha may thay dién d6 khi
da hoan thién, nghiém thu va
thudc quyén sé& hiru ctia doanh
nghiép.

CAC BIEN PHAP BAO PAM

®Thé chép

®Cam cb N
®B3ao lanh /E“[;\ i
®Tin chap . -
oKy quy

®Dat coc, ky cuwoc

CAC BIEN PHAP BAO PAM

® Thé chép tai sén (Mortgage)
Thé chép tai sén 13 viéc mot bén
(bén thé chap) dung tai san
thudc s& hiru ciia minh dé bao
dam thwc hién nghia vu dan sy
ddi v&i bén kia (bén nhan thé
chép) va khéng chuyén giao tai
san d6 cho bén nhan thé chap.

Thé chap

®\/at chinh
®\/at phu




Tinh hudng

oMot c‘ém ho hoan thién co
cac do dung ndi that, khi
chuyén nhuong thi>?
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Nghia vu ctuia bén thé chép

® B3o quan, gil gin tai san thé chap

® Ap dung céc bién phap can thiét d&
khéc phuc

® Thong bao cho bén nhan thé chap vé
cac quyén cla ngudi th ba dbi voi tai
san thé chap, néu cé

® Khong dwoc ban, trao ddi, ting cho tai
san thé chap, trir trwéng hop quy dinh
tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 349 cla
Bo6 luat dan sw 2005.

Quyén ciia bén thé chip
® Khai thac cong dung, hwéng hoa loi, loi
tire
®Dau tu dé Iam tang gia tri clia tai san thé
chap
® Duoc ban, thay thé tai sén thé chap
® Trong trwdng hop ban tai san thé chap
® buoc ban, trao ddi, tang cho tai san thé
chap
® Khi nghia vu dwoc bao dam bang the.
chap cham dut hoac dwoc thay thé bang
bién phap bao dam khac.

Nghia vu ciia bén nhan thé chip

®Hoan tra cho bén thé chép gidy to
vé tai san thé chép;

®Y&u cau co quan nha nwédc ¢
thdm quyén dang ky giao dich bao
dam xoa dang ky trong cac trwdng
hop quy dinh tai cac diéu 355, 356
va 357 cta Bo luat DS2005.

Quyén ciia bén nhin thé chap

® Yéu cu bén thué, bén mwon TSTC

® Duoc xem xét, kiém tra truc tiép TSTC

® Y&u cau bén thé chap phai cung cap
théng tin

® Yéu cau bén thé chap ap dung céc bién
phap can thiét

® Yéu cu bén thé chéap hoac nguoi thir
ba gilr TSTC giao tai san

® Giam sat, kiém tra qué trinh hinh thanh

® Y&u cau x{ ly tai san thé chép

Nghia vu cia nguoi thir ba
®B3o quan, gilr gin tai san thé
chap
®Khéng duoc tiép tuc khai thac
céng dung tai san thé chap
®Giao lai tai san thé chap cho
bén nhan thé chap hoac bén
thé chép theo thoa thuan.




Quyén ciia ngudi thir ba giir tai
san the chap
®Duoc khai thac céng dung

®Duoc trd thu lao va dwoc thanh
toan chi phi
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Cac logi theé chap
Thé chép phéap ly va thé chap céng bang

® TCPL: Khi ngu¢i di vay khdng thanh toan
dwoc ng, ngan hang duwoc quyén ban tai
san hodc cho thué véi tw cach la ngwdi cha
s& hiru ma khéng can thwc hién cac tha tuc
t6 tung dé nh& sy can thiép ca toa an.

® TCCB (thé chép théng thwong): Khi ngudi
di vay khdng thuwc hién dwoc nghia vu theo
hop déng, viéc x& ly tai san phai dya trén
co s& thoa thuan gitra ngwoi cho vay va
ngwoi di vay hodc phai nhd dén sy can
thiép ctia toa 4n néu c6 tranh chép.

Cdc logi thé chap
Thé chép thir nhéat va thé chap the hai

® Thé chép thr nhét |14 viéc thé chéip tai san dé
bao dam cho mén no thr nhét.
Thé chép thr nhat cé 2 trwéng hop: thé chép
cho mét bén cho vay va thé chép cho nhiéu
bén cho vay du6i hinh thirc hop vén (ddng
tai tro).

® Thé chép thi hai 13 hinh thirc thé chép trong
dé nguwoi di vay st dung phan gia tri chénh
léch gitra gia tri tai san thé chap va khoan no
th nhat dwoc bao dam bang tai san d6 dé
bao dam cho khoan n¢ th hai.

Tinh hudng:

Khach hang A thé chap bat dong san véi
gia tri (theo dinh gid) 1.2 ty ddng dé vay
ngan hang sé tién 500 triéu déng, thoi
han vay tlr 01/02/2009 dén 30/06/2009.
DPén 15/03/2009 khach hang lap ho so
xin vay mét khoan khac 300 triéu dong
va ciing dung tai san trén dé thé chép.

Cdc loai thé chip

® Trong thé chép thir nhat va thé chép thi
hai can lwu y mot sb diém :
- Trong trvong hop phai x& ly tai khodn
thé chép dé thanh toan mot khoan ng dén
han, thi cac khodn no khéc chwa dén
han, ciing dworc coi la dén han.
- Th tw wu tién thanh toan dwoc xac
dinh theo thw tw ddng ky thé chép .
- Theo quy dinh hién hanh, thé chép thi
nhat va thé chép th& hai chi duoc thuce
hién tai mét TCTD.

Cdc logi thé chap
Thé chap truc tiép va thé chép gian
tiép

®Thé chép truc tiép hay con goi 1a thé
chép bang tai sén hinh thanh tir vén
vay 1a hinh thr thé chap ma tai san
thé chap do vén vay tao nén.

®Thé chap gian tiép 1a hinh thir thé
chip ma trong d6 tai san thé chap va
tai s&n dung vén vay dé mua la hai tai
san khac nhau.




Cdc logi thé chap
Thé chép toan bo va thé chidp mot
phan bat dong san

® Theo quy dinh cia phap luat nguoi di
vay c6 thé thé chap toan b6 bat dong
san hoac thé chap mét phan.

@ Thé chap mét phan thwéong chi ap
dung trong trwérng hop phan tai san
thé chap c6 thé phat mai riéng ma
khong &nh huéng dén quyén loi cha
bén nhan thé chap.
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Tien thu dwoc do phat mai tai san thé
chép dwoc dung dé tra theo tht tw nhw
sau:.

® Tra cac chi phi c6 lién quan dén diéu tra
kién tung...

® Tra cac chi phi ¢6 lién quan dén phat
mai(phi phai tra cho céng ty dich vu ban
dau gia)

® Tra no gbc cho ngan hang

® Tra 1ai vay

® Phan con lai chuyén tra cho ngudi s&
hru tai san

o Néu ngwo’l s& hivru khéng con thi chuyén
cho ngudi thiva ké

CAC BIEN PHAP BAO PAM

® Cam cb tai san (Collateral)
La viéc mot bén (bén cam cb)
giao tai san thudc quyén sé& hivu
ctia minh cho bén kia (bén nhan
cam cb) dé bao dam thuc hién
nghia vu dan su.

Cdc phwong phdp chuyén giao tai

sdn cam co

®Phwong phép 1: Chuyen giao va
quan ly tai sdn cAm cb qua kho
cua don vj trung gian (bén th 3)

®Phuwong phép 2: Chuyen giao va
quan ly tai san cam cb ngay tai
kho cua doanh nghiép.

®Phuwong phap 3: Quan ly tai kho
cua ngan hang

Phwong phap 1

4b
Pon vi trung
gian NH cho vay
(Cong ty kho (Bén nhén cam co)
bai) 1b

Bén bao quan

tai san cam co 4a
la

DN di vay
(Bén cam co0)

Phwong phap 2

Ngan hang cho vay
(Bén nhin cam co)

1a 1b|2 | 3

Doanh nghiép vay vén
(Bén cam c0)




Phwong phap 3

Ngan hang cho vay
(Bén nhin cam co0)

Doanh nghiép vay vén
(Bén cam co)
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Nghia vu cua bén cam co tai sdan

®Giao tai san

® B&o cho bén nhan cam co vé
quyen cua ngucyl th&r ba dbi voi tai
san cam cb, néu co;

® Thanh toan cho bén nhan cam cé
chi phi hop ly dé bao quan, gitr gin
tai s&n cam cd, trir trworng hop c6
thoa thuan khac.

Quyén ciia bén cim co tai sin

® Yéu cau bén nhan cam cé dinh chi viéc
st dung tai sdn cam c6

® Duoc ban tai san cam ¢, néu duoc bén
nhan cam cé déng y;

® buoc thay the tai san cam cb bang mot
tai san khac néu cé théa thuan;

®Yéu cau bén nhan cam ch glw tai san
cam cb tra lai tai san cam c0 khi nghta
vu duoc bdo dam bang cam cb cham
dut;

® Yéu cau bén nhan cam c¢b boi thu’o’ng
thiét hai xay ra déi véi tai san cam cé.

Nghia vu cua bén nhdn cam co

® Bao quan, gil gin tai san

® Khéng dwoc ban, trao dé[, tang cho, cho
thué, cho mwon tai g,én c’ém’ c0; khdng
dwoc dem tai sdn cam co dé bao dam
thwe hién nghia vu khac;

® Khdng duwoc khai thac cong dung, huo’ng
hoa lo1, i tire tir tai san cam co, néu
khéng dwoc bén cdm cb déng ;

® Tra lai tai san cam c6 khi nghia vu duoc
bao ddm bang cam c6 cham dut hoac

duworc thay thé bang bién phap bdo dam
khac

Quyén ciia bén nhdn cam co tai sdn

® Yéu cau nguoi chiém hiru, st dung trai
phap luat tai sdn cam cd tra lai tai san do;

® Yéu cau x( ly tai sdn cAm cb theo
phwong thirc da thod thuan hoac theo
quy dinh clia phap luat dé thwe hién nghia
Vu;

® Duoc khai thac cong dung tai san cam
co va hucng hoa lgi, lgi tire tir tai san
cam cb, néu cé thoa thuan;

® Duoc thanh toan chi phi hop ly bao quan
té}i sén’cém c0 khi tra lai tai san cho bén
cam co.

CAC BIEN PHAP BAO PAM
® Bao lanh (Guarantee)

B&o lanh la viéc nguoi thir ba (bén bao
Ianh) cam két v&i bén c6 quyén (bén
nhan bao lanh) sé thyc hién nghia vy
thay cho bén co6 nghia vu (bén dwoc
béo Ianh), néu khi dén thdi han ma bén
dwgc bao lanh khéng thwe hién hoac
thwe hién khong dung nghia vu. Cac
bén ciling c6 thé thoa thuan vé viéc bén
bao lanh chi phai thwc hién nghia vu
khi bén dwgc bao lanh khéng c6 kha
nang thwc hién nghia vy ctia minh.




Bao lanh

®Xét vé ban chét, bao lanh ngan
hang la hinh thirc bdo dam thyc
hién nghia vu (giao dich bao dam)
mang tinh phai sinh

®Van dé dwoc dat ra la quan hé bao
lanh c6 phai la quan hé hop déng
hay chi 1a cam két don phuong?
Hop ddng béo Ianh ngan hang
duorc ky két gitra nhirng chi thé
nao?
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Bao lanh

®Cac quan hé sau day phat sinh:
- Th&r nhat, quan hé gitra ngan
hang v&i bén cé quyéen (bén nhan
bao lanh).
- Th hai, quan hé dich vu bao
lanh gitra t0 chre tin dung voi
khach hang (bén cé nghia vu véi
bén nhan bao lanh)

Phwong phap bdo lanh

®B30 lanh bang tai san

®B3ao lanh c6 bao dam tai san hoac
uy tin

®B3o lanh mdt phan hodc toan bd
nghia vu

®B3o lanh riéng biét va bao lanh
duy tri

BAI TAP TINH HUONG

®Xr Iy céc tinh hudng sau theo céc
quy dinh cua phép luat




